Sprawa odwolania pan’ M bk A

W dniu 24 lipca 2018 r. wplyn¢lo do Spoéidzielni odwotanie pan. zamieszkalej] w budynku
przy ul. ,d uchwaly nr 41/2018 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum”.

Uchwala nr 41/2018 z dnia 18 czerwca 2018 r. zatwierdzila urealnienie od dnia 1 pazdziernika 2018 r.
stawki eksploatacyjnej za lokale mieszkalne i garaze o 0,63 zl/m’ dla zcéwnowazenia wplywow z kosztami.

W uzasadnieniu pani podnosi, ze $redni koszt eksploatacji lokali mieszkalnych osiggnat juz kwote 5,19
Z/m?, a pierwsza podwyzke w tym roku Rada Nadzorcza wprowadzita z dniem 1.03.2018 r., wprowadzajac
do czynszu nowa pozycje, oplate za wieczyste uzytkowanie sgsiednich niezabudowanych dziatek, zbednych
spotdzielni. Podnosi réwniez, ze uzasadnienie podwyzki w pismie Zarzadu z dnia 26.06.2018 r. jest nie do
przyj¢cia, niezrozumiale i bez konkretnych danych liczbowych i merytorycznych. Podaje koszty zarzadzania
i administracji w latach: 2012, 2016 i 2018, zaznaczajac, ze niepokojgco rosty, a Zarzad ani Rada Nadzorcza
nie dolozyly zadnych staran aby temu zapobiec. Zarzuca, ze zamiast wprowadzaé daleko idace
oszczgdnosci, polegajace na ograniczaniu kosztow zatrudnienia, poprzez redukcje iloéci etatow, obnizanie
wysokosci sktadnikéw wynagrodzenia, przyjeto najlatwiejszg forme, czyli podwyzke czynszu.

Odnoszac si¢ do stawianych zarzutéw nalezy podnies¢, ze wskazana w odwolaniu stawka 5,19 zVm® wynika
z analizy za caty 2017 rok i nie stanowi $redniego kosztu eksploatacji lokali mieszkalnych, a jest suma
eksploatacji podstawowej, naliczenia na fundusz remontowy, kosztéw konserwacji i oplat na rzecz gminy,
czyli podatku od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania. Sama eksploatacja podstawowa wynosi 2,80
z/m” i ksztaltuje si¢ na poziomie ponoszonych przez Spoéldzielni¢ kosztow tej eksploatacji. Poprzednia
stawka utrzymywana byla przez 5 lat, od 2013 roku, ale wobec zjawiska systematycznego wzrostu kosztow,
musiala by¢ zmieniona. Uzasadnienie zmiany stawki eksploatacyjnej przez Spotdzielnie, bylo proste, jasne i
czytelne. Dziatki jakoby zbedne to droga dojazdowa do wszystkich nieruchomosci przy ul. Wisniowej i
Zytniej z duzg iloécig miejsc paringowych, oraz oddzielny parking. Twierdzenie, ze sa zbedne jest tylko
odosobnionym zdaniem pan: niepodzielanym przez nikogo z reszty uzytkownikow. Oplata za
wieczyste uzytkowanie oczywiscie musi by¢ ponoszona przez mieszkancéw budynkéw przy ul. Wisniowej i
Zytniej jako tych, ktérym te dziatki shuzg. Oddanie ich Urzedowi Miasta, skutkowatoby w razie bardzo
prawdopodobnego utworzenia w tym rejonie strefy platnego parkowania, naliczaniem optat 5 zt za pierwsza
godzing parkowania plus o zlotowke wigcej za kazda nastgpna, dla parkujgcych tam swoje samochody
mieszkancow, w przypadku gdyby byla to tylko najtansza strefa C.

Odnosnie zmniejszania plac i redukcji zatrudnienia.

Place w Spoldzielni, s3 na poziomie tych najnizszych w gospodarce narodowej. W Spoldzielni
zatrudnionych jest 49 pracownikow. Tak wigc na 1 zatrudnionego przypada do obslugi prawne;j,
administracyjnej, technicznej, utrzymania czystosci i porzadku w budynkach i przynaleznych terenach, oraz
wszelkiej innej ok. 70 lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Czy to duzo czy malo, ocencie panstwo
sami. W tym stanie rzeczy, zadanie redukcji zatrudnienia i obnizki plac, nie wydaje si¢ by¢ uzasadnione.
Dzisiaj nietrudno o prace w lepszych warunkach i za wigksza place, bo rak do pracy zaczyna brakowac.

W tym stanie rzeczy wnioskujemy o utrzymanie w mocy kwestionowanej w odwotlaniu uchwaty Rady
Nadzorcze;j.
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