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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA ROK 2018

NIP:| ] KRS:[0000147970

| Data sporzadzenia sprawozdania finansowego | 29/03/2019

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie

Data od: | 01/01/2018 [ Data do | 31/12/2018
Jednostka danych liczbowych
| X w zlotych f - w tysiacach zlotych |
Dane identyfikujace jednostke. firma, siedziba lub miejsce zamieszkania
Nazwa firmy | Spéldzielnia Mieszkaniowa CENTRUM
Siedziba podmiotu
Wojewoddztwo malopolskie Powiat Krakéow
Gmina Krakow Miejscowos¢ Krakow
Adres
Kraj PL Wojewddztwo malopolskie
Powiat Krakéw Gmina Krakow
Ulica:ul.Dzielskiego Nr domu:2 Nr lokalu:
Miejscowos¢: Krakow Kod pocztowy:31-465 Poczta:Krakéw
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki PKD
6832Z
Czas trwania dzialalnosci, jezeli jest ograniczony
Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: [ 01/01/2018 Data do | 31/12/2018

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
Jjednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:
- sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
X sprawozdanie finansowe nie zawiera dane laczne

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzoneprzy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci:
X tak | - nie

Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia dzialalnoéci:
X tak | - nie

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnogci:

Zasady (polityka) rachunkowosci

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

Spéidzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia 2018 roku i
konczacy si¢ 31 grudnia 2018 roku. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez Spéldzielnie w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci,
obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w nie zmienionym istotnie zakresie.
Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o
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rachunkowosci obowiazujacymi jednostki kontynuujace dzialalno$é. W sprawozdaniu finansowym
Spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng. Wynik finansowy
Spoldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz
zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatlu, wspéimiernosci przychodéw i kosztow
oraz ostroznej wyceny.

Omoéwienie metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacii)
WartoSci niematerialne i prawne, $rodki trwale wyceniane s3 wedlug ceny nabycia pomniejszone o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i
prawne s3 amortyzowane wedlug zasad i stawek ustalonych w przepisach podatkowych. Skladniki
majatkowe o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz wartosci
poczgtkowej nie przekraczajacej 1.500 zi s jednorazowo odpisywane w cigzar kosztow w momencie
przekazania do uzytkowania. Skladniki majatkowe o cenie powyzej 1.500 zi do 3.500 zI (whacznie) sa
zaliczane do srodkéw trwalyceh i jednoczesnie w miesiacu nastepnym po ich oddaniu do uzytkowania
odpisywane s3 jednorazowo w 100 % w koszty amortyzacji. Aktywa obrotowe wycenia si¢ wedlug cen
zakupu. Srodki pieni¢zne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalnej. Naleznosci
krotkoterminowe s3 wyceniane w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasad ostroznej wyceny, tj. z
uwzglednieniem odpiséw, aktualizujacych wartosé¢ nalezno$ci. Materialy biurowe i gospodarcze podlegaja
zaliczeniu do kosztéw w momencie zakupu. Zobowigzania wycenione sg na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaplaty.

Ustalenie wyniku finansowego
Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym. Do sporzadzenia rachunku
zyskow i strat przyjeto wariant 11 Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 7/2015 (Dziennik Urzedowy
Ministra Finanséw, poz. 81 z dnia 20.11.2015 r.). W rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynik nie jest uymowany w pozycji zmiana stanu produktu. Wedlug
wariantu I KSR rozliczenie nadwyzki/ niedoboru dokonywane jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczanie za
rok ubiegly w rachunku ciagnionym na rozliczeniach migedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach
miedzyokresowych kosztéw. Wynik finansowy Spoéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggni¢te przychody oraz zwigzane z nimi koszty, zgodnie z zasadami memorialu, wspétmiernosei
przychodow i kosztéw oraz ostroinej wyceny. Wynik z pozostalej dzialalnosci jest zatwierdzany i dzielony na
Walnym Zgromadzeniu Czionkéw Spoéldzielni.

Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe obejmuje: Wprowadzenie do sprawozdania finansowego Bilans Rachunek zyskow i
strat w wariancie poréwnawczym Dodatkowe informacje i objasnienia Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci

Informacja uszczegdlawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalne)

Czlonek Zarzadu
SMN'CENTRUM™"
Howny Ksiggbwy ~
YY)

mgr Barbara MoScicka

Sporzadzit:

Czlongk Zarzadu

SM "CENTRUM"
Glfwny Ksiegowy’ d
SPTYEx :

L’
mgr Barbara Moscicka

organ wieloosobowy, wszystkich cztonkow zarzadu)
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- AKTYWA STANNA 31.12.2018 STAN NA 31.12.2017
AKTYWA A Aktywa trwale 25262 492,91 |25 878 901,47
AKTYWA A 1 Wartosci niematerialne i prawne - -
AKTYWA A 11 Koszty zakoniczonych prac rozwojowych - -
AKTYWA A 12 Wartos¢ firmy - -
AKTYWA A 13 Inne wartosei niematerialne i prawne - -
AKTYWA A 14 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
AKTYWA A 1T Rzeczowe aktywa trwale 25250 125,69|25 878 851,47
AKTYWA A TI | Srodki trwale 25 250 125,69[25 878 501,47
AKTYWA A Il 1 a grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 119178854111 886 581,43
AKTYWA A1l 1 b budynk'i,.lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii 13 300 789,93 |13 964 582,45

= e Iadowej i wodnej
AKTYWA ATl 1 ¢ urzadzenia techniczne i maszyny 24 546.57 27 130,17
AKTYWA A I 1 d  |érodki transportu - -
AKTYWA Al 1 e inne srodki trwale 6 903,78 207,42
AKTYWA A 11 2 Srodki trwate w budowie - 350,00
AKTYWA A 1l 3 Zaliczki na Srodki trwale w budowie - -
AKTYWA A III Naleznosci dlugoterminowe 12 317,22 -
AKTYWA A Il 1 Od jednostek powiazanych - -
AKTYWA A 111 2 Od pozpsta{yt?h jedno;tek, w ktorych jednostka posiada ) i
- = = zaangazowanie w kapitale
AKTYWA A 1II 3 QOd pozostalych jednostek 12 317,22
AKTYWA A IV Inwestycje dlugoterminowe 50,00 50,00
AKTYWA A IV 1 Nieruchomosci - =
AKTYWA A IV 2 Warto$ci niematerialne i prawne - -
AKTYWA A1V 3 Dhugoterminowe aktywa finansowe 50,00 50,00
AKTYWA A IV 3 a |w jednostkach powiazanych - -
AKTYWA A IV 3 a 1|1)udzialy lub akcje - -
AKTYWA A IV 3 a 2|2) inne papiery wartosciowe - -
AKTYWA A IV 3 a 3|3) udzielone pozyczki - -
AKTYWA A IV 3 a 4|4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
AKTYWA_A_IV 3 b w pozo.stalycl‘]jednost.kach, w ktdrych jednostka posiada i )
zaangazowanie w kapitale

AKTYWA A IV 3 b 1]1) udzialy lub akcje - -
AKTYWA A IV 3 b 2(2) inne papiery wartosciowe - -
AKTYWA A 1V 3 b 3|3) udzielone pozyczki - -
AKTYWA A 1V 3 b 4|4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
AKTYWA A IV 3 ¢ |w pozostalych jednostkach 50,00 50,00
AKTYWA A IV 3 ¢ 1|1)udzialy lub akcje 50,00 50,00
AKTYWA A IV 3 ¢ 2|2) inne papiery wartoSciowe - -
AKTYWA A IV 3 ¢ 3|3) udzielone pozyczki - -
AKTYWA A IV 3 c 4|4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe - -
AKTYWA A 1V 4 Inne inwestycje dlugoterminowe - -
AKTYWA A V Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
AKTYWA A V1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
AKTYWA AV 2 Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
AKTYWA B Aktywa obrotowe 7 334 566,55| 7941 666,13
AKTYWA B 1 Zapasy - -
AKTYWA B 11 Materialy - -
AKTYWA B 1 2 Pétprodukty i produkty w toku - -
AKTYWA B I 3 Produkty gotowe - -
AKTYWA B 1 4 Towary - -
AKTYWA B 1 5 Zaliczki na dostawy i ustugi - -
AKTYWA B 1 Naleznosci krétkoterminowe 1269 404,32 1149 386,39
AKTYWA B 1 E Naleznosci od jednostek powiazanych - -
AKTYWA B 1I _I z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - -
AKTYWA BII 1 a 1) do 12 miesiecy - -
AKTYWA B Il 1 a 2) powyzej 12 miesiecy - -
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AKTYWA B Il 1 b inne - -
AKTYWA B 1I 2 Nal'eZnoéci od pozost;_ﬂych jed_nostek, w ktorych jednostka ) i
- == posiada zaangazowanie w kapitale
AKTYWA B Il 2 a z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty: - -
AKTYWA B Il 2 a 1 |1)do 12 miesiecy - -
AKTYWA B II 2 a 2 |2) powyzej 12 miesiecy - -
AKTYWA BII 2 b inne - -
AKTYWA B 11 3 Naleznosci od pozostalych jednostek 1269 404,32 1149 386,39
AKTYWA B Il 3 a z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 105 567.41| 926 736,99
AKTYWA B 11 3 a 1 [1)do 12 miesigcy 10556741 926 736,99
AKTYWA B II 3 a 2 |2) powyzej 12 miesiecy - -
AKTYWA B II 3 b z tytulu podatkéw,‘dotacji, cei,’ubezpie.czer'l spotecznych i 71 781,12 58 779.99
Shatia zdrowotnych oraz innych tytutléw publicznoprawnych
AKTYWA B II 3 ¢ inne 113 130,46 139217,79
AKTYWA B II 3 d dochodzone na drodze sadowej 22 922,01 24 651,62
AKTYWA B Il 3 e naleznosci od 0séb uprawnionych: 956 003,32 -
AKTYWA B 11 3 e | |1)lokale mieszkalne 915 289,56 -
AKTYWA B II 3 e 2 |2) lokale uzytkowe 40 713,76 -
AKTYWA B III Inwestycje krotkoterminowe 5031 944,34| 5839 941,45
AKTYWA B III 1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 5031944,34| 5839941,45
AKTYWA B Ill 1 a |w jednostkach powiazanych - -
AKTYWA B III 1 a I[1) udzialy lub akcje - -
AKTYWA B Il 1 a 2|2) inne papiery warto$ciowe - -
AKTYWA B III 1 a 3|3) udzielone pozyczki - -
AKTYWA B IIl 1 a 4 |4) inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
AKTYWA B III 1 b |w pozostalych jednostkach - -
AKTYWA B III 1 b 1[1) udzialy lub akcje - -
AKTYWA B III 1 b 2[2) inne papiery warto$ciowe - -
AKTYWA B III 1 b 3[3) udzielone pozyczki - -
AKTYWA B III 1 b 4|4) inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
AKTYWA B Il 1 ¢ [srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 5031 944,34| 5839941.45
AKTYWA B III 1 ¢ 1]1)srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 44 137,06 35 873,25
AKTYWA B III 1 ¢ 2|2) inne $rodki pieniezne 4987 807,28| 5 804 068,20
AKTYWA B III 1 ¢ 3 [3) inne aktywa pieniezne - -
AKTYWA B 11l 2 Inne inwestycje krotkoterminowe - -
AKTYWA B 1V Kroitkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1033 217,89 952 338,29
AKTYWA B IV 1 Inne krétkoterminowe rozliczeniamiedzyokresowe 47 239,11 28 642,00
AKTYWA B IV 2 Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 985 978,78 923 696,29
AKTYWA B IV 3 Niedobor na funduszu remontowym nieruchomosci - -
AKTYWA C Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy - -
AKTYWA D Udzialy (akcje) wlasne - -
Aktywa razem (suma pozycji A, B,CiD) 32 597 059,46 |33 820 567,60
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- PASYWA STAN NA 31.12.2018 STAN NA 31.12.2017
PASYWA A Fundusze wlasne 27 338 682,90(28 228 216,69
PASYWA A 1 Fundusz podstawowy 25768 478,82 |26 406 590,02
PASYWA A 11 Fundusz udzialowy 739 888,79| 748 015,34
PASYWA A 12 Fundusz wkladéw mieszkaniowych 389 379,70 399 533,12
PASYWA Al 3 Fundusz wkladéw budowlanych 24 639 210,33(25 259 041,56
PASYWA A 11 Fundusz zasobowy 757 954,33 634 268,52
PASYWA A III Fundusz aktualizacji wyceny - -
PASYWA A IV Pozostale fundusze rezerwowe - -
PASYWA A V Zysk (strata) z lat ubieglych - -
PASYWA A VI Zysk (strata) netto 812 249,75| 1187 358,15
PASYWA A VII quisy ’z'zy'sku netto w ciagu roku obrotowego : )
- = (wielko$¢ ujemna)
PASYWA A VII 1 - -
PASYWA B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzowania 5258 376,56| 5592 350,91
PASYWA B 1 Rezerwy na zobowigzania - -
PASYWA B I 1 Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
PASYWA B 12 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - -
PASYWA B 121 - dlugoterminowa - -
PASYWA B122 - krétkoterminowa - -
PASYWA B 1 3 Pozostale rezerwy - -
PASYWA B 13 1 - dlugoterminowe - -
PASYWA B 132 - krotkoterminowe - -
PASYWA B II Zobowigzania dlugoterminowe 448 182,81 326 735,07
PASYWA B Il 1 Wobec jednostek powiazanych - -
PASYWA B Il 2 Wobec_pozos.ta}ych jefinostek, w ktdrych jednostka posiada } )
- = = zaangazowanie w kapitale
PASYWA B 1I 3 Wobec pozostatych jednostek 448 182.81 326 735,07
PASYWA B 1l 3 a kredyty i pozyczki - -
PASYWA B Il 3 b |z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -
PASYWA B Il 3 ¢ inne zobowiazania finansowe 448 182,81 326 735,07
PASYWA B Il 3 d |zobowigzania wekslowe - -
PASYWA B Il 3 e inne : -
PASYWA B III Zobowigzania krétkoterminowe 4772 483,31 | 5224 250,01
PASYWA B III 1 Zobowiazania wobec jednostek powiazanych - -
PASYWA B III 1 a |z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
PASYWA B III 1 a 1]1)do 12 miesiecy - -
PASYWA B III 1 a 2|2) powyzej 12 miesiecy - -
PASYWA B Il 1 b |inne - -
PASYWA B III 2 _Zobowiq.zanizf wobec pozgsta%ygh jednos_tek, w ktérych j i
- = - jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
PASYWA B Il 2 a |ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
PASYWA B III 2 a 1|1)do 12 miesiecy - -
PASYWA B III 2 a 2|2) powyzej 12 miesiecy - -
PASYWA B Il 2 b |inne - -
PASYWA B 1III 3 Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 2847 225,65 2094 480,23
PASYWA B Il 3 a |kredyty i pozyczki - -
PASYWA B III 3 b |z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -
PASYWA B 1l 3 ¢ |inne zobowigzania finansowe - -
PASYWA B III 3 d |ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1727 785,19| 1888 995,74
PASYWA B Il 3 d 1[1)do 12 miesiecy 1727 785,19| 1 888 995,74
PASYWA B III 3 d 2|2) powyzej 12 miesiecy - -
PASYWA B 1II 3 e |zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi - -
PASYWA B Il 3 f |zobowiazania wekslowe - -
PASYWA B Il 3 g z tytuhu podatkéw,'ce}, ubezpieczen spg}ecznychi 47 885,00 48 822,00
= zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych
PASYWA B 1II 3 h |z tytulu wynagrodzen - -
PASYWA B Ill 31 |[inne 119950,00] 156 662.49
PASYWA B Ill 3 j |zobowigzania wobec 0séb uprawnionych: 951 605,46 -
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PASYWA B II1 3 ;1

1) zobowiazania wobec 0sdb uprawnionych gzm

949 174,94
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PASYWA B Il 3 j 2

2) zobowiazania wobec 0sob uprawnionych - lokale
uzytkowe

2 430,52

PASYWA B 1II 3 k

zobowiazania z tytulu wniesionych wkladéw

PASYWA B 1II 3 L

zobowiazania z tytulu zwrotu wkladéw

PASYWA B III 4

Fundusze specjalne, w tym:

1925 257,66

3129 769,78

PASYWA B III 4 1 |- fundusz remontowy 1 802 548,74| 3004 721,25
PASYWA B IV Rozliczenia miedzyokresowe 37 710,44 41 365,83
PASYWA B IV 1 Ujemna wartos¢ firmy - -
PASYWA B IV 2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 1.399,05 1 800,00
PASYWA B IV 2 1 |- dlugoterminowe - -
PASYWA B IV 2 2 |- krotkoterminowe 1 399,05 1 800,00
PASYWA B IV 3 Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 36311,39 39 565,83
Pasywa razem (suma pozycji A i B) 32 597 059,46 |33 820 567,60

Czlonek Zarzadu
"CENTRUM"™

Glowny Ksiégowy

Sporzadzit:

mgr Barbara Moscicka

. Czlonek Zarzadu
SM-"CENTRUM"
Glowny Ksiggowy -

/R PS5

ingr Barbara MoScicka

(Podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostka kieruje
organ wieloosobowy, wszystkich czlonkéw zarzadu)
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT na 31.12.2018 roku.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT NA 31.12.2018 ROKU.

Stronalz2

STAN NA 31.12.2018

STAN NA 31.12.2017

= AKTYWA
A | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 19 027 844,56 19 140 046,09
- od jednostek powiazanych - N
I Przychody netto ze sprzedazy produktow w tym: 19009 025,42 (19 149 866,37
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomoPci 16 709 305,02 |16 925 318,68
b) z dziatalnosci wiasnej 2299 720,40] 2224 547,69
Il _|Zmiana stanu produkt6éw (zwigkszenie - wartoé¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$é ujemna) 18 819,14 -9 820.28
III | Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki - -
IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow - -
B | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 19 085 493,57]19 196 235,80
I |Amortyzacja 20 458,55 29 655,02
I | Zuzycie materialow i energii 7030 382,00] 7364 930,58
1T |Ustugi obce 1992 286,52 1829 811,80
IV [Podatki i oplaty, w tym: 323538598| 329833578
- podatek akcyzowy - -
V | Wynagrodzenia 3097 687.13| 3027 693,73
VI _|Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 530260,50| 68R 386,33
- emerytalne 286 862,57 276 563,00
VII |Pozostate koszty rodzajowe 317903289 2957422 56
VIII| Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow - -
Razem koszty rodzajowe w tym: 19085 493,65[19 196 235,80
a) eksploatacija i utrzymanie nieruchomosci 17655 533.43[17 809 449.14
b) z dzialalnosci wiasnej 1429 960,22] 1386 786,66
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -57 649,01 -56 189,71
I | Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci(A.l.a-B.IX.a) - -
11 |Wynik na dzialalnosci pozostatej(C - C.I) = 2
D | Pozostale przychody operacyjne 321 02037| 641 397,24
I |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych = =
Il {Dotacje i -
HI | Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - o
IV _|Inne przychody operacyjne 32102037] 64139724
E [Pozostale koszty operacyjne 289 487,95 260 987,27
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych - -
II . |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
II_|Inne koszty operacyjne 289 487,95| 260 987,27
F __|Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -26 116,59 324 220,26
G |Przychody finansowe 94 400,95| 193 562,43
I |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: = -
a) |a) od jednostek powiazanych, w tym: = =
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale = P
b) |b) od jednostek pozostatych, w tym: = =
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale £ i
II _ |Odsetki, w tym: 94 400,95 193 562,43
- od jednostek powigzanych - -
III | Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powiazanych 2 %
1V | Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych L
V  |Inne - -
H |Koszty finansowe 9,00 -
1 Odsetki, w tym: - -
- dla jednostek powigzanych - -
11 |Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powiazanych _ "
Il | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
IV |Inne - -
I |Zysk (strata) brutto (F+G-H) 68 27536| 517 792,69
J  [Nadwyika przychodéw z roku ubieglego - -
K |Nadwyika kosztéw z roku ubieglego - -
L |Zysk(strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw roku ubiegleg(I+LI-LIT) - .
Podatek dochodowy 205 693,00] 214 555,00
Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -
Zysk (strata) netto (I-J-K) - -
Nadwyzka przychoddéw roku biezacego -36.311.39 -39 565,83
Nadwyzka kosztéw roku biezacego 985 978.78| 923 696,29
Zysk(strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku ubieglego i biezac.(LIII-J-K-LI+L.II)|[ 812 249.75] 1187 358,15
__Lzlonek Zarzadu
' I",' CE \{I RUM"
ny l(‘g W 24
bporzadaﬂ:ﬁ.n hara Moscicka
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INFORMACJA DODATKOWA - ROZLICZENIE ROZNIC POMIEDZY PODSTAWA
OPODATKOWANIA A WYNIKIEM FINANSOWYM ZA 2018 R.

Stronalz?2

e T e . s 5 . Okres Okres' oprzedni
P nciatiom dothidimams o fmansom Qe bt o MSrre . O VI
(zyskiem, stratq) brutto priychodow : dacone. ! kapitalowych ' prapchodiw
A Zysk (strata) brutto za dany rok 68 275,36 - 68 275,36 - -
Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
B pomiedzy zyskiem/stratg dla ] i i i
celéw rachunkowych a )
dochodem/strata dla celéw
podatkowych)
B PO - - - = =
¢ (Seychodyicpodicgaiaee 411 383,45 | 41138345 . 4
opodatkowania w roku biezacym
Korekta przychodéw za 2018 rok -
C_1 |rozliczenie mediow w 2019 roku 41138345 - 411 383,45 - -
(art. 12 ust. 3j)
C_PO - - - - -
Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym,
b ujete w ksiegach rachunkowych 286168 o . ARE0IA68 5 i
lat ubieglych
Przychody ujete funduszowo
D 1 (art. 12 uist, 1 pkt. 1) 228 619,68 - 228 619,68 - -
D PO - - - - - o
Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
E dla celé\?v rachuﬁowych a i e : 1 34100 S )
dochodem/strata dla celow
podatkowych)
E 1 |Darowizny (art.16 ust.] pkt. 14) 1 600,00 - 1 600,00 - -
Odsetki od zobowigzan
E2 podatkowych (art.16 ust. | pkt.21) %00 i e C )
Wydatki dotyczace Rady
i Nadzorczej (art.16 ust. 1 pkt. 38a) 35,00 i 332,00 : :
E PO - - - - -
Koszty nieuznawane za koszty
F uzyskania przychodow w - - - % L
biezacym roku
F PO - - - - -
Koszty uznawane za koszty
G uzyskania przychodéw w roku i ) d . .
' biezacym ujete w ksiggach lat
ubieglych
G_PO - - - - -
H Strata z lat ubieglych - - - - -
H_PO - - - - -
- PO Sy pridetiey 372 375,64 | 37237564 . :
opodatkowania
Strata z Gospodarki Zasobami
11 Mieszkaniowymi (art. 17 ust. 1 596 628,24 - 596 628,24 - -
pkt. 44)
12 |fosstyuiete fnduszowo (it 13| yog 619,68 | 22861968 . -
I3 Koszty r}iestanowiqc’e kosztow 4367,08 i 4367.08 i )
= uzyskania przychodéw
I PO - - - - -
Podstawa opodatkowania
J it dosiod o 1 082 595,13 -| 1082 595,13 - -
file:///G:/barbara.moscicka/ ZAMEK%202018/informacja%20dodatkowa%20-%20r... 2019-03-30
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K | Podatek dochodowy

205 693,00 205 693,00 |
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DODATKOWE INFORMACJE

I OBJASNIENIA



Czesé 1.

Szczegotowy zakres zmian wartosci Srodkow trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: nabycia, przeniesienia wewnetrznego oraz
stan koncowy,

a takze zmian amortyzowanego majatku przedstawiajg tabele nr: 1, 2, 3a, 3b, 4a,
4b, 4c.

Tabele Nr 1 1 Nr 2 — przedstawiajg stan oraz umorzenia wartosci niematerialnych
1 prawnych dotyczacych oprogramowania komputerow.

W 2018 roku zakupiono program komputerowego, ktérego wartos¢ wyniosta
1.052,98 zt.

W tabeli nr 2 wykazano warto$§¢ umorzenia zakupionego programu wynoszacego
1.052,98 zt.

Oprogramowania komputerowe na dzien 31.12.2018 r. sa w 100 % umorzone.

Tabela Nr:3a- zawiera zmiany w stanie sSrodkow trwatych.
Pozycja w tabeli ,,Zwi¢kszenia” wykazuje dane dotyczace:
— zakupu gruntu na kwote 114.245,31 zt
— przyjecia na wlasnos¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu o wartosci
177.374,55 z4,
— zakupu sprzetu komputerowego na tagczng kwote 11.126,91 zi,
— zakupu pozostatych srodkéw trwatych na tgczng kwote 10.991,50 zt.
Zwigkszenia wyniosty ogdtem 492.228,37 zt.
Pozycja w tabeli ,,Zmniejszenia” wykazuje dane dotyczgce:
— likwidacji $rodkow trwatych na kwote 2.629,70 zi,
— wyksiegowania prawa wieczystego uzytkowania gruntu w zwigzku
z wykupem na wlasnos¢ w wysokosci 254.017,99 zt,
— ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali, ktora spowodowata zmniejszenie
stanu srodkow trwatych na kwote 481.370,31 zt.
Zmniejszenia wyniosty ogoétem 738.027,00 zi.

Tabela nr 4a wykazuje umorzenia srodkow trwatych z uwzglednieniem wszelkich
zmian:

— zwigkszenia dotycza naliczonych umorzen na kwote 603.320,29 z1.

— zmniejszenia umorzenia z tytutu likwidacji srodkéw trwalych, wyodrebnien
lokali mieszkalnych, urzadzen technicznych, praw wieczystego
uzytkowania gruntu na kwote 22.817,41 zl.

— zmniejszenie umorzenia z tytulu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali,
ktéra spowodowata zmniejszenie stanu sSrodkow trwalych na kwote
226.994,24 zi.



Wartos¢ srodkéw trwatych netto wyniosta 25.098.003,21 zt.

Tabela Nr 5 — prezentuje zmiany struktury wlasnosci srodkow trwatych w rozbiciu
na: wlasne 1 uzywane na podstawie umowy.

Spoldzielnia nie korzysta z najmu srodkéw trwatych, posiada tylko wiasne.

W  ewidencji pozabilansowej figuruja wyksiegowane ze stanu ewidencji
Spoldzielni srodki trwate na skutek wyodrebnienia wiasnosci przez Czilonkow.
Ewidencja obejmuje okres od 2003 r. narastajaco, ich warto$¢ netto wynosi
26.546.124,50 zi.

Tabela Nr 6 — wykazuje zmiany w stanie inwestycji rozpoczetych na ktore
sktadaja si¢: zakupy srodkow trwatych tj.: wykup za 2% na wilasno$é gruntéw
bedacych w wieczystym uzytkowaniu, zestawow komputerowych, na kwote
314.503,82 zt.

Tabela Nr 7 - dotyczy udzialow, ktore Spotdzielnia posiada w Zwiazku
Rewizyjnym RP. W nominale ich wartos¢ wynosi 50,00 zi.

Tabele Nr 8 i Nr 8a - wykazuja zmiany w stanie powierzchni i wartosci gruntow
uzytkowanych wieczyscie.

W roku obrachunkowym powierzchnia i warto$¢ gruntdéw uzytkowanych
wieczyscie ulegla zmniejszeniu z tytulu wyodrebnien gruntéw uzytkowanych
wieczyscie oraz wykupu wieczystego uzytkowania na wlasno$¢ oraz zwiekszeniu
w zwiazku z nabyciem prawa wieczystego uzytkowania.

Razem zmniejszenia powierzchni gruntu wyniosty 3.668,50 m? natomiast
zwigkszenia 798,00 zi.

Stan powierzchni gruntow uzytkowanych wieczyscie na dzien 31.12.2018 r.
wynosi 66.652,95 m?.

Warto$¢ gruntow ulegta zwigkszeniu o kwote 933.548,00 zt, w zwigzku
z nabyciem prawa wieczystego uzytkowania dziatki ul. Zautek Wilenski 5-7.

Z tytutlu wykupu wieczystego uzytkowania ul. Lublanska 14, Zautek Wilenski 5-7
zmniejszyla sie wartos¢ o kwote 3.966.544,50 zi.

Na koniec roku obrachunkowego wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie
wynosi 26.958.232,00 zi.

Wartos¢ gruntu uzytkowanego wieczyscie dotyczacego ,,Bazy”(tabela 8 A) wynosi
676.741,00 zt,

Tabela Nr 11 — prezentuje stan na poczatku roku obrotowego, zwiekszenia
1 wykorzystanie oraz stan koncowy funduszy.
Stan koncowy funduszy w roku obrachunkowym wynidst 26.526.433,15 zi,

w tym:
a/ fundusz zasobowy 757.954,33 zt
b/ fundusz udzialowy 739.888,79 zt,



¢/ fundusz wktadéw mieszkaniowych 389.379,70 zi,
d/ fundusz wktadow budowlanych 24.639.210,33 zk.

Tabela Nr 15 - przedstawia odpisy aktualizujace warto$é naleznosci wg stanu na
poczatek roku, utworzone odpisy w roku obrotowym wraz z zasadzonymi
kosztami sadowymi i odsetkami, ktére to podwyzszajg zasadzonag naleznosé
gtowna.

Zmniejszenia dotycza rozwigzania odpisow na skutek sptaty zadtuzen.

Tabela Nr 16 — wykazuje wartos¢ zobowiazan dlugoterminowych (kaucje pobrane
od najemcow lokali uzytkowych i kaucje gwarancyjne od prac remontowych —
okres splaty do 5 lat) .

Tabela Nr 17 - zawiera zmiany stanu zobowigzan krotkoterminowych o okresie
sptaty do 12 miesiecy.

Tabela Nr 17a — przedstawia stany funduszu remontowego w rozbiciu na
nieruchomosci.

Tabela Nr 18, 18A, — przedstawia czynne i bierne rozliczenia kosztow oraz
rozliczenia migdzyokresowe przychodow.
Rozliczenia miedzyokresowe czynne kosztow stanowig:

- koszty prenumeraty 2.061,17 zt,
- energia 25.131.21 =i,
- 5-letnie przeglady budynkow 17.103,60 zt,
- pozostate koszty 2.943,13 zi,

- nadwyzki 1 niedobory GZM (ujemny wynik GZM)  985.978,78 zt

Do tabeli nr 18A zalaczono wykaz przedstawiajagcy wyniki z  eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w podziale na poszczegélne budynki
w nieruchomosciach za 2018 rok.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe wykazuja naleznosc¢:

- od PFRON 1.399,05 zi,

Spotdzielnia nie tworzy rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalno -
rentowe za 2018 rok, gdyz jej wartos¢ byla nieistotna dla zapewnienia poprawnej
prezentacji sprawozdania finansowego.

Jednostka zlecita wycene aktuarialng wyceny rezerw na nagrody jubileuszowe
1 odprawy oraz ustalita poziom istotnosci ogolnej (zatgcznik Nr 19). Na podstawie
w/wym. dokumentow odstapiono od tworzenia rezerw.



Tabela Nr 21 — wykazuje strukture terytorialng przychodéw netto ze sprzedazy
ustug na kraj, bez pozostatych przychodow.
Przychody ze sprzedazy za 2018 rok wyniosty 19.009.025,42 zt.

Tabela Nr 25 — zawiera pozycje rdzniace podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego zysku brutto.

Spotdzielnia w roku obrachunkowym wplacita na konto Urzedu Skarbowego
kwotg 269.820,00 zt tytulem miesigcznych zaliczek w uproszczonej formie
w wysokosci 1/12  podatku naleznego wykazanego w zeznaniu za rok
poprzedzajacy dany rok podatkowy.

Naliczono podatek dochodowy od o0sdb prawnych za 2018 rok w wysokosci
205.693,00 zt.

Poniewaz wptacone zaliczki podatku byly wyzsze od naliczonego podatku
wystgpita nadptata podatku do rozliczenia z Urzedem Skarbowym.

Tabela Nr 27 - przedstawia pozycje dotyczace inwestycji rozpoczetych, srodkéw
trwatych.

W roku obrachunkowym zakupiono srodki trwate na kwote 314.853,82 zt (zakup
prawa wieczystego na wlasnos¢ — 2%, wartosci gruntu, sprzetu komputerowego).

Tabela Nr 30 — wykazuje objasnienia struktury srodkéw pienieznych.
W poréwnaniu do roku ubiegtego nastapil spadek srodkow finansowych o kwote
815.606,84 zt.

Tabela Nr 31 - prezentuje przecigtne zatrudnienie w grupach zawodowych.
W roku 2018 przecigtne zatrudnienie w pelnych etatach wyniosto 49 osob.




Czesé I1.

Spotdzielnia w roku obrotowym osiagneta ujemny wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi w kwocie 949.667,39z1, ktory zostal odniesiony na konto
rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow ,,647” do rozliczenia.

Wynik na pozostatej dziatalnosci podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych. Dochod z tej dziatalnosci w kwocie 812.249,75
zt, po uwzglednieniu naliczonego podatku w kwocie 205.693,00 zt przeniesiono
na konto ,,860” - wynik finansowy.

Rozliczenie wyniku finansowego nastapi na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.

Zgodnie z przepisami (art. 64 ust. 1 Ustawy o Rachunkowosci ) Spotdzielnia nie
ma obowigzku wypetniania Rachunku Przeptywow Pienieznych.

W oparciu o zalecenia Komitetu Standardéw Rachunkowosci dotaczono do
»Dodatkowych informacji” rozliczenie funduszu remontowego wedlug
poszczegdlnych  nieruchomo$ci oraz  wynikow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi wedlug budynkéw w nieruchomosciach.

Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 60/2018 z dnia 19.11.2018 r. podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2018 rok jest
Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych  z siedziba
w Tarnowie.

Kwota wynagrodzenia za badanie sprawozdania finansowego Spoldzielni wynosi
8.118,00 zt brutto.

Nie omowiono zagadnien wymienionych w pozycjach: 9, 10, 12, 13, 14, 19, 20,
22,23, 24, 26, 28, 29, 32, 33 dodatkowych informacji i objasnien przewidzianych
zatacznikiem Nr 1 do Ustawy o rachunkowosci, poniewaz nie wystgpity one

w jednostce, zarowno w roku obrotowym jak i w roku poprzedzajacym.

W najblizszym roku bilansowym nie ma zagrozenia dla kontynuowania przez
Spotdzielni¢ swojej dziatalnosci poniewaz zadowalajace sa wskazniki ptynnosci
finansowe;.

Spoldzielnia bedzie prowadzita oszczedng gospodarke srodkami finansowymi
w celu zmniejszenia kosztéw zarzadu ogolnego Spotdzielni.



ZALACZNIK NR 1

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU

I PRAWNYCH

DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Tytul

Prawo
wieczystego
uzytkowani

a gruntéow

Oprogramowani

e komputeréw | Licencje

Prawa
autorskie i
pokrewne

Spoéldzielcze
wlasnosciow
e prawo do
lokalu

Pozostale

Razem

1. Wartos¢ brutto
WniP na
01.01.2018 r. (BO)

72.815,43

72.815,43

2. Zwigkszenia

1.052,98

1.052,98

a) zakup

1.052,98

1.052,98

b) darowizna

¢) pozostale

3. Zmniejszenia

a) sprzedaz

b) likwidacja

¢) darowizna

d) pozostate

4, Wartos¢ brutto
WNIP na
31.12.2018 1. (BZ)

73.868,41

73.868,41




ZALACZNIK NR 2

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH
UMORZENIE
OD 1STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Tytul

Prawo
wieczystego
uzytkowania

gruntow

Oprogramowanie
komputerow

Licencje

Prawa
autorskie
i
pokrewne

Spéldzieleze

wlasnosciow

e prawo do
lokalu

Pozostale

Razem

1. Wartos¢ umorzenia na
01.01.2018 r. (BO)

72.815,43

72.815,43

2. Zwigkszenia

1.052, 98

1.052, 98

a) naliczenie
umorzenia, w tym:

1.052, 98

1.052, 98

— nie stanowigce
kosztow uzyskania
przychodéw

b) nieplanowane
odpisy
amortyzacyjne

c) pozostate

1.052, 98

1.052, 98

3. Zmniejszenia

a) sprzedaz

b) likwidacja

¢) darowizna

d) pozostate

4. Warto$¢ umorzenia na
31.12.2018 r. (BZ)

73.868,41

73.868,41

5. Wartoéé netto WniP
na 01.01.2018 r. (BO)

0,00

0,00

6. Wartosé netto WniP
na 31.12.2018 r. (BZ)

0,00

0,00
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ZALACZNIK NRS

ZMIANY STRUKTURY WEASNOSCIOWEJ SRODKOW
TRWALYCH - UMORZENIE
OD 1STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Struktura wlasnosciowa srodkéw trwalych
ewidencjonowanych bilansowo

Stan
na 01.01.2018 r.
BO

Stan
na 31.12.2018 r.
BZ

(w wartosci netto) w rozbiciu na:

25.878.501,47

25.250.125,69

Wtlasne

25.697.310,48

25.098.003,21

Uzywane na podstawie najmu, dzierzawy lub innej 181.190,99 152.122,48
umowy o podobnym charakterze
, . Stan Stan
Struktura $rodkéw trwalych na31.122018r. |  na31.12.2018r.
BO BZ

ewidencjonowanych pozabilansowe

26.291.739,43

26.546.124,50

Uzywane na podstawie najmu, dzierzawy lub innej
umowy o podobnym charakterze

Srodki trwate w likwidacji

Inne srodki trwale — wyodrebnienia wlasnosci netto
(narastajaco od 2003 r.)

26.291.739,43

26.546.124,50

RAZEM

26.291.739,43

26.546.124,50
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ZALACZNIK NR 6

ZMIANY W STANIE INWESTYCJI ROZPOCZETYCH
OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Tresé¢ Wartosé
1. Warto§¢ brutto inwestycji rozpoczetych na 350.00
01.01.2018 r. (BO)
2. Zwigkszenia naktadéw w ciggu roku 314.503,82
a/ zakupy 22.118,41
b/ realizacja inwestycji sitami wlasnymi 292.385.41

¢/ inwestycje w obcych obiektach

d/ pozostate — budowa parkingu

3. Zmniejszenia naktadéw w ciggu roku 314.853,82

a/ przekazanie do uzytkowania srodkow trwatych 314.853,82

b/ odzyski, np. materiaty

c/ straty inwestycyjne

d/ sprzedaz inwestycji

e/ pozostale

4. Wartos¢ brutto inwestycji rozpoczetych na 0,00
31.12.2018 1. (BZ)

12



ZAYLACZNIK NR 7

ZMIANY W STANIE FINANSOWEGO MAJATKU TRWALEGO
OD 1STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Tytul

Udzialy
i akcje

Udzielone
pozyczki
diugoterm.

Pozostale

papiery
wartosciowe

Inne prawa
majatkowe

Pozostale
skladniki finans.
majatku
trwalego

Razem

1. Wartos¢ brutto
finansowego majatku
trwalego na 01.01.2018 r.
(BO)

50,00

50,00

2. Zwigkszenia

a) zakup

b) darowizna

c) pozostate

3. Zmniejszenia

a) sprzedaz

b) darowizna

c) pozostale

4. Wartos¢ brutto
finansowego majatku
trwatego na 31.12.2018 r.
(B2)

50,00

50,00

5. Wartos¢ odpiséw
aktualizujacych finansowy
majatek trwaly na
01.01.2018 r. (BO)

a) zmniejszenia odpisOw

b) zwiekszenia odpisow

6. Wartos¢ odpisow
aktualizujacych finansowy
majatek trwaly na
31.12.2018 r. (BZ)

7. Wartos¢ netto finansowego
majatku trwalego na
01.01.2018 r. (BO)

50,00

50,00

8. Wartos¢ netto finansowego
majatku trwalego na
31.12.2018 r. (BZ)

50,00

50,00
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ZALACZNIK NR 8

ZMIANY W STANIE WARTOSCI GRUNTOW UZYTKOWANYCH
WIECZYSCIE
OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

konto pozabilansowe

Wyszczegdlnienie Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na
(BO) (BZ)
Powierzchnia (m?), 69.523,45 798,00 3.668,50 66.652,95
w tym:
obiekt A - - - -
obiekt B - - - -

Wartos¢ gruntu (zl), | 29.991.228,501933.548,00 | 3.966.544,50 | 26.958.232,00
w tym:

obiekt A - - - -

obiekt B - - - -

Zwigkszenie wartoSci gruntu zwigzane jest z nabyciem prawa wieczystego
uzytkowania gruntu ul. Zautek Wilenski 5-7

Zmniejszenie wartoSci gruntu zwigzane jest z wykupem wieczystego
uzytkowania na wilasnos¢ gruntu ul. Lublanska 14, ul. Zautek Wilenski 5-7
oraz z przeksztalceniami mieszkan ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu w pelna wlasnosé tacznie z gruntem.

14



ZALACZNIK NR 8a

»BAZA”

ZMIANY W STANIE WARTOSCI GRUNTOW UZYTKOWANYCH
WIECZYSCIE
OD 1STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Wyszczegdlnienie Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
(BO) (BZ)
Powierzchnia (m?), w tym: 13.743,40 13.743,40
obiekt A
obiekt B
Wartos¢ gruntu, w tym: 676.741,00 676.741,00

obiekt A

obiekt B
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ZALACZNIK NR 11

STRUKTURA WLEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO

(FUNDUSZY)

Wyszczegolnienie B.O. 2018 r. Zmniejszenia | Zwi¢kszenia | B.Z.2018r.
801~ _ 748.015 34 5.384,08 274247 739.888.79
Fundusz udzialowy
8027 634.268.52 207.558,61 | 331.244.42 757.954,33
Fundusz zasobowy

804"
. 399.533.12 : a: :
B 99.533, 6.958.69 3.194,73 389.379,70
mieszkaniowych
»8057 , 22.220.066,08 210.896,13 | -308.768,31 | 21.691.401,64
Fundusz wkladow
budowlanych
8067 , 3.038.975,48 91.166,79 0,00 | 2.947.808.69
Fundusz wkladow
budowlanych
lokale uzytkowe
OGOLEM 27.040.858.54 530.964,30 16.538,91 | 26.526.433,15
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ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI,

ZALACZNIK NR 15

ZE WSKAZANIEM STANU NA POCZATEK ROKU OBROTOWEGO,

ZWIEKSZENIACH, WYKORZYSTANIU, ROZWIAZANIU

I STANIE NA KONIEC ROKU OBROTOWEGO

Wykorzystanie

Stan na a-iie Rozwigzanie Stan na
Wyszcezegolnienie poczatek roku Zwigkszenia (odp}sal}‘le‘ zbednych koniec roku
2018 nMegnOsE] rezerw 2018
W ciezZar rezerw)
Rezerwy na
naleznosci z 201.334,12( 70.955,07 -1  37.886,86 234.402,33
tytutu dostaw i
ustug
Odsetki B
oplaty sadowe 271.995,88| 52.529,86 43.151,81 281.373.93
podwyzszajace
naleznosci
RAZEM 473.330,00| 123.484,93 -] 81.038,67 515.776,26
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ZMIANY W STANIE ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH
OD 1STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

ZALACZNIK NR 16

Wyszczegodlnienie

Okres splaty
od 1 roku do 5 lat

Okres splaty
powyzej S lat

Razem

1. Wartos$¢ zobowigzan dlugoterminowych
na (BO), w tym:

326.,738,07

326.735,07

a) pozyczki

b) emisja obligacji innych papieréw
wartosciowych

¢) kredyty bankowe

d) pozostate

326.735.07

326.735,07

2. Zwiekszenia, w tym:

129.046,91

129.046,91

a) pozyczki

b) emisja obligacji innych papierow
wartosciowych

c) kredyty bankowe

d) pozostate

129.046,91

129.046,91

3. Zmniejszenia, w tym:

7.599,17

1.599,17

a) pozyczki

b) emisja obligacji innych papieréw
wartosciowych

¢) kredyty bankowe

d) pozostate

1:999.17

7.599,17

4. Wartos¢ zobowiazan dlugoterminowych
na (BZ), w tym:

129.046,91

319:135,90

448.182,81

a) pozyczki

b) emisja obligacji i innych papierdw
wartosciowych

¢) kredyty bankowe

d) pozostale

129.046,91

319.135,90

448.182,81
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ZALACZNIK NR 17

ZMIANY W STANIE ZOBOWIAZAN KROTKOTERMINOWYCH

OD 1STYCZNIA 2018 ROKU

DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Wyszczegdolnienie

Okres splaty
do 12 miesiecy

Okres splaty
powyiej 12 miesigcy

Razem

1. Zobowigzania z tytulu dostaw i
ustug, w tym:

2.523.393,21

2.52339321

a) krajowe

b) zagraniczne

2. Dostawy niefakturowane, w tym:

a) krajowe

b) zagraniczne

3. Zobowigzania z tytutu dziatalnosci
inwestycyjnej, w tym:

a) krajowe

b) zagraniczne

4. Zaliczki otrzymane na poczet
dostaw, w tym:

a) krajowe

b) zagraniczne

5. Zobowigzania dlugoterminowe w
okresie splaty

a) krajowe

b) zagraniczne

6. Pozostale zobowigzania
krotkoterminowe, w tym:

275.947,24

275.947,24

a) pozyczki

b) kredyty bankowe

¢) zobowigzania wekslowe

d) zobowigzania z tytulu emisji
papieréw wartosciowych

€) zobowigzania z tytulu podatkow,
cel, ubezpieczen spolecznych

47.885,00

47.885,00

f) zobowiazania z tytutu wynagrodzen

g) pozostale rozrachunki z bytymi
czlonkami

7. Zobowigzania krétkoterminowe
razem

2.847.225,45

2.847.225,45
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ZALACZNIK NR 17a

STANY FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROZBICIU
NA NIERUCHOMOSCI

Numer Adres BO Wplywy Wydatki BZ
132 | Glowackiego 32 + 48.667,91 10.455,60 17.819,80 +41.303,71
205 Kremerowska 5,9 +191.919,12 45.562,12 236.783,74 +697,50
219 Kremerowska 7a +13.262,99 1.225,20 100,00 +14.388,19
301 | Fertnera 1 +129.802,11 113.539,60 558.089,25 -311.840,54
410 | Lokietka 10b - 30.936,58 23.265,84 1.674,00 -9.344,74
411 Lokietka 10c + 915,81 399,72 - +1.315,53
525 | Senatorska 25 + 239.443,40 68.742,00 412.772,57 -104.587,17
604 | Retoryka 4,4a,4b -451.333,69 51.155,64 15.829,03 -416.007,08
614 | Retoryka 4c +15.317,28 1.415,04 3.350,00 +13.382,32
736 | Kielecka 36 - 48.093,57 17.164,20 1.032.55 -31.961,92
802 | Kryniczna 2 +361.351,24 48.794,40 12571705 +284.428,59
817 | Kryniczna 17,19 +422.333,45 86.847,88 1.841,41 +507332,92
908 | Lotnicza 8 + 77.090,32 22.523.52 129.424,00 -29.810,16
920 | Lotnicza 20 + 2557093 22.276,80 1.385,70 +46.462,03
022 | Lotnicza 22 + 118.665,78 33.498,00 77.355,68 +74.808,10
1009 | Narzymskiego 9 - 11.981,75 1.774,80 - -10.206,95
1010 | Narzymskiego 25 +16.775,94 2.751,96 220,00 +19.307,90
1024 | Narzymskiego 24 +53.787.32 22.496,40 134.270,75 -55.987,03
1026 | Narzymskiego 26 +61.020,49 22.408,68 10.244,52 +73.184,65
1032 | Narzymskiego 32 +62.758,13 22.561,44 8.303,67 +77.015,90
1119 | Brogi 9,11,13 + 34.805,42 25.997.16 182.970,31 -122.167,73
1119 | Brogi 19 +2.280,70 33.446,88 280,80 +35.446,78
1140 | Brogi 40 + 507.665,57 97.135.32 3.223,00 | +601.577,89
1143 | Brogi 43 +8.135,62 34680,96 1.870,84 +40.945,74
1250 | Cieplinskiego 50,52 + 550.865,87 96.516,36 47.451,73 +599.930,50
1357 | Lobzowska 57 - 254.688,59 69.073,20 1.680,74 -186.796,13
1367 | Lobzowska 57a +4.213,14 393,36 - +4.606,50
1405 | Bosakow 5 - 498.403, 59 49.645,92 6.805,36 -455.563,03
1514 | Lublanska 14 +119.955,10 55.030,35 24.167,03 +150.818,42
1516 | Lublanska 16 +371.226,51 99.995,84 32.781,11 +438.441,24
1804 | Nadrzeczna 4 - 14.258,44 26.754,71 13.836,79 -1.192,02
1806 | Nadrzeczna 6 - 38.178,76 29.187,07 13.296,67 -22.121,86
1808 | Nadrzeczna 8 - 8.206,41 30.300,29 67.058,61 -44.789,23
1924 | Gdanska 24 - 121.358,74 26.197,32 10.560,56 -105.568,98
1928 | Gdanska 28 - 202.450,03 28.012,25 11.032,73 -185.304,01
1929 | Gdanska 29 - 18.535,95 27.987,72 18.593,70 -8.979,93
1932 | Gdanska 32 - 136.734,05 24,020,16 8.679,24 -121.258,13
1934 | Gdanska 34 - 164.282.85 27.956,82 10.769,76 -146.951,79
1940 | Gdanska 40 +206.968,05 136.978.,98 68.403,76 276.652,77
2012 | Soltyka 12 - 51.267,66 20.337,36 126.530,97 | -157.0461,27
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2101 | Brodowicza 1 + 87.650,78 29.287,56 1.020,72 +115.917,62
2105 | Brodowicza 5,5a + 527.773,54 100.435,52 97.742,39 | +530.466,67
2106 | Brodowicza 6 - 230.596,35 28.760,40 5.408,95 | -207.243,40
2116 | Brodowicza 16 - 37.861,62 13.014,96 118,80 -24.965,46
2125 | Brodowicza 5c 4+0.533.00 880,68 320,00 +10.093,68
2126 | Brodowicza 6a +6.810,97 785,52 1.430,00 +6166,49
2207 | Miechowity 7 +63.197,54 80.310,72|  136.097,02 +8.911,24
Pl | etk 13 -159.80430 | 18.675,36 6347,03 |  -147.476,06
Wietora |
2417 | Augustianiska 17 - 172.079,62 12.708,00 7.429.30 | -166.800,92
2502 | Piekarska 2 - 450.260,68 34.675,20 1.817,92 | -417.403,40
2746 | Jozefa 46 -91.256,53 9.033,84 248,40 -82.471,09
2801 | Mata 1,3 -316.678,58 4777392 | 119.711,69| -388.616,35
2909 | Filipa 9 - 2.487,90 10.601,04 102,60 +8.010,54
3103 | Bochefiska 3 - 189.733,74 18.824,04 2.111,96 |  -173.021,66
3225 | Starowislna 25 - 75.895,99 15.021,12 6.420,00 |  -67.294.87
3230 | Starowislna 30,30a -16.871,08 30.571,20 2.474,36 11.225,76
3236 | Starowislna 25b +10.906,50 1.388,64 125,00 |  +12.170,14
3312 | Srodkowa 12 + 197.498,59 33.192,96 34.621,83 | +196.069,72
s Ky -139.867.66 | 107.72747 | 57.179,96 |  -89.320,15
7,a,b,c,d,e,f
3424 | Wileaska 24 -25.101,58 29.615,04 3.584,03 +1.577,43
3501 | Zautek Wil 1 +261.026,78 69.074,06 24.738,66 | +305.716,18
3505 | Zaulek Wil. 5.7 -40.172,96 51.819,62 55.680,79 ~44.034,13
il iy -60.47823 | 64.687,78 | 2672405 |  -31.51450
3741 | 29 Listopada 41 - 181.010,99 13.030,40 60.093,54 | -227.835,63
3862 | Bandurskiego 62 - 23.453.22 9.604,80 338,01 -14.186,43
3916 | Olszanska 16 - 143.895,50 11.477,76 189,00 |  -132.606,74
3920 | Olszanska 20 +8.863,19 11.655,12 559,00 | +19.95931
4024 | Grunwaldzka 24 +123.303.77 37.047,96 |  296.313,00 | -135.961,27
thle f;?ff’l”;kleg" +238.122,96 | 11147139 | 12696087 | +222.633.48
4214 | Wisniowa
14,16,18, 20 -20.623,89 | 292.018,56 69.181,28 | +202.213,39
Zytnia 15,17
4515 | Smolensk 15 - 121.707,23 9.847,44 025323 | +124.141,14
4517 | Smolensk 17 - 133.558,88 10.157,52 9.289,04 -3.898,81
4409 | Wileniska 9a +193.692,64 88.489,18 34.95491 | +248.026,41
4600 | Raciborskiego 17 +19.150,09 2.306,04 190,00 | +21.266,13
+701.221,27 | 2.949.201,94 | 3.584.984,77 |  +90.016,19
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ZALACZNIK NR 18

ZMIANY W STANIE ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH
OD 1 STYCZNIA 2018 ROKU DO 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ rozliczen
mig¢dzyokresowych na
(BO)
01.01.2018 r.

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Wartos¢ rozliczen
mi¢dzyokresowych na
(BZ)
31.12.2018 r.

1. Czynne rozliczenia
mi¢dzyokresowe kosztow,

w tym:

28.642,00

612.197,85

593.600,74

47.239,11

koszty uruchomienia nowej
produkc;ji

a) remonty

b) czynsze

c) ubezpieczenia

d) prenumerata

2.060,18

4.458,73

4.458,73

2.061,17

€) pozostate

26.581,82

607.739,12

589.142,01

45.177,94

2. Pozostale rozliczenia
miedzyokresowe, w tym:

884.130,46

985.978,78

884.130,46

985.978,78

a) dyskonto zwigzane z emisjg
dhuznych papierow
wartosciowych

b) koszty finansowe uméw
leasingowych

¢) odroczony podatek
dochodowy

d) nadwyzki i niedobory GZM

884.130,46

985.978,78

884.130,46

985.978,78

3. Bierne rozliczenia
mig¢dzyokresowe, w tym:

1.800,00

37.613,47

38.014,42

1.399,05

a) rezerwa na urlopy, nagrody
jubileuszowe i inne
$wiadczenia pracownicze

b) odsetki, optaty sadowe
podwyzszajace naleznosci

c) pozostale

1.800,00

37.613,47

38.014,42

1.399,05

22




ZALACZNIK NR 18a

ZESTAWIENIE WYNIKOW EKSPLOATACJI GZM

SKS | SSK | SNK | SPA | Salda WN | Salda MA NAZWA
647 132 0 1 9 848,61 Glowackiego 32
647 205 0 1 5797,96 Kremerowska 5
647 209 0 1 366,74 | Kremerowska 9
647 219 0 1 2.382.25 Kremerowska 7a garaze
647 301 0 1 41 831,86 Fertnera 1
647 410 0 1 1191,55 Lokietka 10b
647 411 0 1 221,57 Lokietka 10c garaz
647 525 0 1 270,79 | Senatorska 25
647 604 0 1 6 008,28 | Retoryka 4
647 614 0 1 2 249,90 Retoryka 4c garaze
647 736 0 1 451,98 Kielecka 36
647 802 0 1 6 496,59 Kryniczna 2
647 817 0 1 5693,34 Kryniczna 17
647 819 0 1 10 193,08 Kryniczna 19
647 901 0 1 Lotnicza 1
647 908 0 1 12 063,48 Lotnicza 8
647 920 0 1 5 144,84 Lotnicza 20
647 022 0 1 23 960,28 Lotnicza 22
647 1009 0 1 1 518,74 | Narzymskiego 9
647 1010 0 1 5 853,70 Narzymskiego 25 garaze
647 1024 0 1 5961,98 Narzymskiego 24
647 1026 0 1 174741 Narzymskiego 26
647 1032 0 1 726,04 | Narzymskiego 32
647 1109 0 1 5 967,55 Brogi 9
647 1111 0 1 567717 Brogi 11
647 1113 0 1 6 470,70 Brogi 13
647 1119 0 1 20 470,05 Brogi 19
647 1140 0 1 27 793,34 Brogi 40
647 1143 0 1 13 787,98 Brogi 43
647 1250 0 1 15 930,39 Cieplinskiego 50
647 1252 0 1 1 908,27 Cieplinskiego 52
647 1253 0 1 Cieplinskiego 50A
647 1357 0 1 38 222,15 Lobzowska 57
647 1367 0 1 1 063,67 Lobzowska 57a garaze
647 1405 0 1 29 .833,15 Bosakow 5
647 1514 0 1 5 180,23 Lublanska 14
647 1516 0 1 14 955,07 Lublanska 16
647 1604 0 1 8 017,44 Retoryka 4a
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647 1804 0 1 12 812,76 Nadrzeczna 4
647 1806 0 1 8 467,54 Nadrzeczna 6
647 1808 0 1 13 322,94 Nadrzeczna 8
647 1924 0 1 7 310,68 Gdanska 24

647 1928 0 1 14 647,69 Gdanska 28

647 1929 0 1 11 068,79 Gdanska 29

647 1932 0 1 8 758,34 Gdanska 32

647 1934 0 1 7 736,15 Gdanska 34

647 1940 0 1 537,15 | Gdanska 40

647 2012 0 1 1 026,87 | Sottyka 12

647 2101 0 1 6 881,31 Brodowicza 1
647 2105 0 1 38 685,78 Brodowicza 5
647 2106 0 1 16 508,42 Brodowicza 6
647 g1s 0 1 32 501,34 Brodowicza 5a
647 2116 0 1 7 793,09 Brodowicza 16
647 2125 0 1 684,56 Brodowicza 5¢
647 2126 0 1 793,08 Brodowicza 6a
647 2207 0 1 13 546,04 Miechowity 7
647 2314 0 1 221,85 Skawinska 14
647 2417 0 1 23 837,82 Augustianska 17
647 2502 0 1 27 862,44 Piekarska 2

647 2604 0 1 11 595,25 Retoryka 4b

647 2746 0 1 1 840,07 Jozefa 46

647 2801 0 1 1725,63 Mata 1

647 2803 0 1 9 651,10 | Mala 3

647 2909 0 1 1 693,98 Filipa 9

647 3001 0 1 538,85 | Wietora 1

647 3103 0 1 7 589,61 Bochenska 3
647 3225 0 1 3 193,99 | Starowislna 25
647 3230 0 1 5424,5] | Starowislna 30
647 3231 0 1 1 773,88 | Starowislna 30a
647 3236 0 1 2 494,97 Starowislna 25 garaze
647| 3312 0 1 5871,92 Srodkowa 12
647 3407 0 1 2 181,94 Wilenska 7a
647 3408 0 1 148,88 Wilenska 7b
647 3409 0 1 6 314,76 Wilenska 7¢

647 3410 0 1 2 638,58 Wilenska 7d
647 3411 0 1 4 211,19 | Wilenska 7e

647 3412 0 1 913,02 | Wilenska 7f
647 3424 0 1 15 887,55 Wilenska 24

647 3501 0 1 12 941,37 Zaulek Wilenski 1
647 3505 0 1 0 140,68 Zaulek Wilenski 5
647 3507 0 1 20 040,70 Zaulek Wilenski 7
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647 3604 0 1 589,19 Klemensiewicza 4a

647 3605 0 1 2 003,50 Klemensiewicza 4b

647 3606 0 1 150,24 | Klemensiewicza 4c¢

647 3607 0 1 1332,08 Klemensiewicza 4d

647 3741 0 1 5 547,92 29Listopada 41

647 3757 0 1 29Listopada 5759

647 3862 0 1 1 960,84 Bandurskiego 62

647 3916 0 1 8 123,44 Olszanska 16

647 3920 0 1 3 962,01 Olszanska 20

647 4024 0 1 9 102,93 Grunwaldzka 24

647 4112 0 1 1 323,68 Pradzynskiego 12

647 4114 0 1 3 429,38 Pradzynskiego 14

647 4116 0 1 43 810,37 Pradzynskiego 16

647 4214 0 1 27 247,69 Wisniowa 14

647 4216 0 1 22 197,26 Wisniowa 16

647 4218 0 1 12 866,65 Wisniowa 18

647 4220 0 1 12 343,62 Wisniowa 20

647 4315 0 1 2023275 Zytnia 15

647 4317 0 1 26 948,71 Zytnia 17

647 4409 0 1 66 021,67 Wilenska 9a

647 4515 0 1 035271 Smolensk 15

647 4517 0 1 7 886,21 Smolensk 17

647| 4600 0 1 8 062,12 Raciborskiego garaze
OGOLEM (647) 985 978,78 36 311,39

SALDO 949 667,39
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ZALACZNIK NR 19

USTALENIE POZIOMU ISTOTNOSCI OGOLNEJ NA POZIOMIE
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wartoéé na s .
Lp | Kryteria istotnosci Przzj:zial OSta:’:c:Zie'i ;:;?; :;:i?ci:
obrotowego
1 | Suma 2 % 33.821 676,42
bilansowa
2 | Przychody 5% 19.150 957,50
netto ze
sprzedazy
3 | Suma sredniej 1.633,92 22
granicy
ISTOTNOSC 816,96
OGOLNA

Spotdzielnia nie musi tworzy¢ rezerw gdyz wyliczona kwota przekracza kwoty

wyliczone przez aktuariusza.
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ZALACZNIK NR 21

STRUKTURA RZECZOWA I TERYTORIALNA PRZYCHODOW
ZE SPRZEDAZY TOWAROW I PRODUKTOW

Temat

Ubiegly rok
obrotowy

Biezacy rok obrotowy

ogoélem

w tym kraju

w tym
eksport

1. Przychody ze sprzedazy
towarow, w tym:

a/ towar A

b/ towar B

2. Przychody ze sprzedazy
wyrobow, w tym:

a/ wyréb A

b/ wyréb B

3. Przychody ze sprzedazy
ushug, w tym:

19.149.866,37

15.009.025,42

19.009.025,42

a/ ustuga A

b/ ushuga B

RAZEM

19.149.866,37

19.009.025,42

19.009.025,42
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ZALACZNIK NR 27

~ KOSZT WYTWORZENIA INWESTYCJI ROZPOCZETYCH,
SRODKOW TRWALYCH I ROZWOJU NA WLASNE POTRZEBY

L Koszt Ubiegly rok obrotowy Biezacy rok obrotowy
P- wytworzenia 2017 r. 2018 r.
1. | Inwestycje rozpoczete
BZ ,,083” saldo 0,00 0,00
2. | Srodki trwate
BZ ,,083” obroty ,,Ma” 107.101,04 314.853,82
3. |Pozostate
RAZEM 107.101,04 314.853,82
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ZALACZNIK NR 30

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH
DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH

] : Stan na St.an na Fniinmy
Lp. Wyszczegdlnienie poczatek roku koniec roku 7
2018 2018
1. |Srodki pieniezne w kasie 28.263,52 33.309,10 5.045,58
2. |Srodki pieniezne na 7.609,73 1.249,50 - 6.360,23
rachunkach bankowych

2.1. | Rachunek biezacy 1.740,20 0,00 - 1.740,20
2.2. |Rachunek pomocniczy 5.869,53 9.578,46 3.708,93
3. |Lokaty 5.804.068,20| 4.987.807,28 -816.260,92
RAZEM 5.839.941,45| 5.031.944,34 -807.997,11
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ZALACZNIK NR 31

ZATRUDNIENIE

Przeci¢tne zatrudnienie
Wyszczegdélnieni e w roku 2018
BO) (BZ)

Pracownicy umystowi 26 21
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 23 22
Pracownicy zatrudnieni 49 49
Uczniowie - -
Pracownicy przebywajacy na urlopach - -
wychowawczych lub bezptatnych

OGOLEM 49 49

Krakow, dnia 2019-03-27

Czlonek Zarzadu
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