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SPRAWOZ DANIE
z dzialalnos$ci Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM”

za 2018 r.

Krakow, dnia 29 marca 2019 r.



Zarzagd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” realizujagc obowigzek
wynikajacy z art. 49 ustawy o rachunkowosci i art. 48 ustawy Prawo spoldzielcze
przedstawia roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoldzielni w 2018 r.
uwzgledniajgce sytuacje finansowo-ekonomiczng Spétdzielni.

Spoldzielnia dziala w oparciu o ustawg¢ Prawo spoldzielcze, ustawe
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz statut Spétdzielni.

Statut Spoldzielni - to podstawowy dokument regulujacy zasady dziatalnosci
Spoétdzielni. Ostatnie zmiany i jednolity tekst statutu zostat uchwalony przez Walne
Zgromadzenie w dniu 01.06.2018 r. Uwzgledniat on obowigzujace na ten dzien
przepisy prawa. W dniu 09.11.2018 r. statut zostal zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia Wydziat XI Gospodarczy KRS. "'

W 2018 r. Zarzad kierowal i reprezentowal Spoéldzielni¢ na zewnz;trzf
w skladzie:

Pan inz. Jozef Michura Prezes Zarzadu

Pan mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu

Pani Halina Pajgk Czlonek Zarzadu Gloéwny Ksiggowy do
dnia 30.09.2018 r.

Pani mgr Barbara Moscicka  Czlonek Zarzadu od dnia 15.10.2018 r.

Dziatalno$é Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata
sie przede wszystkim na realizacji zadan wynikajacych z rocznego planu
finansowego, a takze innych zadafi wynikajacych bezposrednio z obowigzujgcych
przepisow prawa, w tym ustaw, zwlaszcza tych, ktére nakazywaly wykonawstwo
okreslonych czynnosci. s

Ponadto Zarzad przygotowywal i przedstawial do akceptacji Radzie
Nadzorczej i jej Komisjom analizy, sprawozdania, regulaminy i inne materiaty
dotyczgce catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni.

Z dniem 25.05.2018 r. zaczelo obowigzywac unijne rozporzadzenie dotyczace
ochrony danych osobowych — Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
UE 1z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych, w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu danych
(okreslane jako RODO) oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

Administratorem danych osobowych czlonkéw Spotdzielni i osob posiadajacych
prawa do lokali mieszkalnych jest Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Centrum”

w Krakowie.



Jako administrator przetwarzamy dane osobowe zgodnie ze statutowymi celami
Spétdzielni, przede wszystkim w  celu zatatwiania spraw czlonkowskich
i mieszkaniowych oraz w celu obstugi opfat i rozliczen, w tym dochodzenia
egzekucji dlugéw i obstugi korespondencii.

ZARZAD SPOLDZIELNI

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,
podejmujgc wszelkie decyzje niezastrzezone dla innych organéw Spotdzielni.

Na przestrzeni roku nastgpita zmiana Czlonka Zarzadu, bowiem z dniem
30.09.2018 r. rezygnacje ztozyla Pani Halina Pajgk. W pazdzierniku 2018 r. Rada
Nadzorcza w tajnym glosowaniu dokonata wyboru Czlonka Zarzadu w osobie Pani
mgr Barbary Moscickiej, ktérej jednoczesnie powierzono stanowisko Gtéwnego
Ksiggowego.

Wynikajace z postanowien statutu Spoéldzielni obowiazki Zarzadu realizowane
byly na biezgco.

Zarzad Spétdzielni w 2018 r. odbyt 52 protokotowane posiedzenia. Tematami
posiedzen bylto rozpatrywanie pism i wnioskéw kierowanych do Zarzagdu przez
Czlonkéw Spotdzielni oraz sprawy biezacej obstugi zasobéw, w tym:

® sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe, w tym przyjecia w poczet cztonkéw
oraz skreslenia z rejestru Cztonkéw Spétdzielni,
sprawy zadtuzen w oplatach za lokale,
gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami Spétdzielni,
realizacja planu remontowego,
biezaca analiza, monitoring, ocena realizacji zadan i wynikéw gospodarczo-
finansowych Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym wydano lacznie 5 zarzadzen wewnetrznych.
Zatrudnienie w Spétdzielni pozostato na poziomie roku 2017 i wynosi 49 etatow.

W 2018 r. Malopolski Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych
RP w Tarnowie przeprowadzil badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2017 r. Jednoczesnie dokonano kontroli sytuaciji finansowej i majatkowe;j
Spoldzielni. Zgodnie ze sporzadzonym sprawozdaniem niezaleznego bieglego
rewidenta - sprawozdanie finansowe Spéldzielni zostato sporzagdzone zgodnie z
zasadami rachunkowosci. Sprawozdanie zawiera takze stwierdzenie, iz nie
wystepujg zadne zagrozenia dla kontynuowania dzialalnosci Spéldzielni w roku

nastepnym.



W 2018 roku kontynuowano opracowywanie i wydawanie kwartalnika
Krakowskie Wiadomosci Spotdzielcze, w ktérym staramy si¢ poruszaé
najwazniejsze dla Panstwa sprawy.

ZASOBY SPOLDZIELNI

Spotdzielnia administruje i zarzgdza:
e 76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w réznych dzielnicach Krakowa
e 6 pawilonami handlowo-ustugowymi,
e 107 garazami.

Zasoby mieszkaniowe w naszej Spoétdzielni charakteryzuja si¢ zréznicowanym
wiekiem oraz formg architektoniczng. Przewazajg budynki niskie 4-pietrowe, ktére
stanowia 83%  zasoboéw, natomiast budynki wysokie 10-pietrowe stanowig (
ok. 17% ogo6tu zasobow.

W 2018 r. po negocjacjach z UMK Wydzial Skarbu Miasta zostat
uregulowany stan prawny nieruchomosci przy ul. Zautek Wilenski 5-7. Oznacza
to, ze stan prawny wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach naszej
Spotdzielni jest uregulowany.

W zasobach Spotdzielni znajduje sie:
- 43 596 m’?gruntéw wlasnych o wartosci 8.619.314,46 zi
- 66 653 m’ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym o wartosci 26.958.232,00 zi.

Spoltdzielnia zarzadza 3262 mieszkaniami 1 107 garazami o 13gcznej
powierzchni 142.202 m?, w tym posiadamy:
— 34 mieszkania lokatorskie
— 1860 mieszkania wlasnosciowe (
— 1368 mieszkania wyodrebnione
— 33 garaze wyodrebnione
— 74 garaze wlasnosciowe.

W 2018 roku Spoldzielnia ustanowita i przeniosta na rzecz osoéb uprawnionych
prawo odrgbnej wlasnosci do 25 lokali o statusie wlasno$ciowego prawa, w tym
do 24 lokali mieszkalnych i 1 garazu. Przenoszenie wlasnosci odrebnej mieszkan
na lokatoréw powoduje, ze zmniejsza si¢ majatek Spotdzielni.

Majatek Spoéldzielni w 2018 r. ubezpieczony byl w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,,UNIQA”. Polisa obejmowata szeroki zakres ubezpieczenia,

a jej koszt wynidst 90.782,00 zt.



LOKALE UZYTKOWE

Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe na dziatalnosé handlowo-ustugows.
85 lokali jest wlasnoscig Spétdzielni, natomiast 2 posiadajg status wiasno$ciowego
prawa do lokalu. Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi 7663 m?>
W zasobach Spéldzielni znajduja sie zaréwno lokale petnowartosciowe, jak
i pomieszczenia piwniczne o nizszym standardzie.
Na przestrzeni ostatnich lat nastapit spadek zainteresowania wynajmem lokali
uzytkowych, co wigze si¢ z utrzymaniem stawek najmu na dotychczasowym
poziomie.
Dochéd z lokali uzytkowych stanowi jedno z gtéwnych zrédet nadwyzki
bilansowe;.

SPRAWY CZE.ONKOWSKIE

Na koniec roku w zasobach naszej Spétdzielni prawa cztonkowskie posiadato

3575 oséb. Liczba cztonkéw Spétdzielni w stosunku do ubieglego roku utrzymata

si¢ na podobnym poziomie.

Aktualnie w naszej Spéldzielni mamy trzy podstawowe grupy podmiotow:

® pierwszg grupe stanowig czlonkowie, ktorzy posiadajg spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

® drugg grupe stanowig wiasciciele-czionkowie Spoétdzielni, ktérzy posiadajg prawo
odrebnej wlasnosci do zajmowanych lokali mieszkalnych,

® trzecig grupe stanowig wlasciciele bez cztonkostwa, czyli osoby posiadajace
odrebng wiasnos¢ lokalu bez przynaleznosci do grona cztonkéw Spotdzielni.

Nadmieni¢ nalezy, iz od dnia 09 wrzegnia 2017 r. tj. od wejscia w zycie
Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo Spéldzielcze, osoby
uzyskujgce czionkostwo w spéldzielni mieszkaniowej nie majg obowigzku
wnoszenia wpisowego i udziatow czlonkowskich, zaréwno gdy uzyskujg
cztonkostwo - z mocy prawa, gdy przyshiguje im spotdzielcze wiasnosciowe lub
lokatorskie prawo do lokalu, - jak i poprzez ztozenie »Deklaracji przystgpienia do
Spotdzielni”, gdy przystuguje im prawo odrebnej wlasnosci do lokalu.

W 2018 r. Spoidzielnia ustanowita i przeniosta na rzecz oséb uprawnionych prawo
odrgbnej wlasnosci do 25 lokali, o statusie spoldzielczego wiasnosciowego prawa,
w tym do 24 lokali mieszkalnych i 1 garazu.



SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spétdzielni. Spétdzielnia w 2018 r. byla
w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowala wszystkie zobowigzania, nie
korzystata z zadnych kredytéw bankowych.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji
finansowej w roku obrachunkowym.

I. Skrécony bilans Spétdzielni.
wartos$¢ w tys. zi

Aktywa Stan na 31.12. Struktura Dynamika
2017 2018 2017 2018 2018=100
A. Aktywa trwale 25.879 25.262 76,52 77,50 97,62
I. Wartos$ci
niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale 25.879 25.250 76,52 77,46 97,57
B. Aktywa obrotowe 7.941 7.335 23,48 22,50 92,37
I. Zapasy - -
II. Naleznosci 1.149 1.270 3,40 3,89 110,53
krotkoterminowe
I11. Srodki pieniezne 5.840 5.032 17,27 15,44 86,16
IV. Krétkoterminowe 952 1.033 2,81 3,17 108,51
rozliczenia
miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM 33.820 32.597 100 100 96,38
Pasywa
A. Kapital wlasny 28.228 27.339 83,47 83,87 96,85
I. Kapital podstawowy 26.407 25.769 78,08 79,05 97,58
II. Kapitat (fundusz) 634 758 1,88 2.33 119,56
zasobowy
III. Zysk netto 1.187 812 351 2,49 68,41
B. Zobowigzania i rezerwy 5.592 5.258 16,53 16,13 " 94,03
na zobowiazania
I. Zobowigzania 327 448 0,97 1,37 137,00
dhlugoterminowe
I Zobowigzania 5.224 4.772 15,44 14,64 91,35
krotkoterminowe
III. Rozliczenia 41 38 0,12 0,12 92,68
miedzyokresowe
PASYWA RAZEM 33.820 32.597 100 100 96,38

Suma aktywéw i pasywéw na 31.12.2018 r. wyniosla 32.597 tys. zk.




Ze skroconego bilansu wynika, ze w poréwnaniu z rokiem poprzednim:

- zmniejszyla si¢ warto$¢ aktywéw o 1.223 tys. zk, tj. o 3,62 %,

- zwigkszyl si¢ udzial majatku trwalego w wartosci aktywéw z 76,52% do
77,50%,

- zmniejszyla si¢ warto$¢ majatku obrotowego o 606 tys. zi, tj. 0 7,63%,

- zwigkszyla sie¢ warto$é naleznosci krotkoterminowych o 120 tys. oraz ulegl
zwigkszeniu ich udziat w strukturze majatku z 3,40% do 3,89%,

- zmniejszyla si¢ warto$¢ srodkéw pienieznych o 808 tys. zt, ich udziat
w aktywach ogotem zmniejszyt sie z 17,27% do 15,44%.

Plynnos¢ finansowa

Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalaja ocenié wyplacalno$¢ Spétdzielni,
tj. jaka jest jej mozliwo$é terminowego regulowania  zobowigzan
krétkoterminowych.

1. Wskaznik biezacej plynnosci okresla stopien pokrycia  zobowigzan
krétkoterminowych aktywami obrotowymi. Za optymalny poziom tego
wskaznika przyjmuje si¢ przedziat od 1,5 do 2,0. Wskaznik ten nieznacznie
wzrést w poréwnaniu do roku ubieglego i wynosi 1,54.

2017 r. 2018 r.
akt.obrotowe 7.941 7.335
zobow krétkoterm. 5.224 1,52 4972 1,54

2. Wskaznik zdolnosci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania
krétkoterminowe pokryte sa $rodkami pienig¢znymi. Optymalna warto$é tego
wskaznika okreslana jest na poziomie 0,2. Wskaznik ten w porownaniu
z rokiem ubieglym zmniejszyt si¢ z 1,12 w 2017 roku do 1,05 w 2018 roku

2017 r. 2018 r.
aktywa.pien. 5.840 35.032 . -
zobow.krétkoterm. 5224 1,12 4.772 1,05

3. Wskaznik szybkiej plynnosci  okresla stopien  pokrycia zobowigzan
krétkoterminowych skfadnikami majatku obrotowego o wigkszym stopniu
plynnoéci. Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ wielkos$é

wynoszacg 1,0.
Wskaznik ten ulegt zmniejszeniu i wynosi 1,32.

2017 r. 2018r.
obr. — krotk. m. : - j -1.0
akt.obr. — krétk.rozl.m 71.941-952 - 1.34 7.335 33 _ 132

zobow.krotkoterm. 5.224 4.772



Powyisze wskazniki plynnosci finansowej wskazujg, ze Spéldzielnia nie ma
trudnosci z terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

4. Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi informuje
0 udziale kapitatléw wiasnych w finansowaniu majatku Spoétdzielni. Optymalna
wielko$¢ powinna ksztaltowaé sie na poziomie zblizonym do 1. W 2018 roku
wskaznik wynidst 1,05. Przekroczenie wartosci 1, oznacza, ze majatek trwaty

jest w pelni finansowany przez fundusze wiasne Spétdzielni.

2017 r. 2018 r.
Jund wt.— fund udziat. 28.228 — 748 = 1.06 27.339 - 740 = 1.05
majqatrwatr 25.879 ’ 25.262 ?

Podstawa wyliczenia wskaznikéw w pkt. 1, 2, 3, 4 wyrazona jest w tysigcach zt.

S. Koszty ogélne zarzadzania za 2018 rok wyniosty 2.100.208 z1.
Przychody netto za 2018 rok wyniosty 19.009.025 zt.

Wskaznik udziatu kosztéw ogélnego zarzadu w przychodach netto wzrést
W poréwnaniu z rokiem ubiegtym z 10,21% do 11,05%.

2017r. 2018 r.
T = 1021 % e = 11,05%
Zaleglosci czynszowe
Zalegtosci czynszowe na dzien 31.12.2018 r. wyniosty:
Razem Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe

Stanna 01.01.2017r. 693.092 670.339 22:.783
Stanna 31.12.2018r. 665.332 624.618 40.714

Wskaznik zadtuzen opfat biezacych:

stan na 31.12.2017 r. 31.12.2018 r.

e = 3,47 % o2 = 328%

Zadtuzenia zasgdzone i biezgce wyniosty 1.142.759 zt.

Wskaznik procentowy zadluzen biezgcych w poréwnaniu do roku ubiegtego
zmniejszyl z 3,47 % do 3,28 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,88 %
do 3,55%, na lokalach uzytkowych z 0,84 % do 1,5 %.



WYNIK FINANSOWY

Do sporzadzenia rachunku zyskow i strat przyjeto wariant II Krajowego
Standardu Rachunkowosci nr 7/2015 (Dziennik Urzedowy Ministra F inanséw, poz.
81 z dnia 20.11.2015 r.).

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 i 4 i ust. 3 oraz art. 42
ust. 3) Spétdzielnia wylicza wynik dwustopniowo, tj.:

1. Wynik dotyczacy Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

2. Wynik na pozostatej dzialalnoci gospodarczej.

W 2018 r. Spéidzielnia osiggnela ujemny wynika na Gospodarce Zasobami
Mieszkaniowymi w kwocie -949.667,39 zt oraz dodatni wynik na pozostalej
dziatalnosci gospodarczej, ktéry po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych wyniést 812.249,75 zt.

Podzialu wyniku osiggnictego na pozostatej dziatalnosci dokona Walne
Zgromadzenie.

Centralne Ogrzewanie

Koszty ogrzewania mieszkan od lat stanowig najwyzsza pozycje w kosztach
eksploatacji. Oplaty z tego tytutu w catosci przekazywane s3 do MPEC SA
w Krakowie, Spétdzielnia jest tylko posrednikiem w ich pobieraniu.

W 2018 r. osiggnieto dodatni wynik w wysokosci 411.383,45 z, ktoéry podlega
rozliczeniu z wlascicielami mieszkan.

Woda
Oplaty za dostawe wody i odprowadzanie S$ciekéw sg Znaczgcg pozycjg
W oplatach czynszowych.
W Spétdzielni obowigzujg dwa sposoby rozliczania zuzycia wody:
® wg wskazan licznikéw wody, dla tych lokator6w, ktérzy je zamontowali,
® wgryczattu ustalonego na jedna osobe, dla pozostatych oséb.

Spotdzielnia w 2017 r. rozpoczeta realizacje programu opomiarowania zuzycia
wody. Celem zmiany dotychczasowego sposobu odczytu wodomierzy jest
unowoczesnienie, a przede wszystkim ujednolicenie systemu rozliczania Zuzycia
wody w catych zasobach Spétdzielni.



Fundusz remontowy

Spoldzielnia tworzy:

1. fundusz remontowy nieruchomosci i lokali uzytkowych,

2. fundusz remontowy mienia Spotdzielni.
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Ad 1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z optat wnoszonych przez
lokatoréw, jest skladnikiem czynszu, natomiast lokali uzytkowych z czynszow
wnoszonych przez najemcow.
Bilans otwarcia funduszu remontowego nieruchomosci i lokali uzytkowych wynosit
1 065 239,39z
W okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wplywy wyniosty 3 355 770,29 zi,
natomiast wydatki 4 097 443,95 zt, w zwigzku z tym stan funduszu remontowego
nieruchomosci i lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosi

323 565,73 zt.
Fundusz remontowy nieruchomosci i lokali uzytkowych przedstawiono w tabeli {

ponizej:
Lp Wyszczegolnienie Plan na 2018r. v:ﬁﬁ?;:fe
1 2 3 4
B.O 1 065 239,00| 1 065 239,39
- lokale mieszkalne 701 221,00
- lokale uzytkowe 201 169,00
- windy 162 849,00
RAZEM 1 065 239,00
1 | Wplywy: 3525 861,00 3 355 770,29
naliczenia - zasoby mieszkaniowe 1616500,00( 1619458,24
naliczenia lokale uzytkowe 87 400,00 86 818,68
naliczenia na termomodernizacje /
-lokale mieszkaniowe 926 500,00 925 929,9x|
-lokale uzytkowe 50 600,00] 50263, 5
wymiana dzwigow 244 900,00 245 024,40
odplatno$é za domofony i inne 59 961,00 50 287,71
zasilanie funduszu $rodkami finansowanymi z fund. Spétdzielni 540 000,00| 377 987,72
RAZEM 4 591 100,00| 4 421 009,68
Wydatki ogélem z tytulu: 3 866 652,00| 4 097 443,95
a) remontéw 3289 652,00| 3670347,73
- zasoby mieszkaniowe 3082 652,00 3487952,41
- lokale uzytkowe 207 000,00 182 395,32
b) termomodernizacji 79 946,32
- zasoby mieszkaniowe 215 000,00 79 946,32
- lokale uzytkowe 0,00
¢) wymiany dzwigéw 330 000,00, 330179,90
d) odplatnosci za domofony i inne 32 000,00 16 970,00
Razem - SALDO 724 448,00 323 565,73
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Ad 2. Fundusz remontowy mienia Spoldzielni - $rodki tego funduszu stanowig
wplywy z tytulu przeksztalcen mieszkan z lat ubieglych i podziatu zysku
z dodatkowej dzialalnosci. Srodki tego funduszu dofinansowujg  fundusz
remontowy nieruchomosci.

Stan funduszu remontowego mienia Spéldzielni na dzien 01.01.2018 r. wynosit
1939 481,86 zI. Wykorzystanie funduszu remontowego mienia w 2018 r. wyniosto
460 498,85 zt i w zwigzku z tym stan funduszu na dzieh 3112.2018 r. wynosi
1478 983,01 zi.

Fundusz remontowy mienia Spétdzielni przedstawia sie nastepujaco:

Lp Wyszezegoinienie Plan na 2018 r. Wykonanie
/zv/ za 2018 r. /zV/

1 2 3 4
B.O 1939 481,86 1 939 481,86

1 | Wplywy z tytutu sprzedazy mieszkan

2 |Podziat zysku z mienia Spéldzielni
RAZEM 1 939 481,86 1 939 481,86
1.WYDATKI
z tyt. Zasilenia funduszu na nieruchomosci i inne 600 000,00 460 498,85
RAZEM 600 000,00 460 498,85
Saldo 1339 481,00 1478 983,01

CZYNNIKI RYZYKA FINANSOWEGO - INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dziatalnos¢ Spoétdzielni narazona jest na nastgpujgce rodzaje ryzyka finansowego:
— ryzyko rynkowe, w tym ryzyko stopy procentowej,

— ryzyko utraty plynnosci.

RYZYKO STOPY PROCENTOWE]J

Spotdzielnia nie jest narazona na istotne ryzyko stopy procentowej poniewaz lokuje
wolne srodki pieniezne na rachunkach bankowych i nie korzysta obecnie
z kredytéw bankowych i pozyczek.

RYZYKO CENOWE
Spétdzielnia nie posiada instrumentéw finansowych i w zwigzku z tym nie jest
narazona na istotne ryzyko cenowe zwiazane z instrumentami finansowymi.
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RYZYKO UTRATY PLYNNOSCI

Spotdzielnia nie jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko
utraty zdolnosci do regulowania zobowigzan w okreslonych terminach.

W ocenie Zarzadu Spétdzielni wartos¢ srodkéw pienieznych na dzien bilansowy
oraz dobra kondycja finansowa Spéidzielni powoduja, ze obecnie nie wystepuje
ryzyko utraty ptynnosci.

GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Dzialalnos¢ remontowa Spotdzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie
procesom degradacji zasobéw mieszkaniowych. Obiekty zarzadzane przez
Spoétdzielni¢ spelniajg warunki bezpiecznego ich uzytkowania. ‘:

Remonty przeprowadzane s3 zgodnie z zatwierdzonym rocznym planem
rzeczowym robot remontowych. Podstawa opracowania planu s3 wykonane
pigcioletnie i coroczne jesienne przeglady stanu technicznego kazdego z budynkéw
i ich otoczenia.

Okreslony zakres robdt remontowych jest znacznie wigkszy od tego, ktéry moze
by¢ sfinansowany przez Spéldzielnie. Dlatego plan rzeczowy robot tworzony jest
tak, aby zabezpieczal najpilniejsze potrzeby remontowe wszystkich budynkéw
Spoldzielni i ich otoczenia.

Plan remontowy na 2018 r. zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej w dniu
15.01.2018 r. w zakresie rzeczowo-finansowym na kwote 3.024.000,00 zi.
Naste¢pnie uchwata Rady Nadzorczej w dniu 27.08.2019 r. dokonano korekty planu
i przyjeto plan na kwote 3.872.963,00 zt. Lacznie z robotami przesunietymi
22017 r. plan remontowy na 2018 r. wynosit 4.222.598,00 zt. (
Wykonanie planu remontowego za 2018 r. (lacznie z pracami przesunietymi
z 2017 r.) zamkneto si¢ kwotg 3.702.486,23 zt.

W 2018 r. priorytetem byta wymiana WLZ klatek schodowych wraz z wykonaniem
inteligentnego oswietlenia. Waznymi i kosztownymi zadaniami inwestycyjnymi
byly réwniez remonty drog oraz parkingéw.
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Realizacja przedsigwzieé remontowych w 2018 roku.
Prace remontowe zgodnie z planem prowadzone byly w nastepujacych grupach

rodzajowych robot:
I Naprawy pokry¢ dachowych
il Remonty i przebudowa kominéw
lil.  Roboty malarskie

IV. Remont elewacji

V.  Naprawy drég i chodnikéw

VI.  Roboty slusarskie, stolarskie i murarskie

VIl.  Wymiany okien i drzwi na klatkach schodowych
VIll. Remont balkon6w

IX.  Remonty instalacji odgromowe; i elektrycznej
X. Naprawy i kontrola instalacji gazowej

Xl.  Remonty i regulacje hydrauliczne instalacji co.
Xll.  Roboty nieprzewidziane

Xill. Wymiana i remonty dZwigéw osobowych

XIV. Remonty w lokalach uzytkowych

I.  NAPRAWY POKRYC DACHOWYCH

W planie na 2018 r. na wykonanie napraw pokryé dachowych przeznaczono
kwotg 26.000,00 z}, natomiast wykonanie zamknelo si¢ na kwote 29.670,34 zi.
Prace wykonano na budynkach:

k. Naprawa pokry¢ dachowych

Plan Wykonanie Poza planem Razem
. Wileriska 7 - wymiana pokrycia
aszk6w nad wejsciami i obrobek 21 000,00 21 000,00 3 840,00 24 840,00
lacharskich
. Fertnera 1 - remont dach6w komor
powych 5 000,00 4 830,34 4 830,34
FIAZEM 26.000,00 25.830,34 3.840,00 29.670,34

II. REMONTY I PRZEBUDOWA KOMINOW

W 2018 r. w ramach poprawy bezpieczefistwa zamieszkiwania w zasobach
Spétdzielni w planie na roboty zwigzane z naprawami i przebudowsg kominéw
przewidziano kwote 95.000,00 zt.

Prace te mialy na celu polepszenie ciagu w przewodach wentylacyjnych
i spalinowych, a przez to zwigkszenie bezpieczefistwa uzytkowania mieszkan.
Prace te wykonano w nastepujacych budynkach.
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II. Remonty i przebudowa kominéw
Plan Wykonanie Poza planem Razem

1. Kryniczna 2 - remont 61 000,00 61 000,00 61 000,00
kominéw + docieplenie
2. Zautek Wileniski 5-7 -
docieplenie komin6w wraz z 34 000,00 34 000,00 34 000,00
wymiang obrobek blacharskich

RAZEM 95 000,00 95 000,00 - 95 000,00

IIl. ROBOTY MALARSKIE

W 2018 r. w planie

na wykonanie prac malarskich przewidziano kwote

222.542,00 zt. Oprécz kompleksowego malowania, konieczne bylo réwniez
zamalowywanie czgsci klatek schodowych i wejs¢ do budynkéw, powstalych (
w wyniku zalania lub dewastacji.
Ujgte w planie malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Srodkowej 12
oraz ul. Gtowackiego 32 zostalo przeniesione do wykonania w 2019 r. ze wzgledu
na awaryjnos¢ instalacji elektrycznej i ujgcie w planie na rok 2019 wymiane WLZ
w tych budynkach. Nie wykonano takze malowania paséw na parkingu przy
ul. Brogi 40, w zwigzku z ujgciem w planie na 2019 r. remontu parkingu.

Prace wykonane zostaly w n/wym. budynkach:

III. Roboty malarskie

Plan

Wykonanie

Poza planem

Razem

1. Glowackiego - malowanie
dwoch klatek schodowych +
wymiana skrzynek

22 000,00

Przetozono na 2019r.

2. Senatorska 25 - malowanie
klatek schodowych z
wiatrotapami + wymiana
skrzynek

88 000,00

88 000,00

88 000,00

. Srodkowa 12 - malowanie
atek schodowych + wymiana
krzynek

52 000,00

Przetozono na 2019r.

5. Nadrzeczna 8 - malowanie
klatki schodowej + wymiana
skrzynek + wymiana bramy
wejsc.

40 542,00

37 349,00

37 349,00

6. Pradzynskiego 14 -
malowanie klatki schodowej +
wymiana skrzynek

18 000,00

18 000,00

576,18

18 576,18

7. Brogi 40 - malowanie paséw
na parkingu

2 000,00

W 2019r. wymiana parkingu wraz z

malowaniem pasoéw

RAZEM

222 542,00

143 349,00

576,18

143 925,18
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IV. REMONT ELEWACJI

W 2018 r. w planie remontowym nie przewidziano robot zwigzanych
z remontem elewacji.

V. NAPRAWY DROG I CHODNIKOW

W planie na naprawe drég i chodnikéw zaplanowano kwote 1.238.833,00 zi,
Prace wykonano przy 7 budynkach za kwote 1.225.055,53 zi. Remonty te mialy
na celu poprawe bezpieczenstwa komunikacji pieszej i samochodowej na
chodnikach i drogach oraz zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych.

Ze wzgledu na ograniczone $rodki w pierwszym etapie wykonano remont plyty
parkingowej goérnej przynaleznej do budynku nr 24 przy ul. Grunwaldzkiej.
Drugi etap remont dolnej ptyty zostat zaplanowany do wykonania w 2019 r.

Prace zwigzane z naprawsg drég i chodnikow wykonano przy nastepujacych
budynkach:

V. Naprawa drég i chodnikéw

Plan Wykonanie Poza planem Razem
1. Grunwaldzka 24 - wymiana
parkingu plyty gomej I etap 296 000,00 295 788,00 295 788,00
2. Kremerowska 5-9 - wymiana
nawierzchni parkingu na kostke 67 804,00 67 804,00 1281,16 69 085,16

brukowg

3. Fertnera 1 - remont drogi

wraz z parkingami, chodnikami
i dojéciami do zsypéw 423 281,00 423 280,51 423 280,51

4. Narzymskiego 24 - wymiana
nawierzchni drogi wewngtrznej 133 147,00 133 141,44 133 141,44

wraz z parkingiem na kostke
brukowa

5.1. Mata 1-3 - remont
podwérza - wykonanie z kostki 132 215,00 123.741,73 123.741,73
brukowej

5.2. Mala 1-3 - remont
podworza - przeksiggowanie
czgsci kwoty na lokale

owe

- 14 193,17 14193,17

6. Brogi 9-13 - remont
parkingu, dojazdu, urzadzenie
parkingu po lewej stronie od 180 386,00 178 508,23 178 508,23
wjazdu - asfalt i kostka
brukowa
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7. Smolerisk 15-17 - remont

chodnika - wykonanie z kostki 6 000,00 6 000,00 9 703,63 15 703,63
brukowej
RAZEM 1238 833,00 1214 070,74 10 984,79 1225 055,53

VI. ROBOTY SLUSARSKIE, STOLARSKIE I MURARSKIE

W planie na 2018 r. na roboty Slusarskie i murarskie przewidziano kwote

179.700,00 zt.
Nadrzeczna 8

Ujeta w planie budowa altany $mietnikowej przy budynku
zostala przelozona do wykonania w 2019 r. ze wzgledu na

przeciggajace si¢ procedury w Wydziale Architektury Urzedu Miasta Krakowa.
Ogoétem wydatkowano kwote 161.661,64 zt.

{

Roboty Slusarskie, stolarskie i murarskie wykonano na stepujacych budynkach:

VI. Roboty $lusarskie, stolarskie i murarskie

; Plan Wykonanie Poza planem Razem
1. Zytnia 17 - remont komory
zsypowej wraz z dociepleniem
Sciany od strony mieszkania + 30 000,00 29551,24 29 551,24
odboje $mietnikowe
2. Miechowity 7- remont
podestéw wejsciowych 120 000,00 120 000,00 120 000,00
3. Nadrzeczna 8 - budowa altany
$mietnikowej 17 500,00 Przetozono na 2019r.
4. Miechowity 7- wymiana rynien 12 200,00 12 110,40 12 110,40 {
RAZEM 179 700,00 161 661,64 161 661,64 (

VII. WYMIANA OKIEN I DRZWI NA KLATKACH SCHODOWYCH

Do planu na 2018 r. przyjeto wymiang okien na klatkach schodowych, bram
wejsciowych do budynk6éw, wymiane okienek piwnicznych na kwote 87.664,00 zt,
Prace te wykonano na kwote 63.814,00 zl.
W zwigzku z niewylonieniem w przetargu wykonawcy na wymiane luksferéw na
okna w klatce schodowej budynku przy al. 29 Listopada 41, Zarzad podjat decyzje
0 ujeciu tych rob6t w planie na 2020 r. Wczesniej Spéldzielnia zleci opracowanie
dokumentacji technicznej oraz
0 pozwolenie na budowe.

wystagpi do UMK Wydzial Architektury




Prace te wykonano w budynkach:
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VII. Wymiana okien klatek schodowych i drzwi wejsciowych

Plan Wykonanie Poza planem Razem
1. Glowackiego 32 -
Wymada dezwd weiioioswych 7884,00 7884,00 7 884,00
2. Pradzynskiego 16 -
wymiana drzwi wejsciowych 3 780,00 3780,00 3 780,00
od strony ul. Wileriskiej
3. Brodowicza 5, 5a -
wymiana okien piwnicznych 46000,00 46 000,00 46 000,00
4. al.29 Listopada 41 -
wymiana zniszczonych 30 000,00 6 150,00 6 150,00
luksferéw na okna
RAZEM 87 664,00 63 814,00 - 63 814,00

VIII. REMONT BALKONOW

W 2018 r. nie planowano robét zwiazanych z remontem balkonéw.

IX. REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ I ELEKTRYCZNEJ
Sol P IALALYL ODGROMOWEJ 1 ELEKTRYCZNEJ

W planie na 2018 r. na remont instalacji odgromowej i elektrycznej przyjeto
kwote 616.407,00 zt. Ich przedmiotem byla wymiana WLZ (wewnetrznych linii

zasilajacych) i wykonanie inteli
budynkach w ktérych wykony
kwotg 630.646,29 zt.

Prace zwiazane z instalacja od

budynkach:

gentnego oswietlenia na klatkach schodowych (w
wane byly prace malarskie). Prace wykonano na

gromowg i elektryczng wykonano w nastepujacych

IX. Remont instalacji odgromowe;j i elektrycznej

Plan Wykonanie Poza planem Razem
1. Glowackiego 32 -
wykonanie inteligentnego 12 000,00 9 200,00 9 200,00
os$wietlenia I klatki
2. Senatorska 25 - wymiana
WLZ + wykonanie
inteligentnego oswictlenia na 297 740,00 297 739,57 297 739,57

klatkach schodowych
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3. al.29 Listopada 41 -
wymiana WLZ + wykonanie 48 000,00 48 000,00 48 000,00
inteligentnego o$wietlenia

4. Srodkowa 12 - wykonanie
inteligenego o$wietlenia na 10 000,00 10 000,00 10 000,00
klatkach schodowych

5. Kremerowska 9 - wymiana
WLZ 119 693,00 110 500,00 110 500,00

6. Lotnicza 8 - wymiana WLZ
+ wykonanie inteligentnego

o$wietlenia na klatkach 99 000,00 99 000,00 99 000,00
schodowych

7. Pradzynskiego 16 -
3&2’&2’:&??3%“&"”” 20 000,00 19 900,00 19 900,00
schodowej

8. Lublanska 16 - wykonanie
o$wietlenia zmiechrzowego

na $cianie szczytowej przy 2 000,00 1928,80 1928,80
VII klatce

9. Retoryka 4 - wykonanie
inteligentnego o$wietlenia na 2 960,00 2 960,00 2 960,00
klatce schodowe;j

10. Nadrzeczna 8 - montaz
oswietlenia w komérkach 5014,00 5014,00 5014,00
lokatorskich w piwnicach

11. Fertnera 1 - wykonanie
inteligentnego o$wietlenia na
IV klatce schodowej * = 21 168,66 21 168,66

12. Pradzynskiego 12-14 -

wykonanie inteligentnego _

o$wietlenia na klatkach . 5235,26 323526
schodowych

RAZEM 616 407,00 604 242,37 26 403,92 630 646,29

X. NAPRAWY | KONTROLA INSTALACJI GAZOWEJ

W 2018 roku zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z Prawa Budowlanego

wykonano kontrolg stanu technicznego wewnetrznych instalacji gazowych
w mieszkaniach budynkéw nalezgcych do SM ,,CENTRUM”.
Nadmieni¢ nalezy, iz stwierdzone podczas kontroli w biezacym roku usterki
instalacji gazowej w mieszkaniach usunigte muszg byé przez wiascicieli lokali na
swoj koszt, zgodnie z obowigzujagcym regulaminem ,w sprawie okreslenia
obowigzkéw Spoétdzielni, cztonkéw i najemcéw w zakresie napraw wewnatrz
lokalu” (rozdziat III § 5, pkt. 10). Kontynuowano réwniez prace zwigzane
z likwidacja zagrozen, wynikajacych z nieszczelnosci polaczen gwintowanych
pionéw gazowych i nieszczelnosci na podejsciach do gazomierzy od strony
pionow.
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Z uwagi na zly stan techniczny instalacji gazowej w budynku przy ul. Krynicznej 2
zlecono doszczelnienie pionéw gazowych w tym budynku przesuwajac
rownoczesnie do wykonania na rok 2019 planowane doszczelnienie pionéw
gazowych w budynku przy ul. Kryniczne;j 19.

Prace zwigzane z naprawami instalacji gazowej w 2018 r. zamknely sie kwota
18.000,00 zi, nie przekraczajac planowanej na te roboty w roku 2018 kwoty
38.000,00 zi.

Prace zwiazane z instalacjg gazowa wykonano w nastepujacych budynkach:

X. Naprawa i kontrola instalacji gazowej

Razem

Plan Wykonanie Poza planem

1. Kryniczna 2 -
doszczelnienie pionéw 18 000,00

18 000,00 18 000,00

| gazowych

2. Kryniczna 19 -
doszczelnienie pionéw
gazowych

20 000,00

Przetozono na 2019r.

RAZEM

38 000,00

18 000,00

18 000,00

XI. REMONTY I REGULACJE HYDRAULICZNE INSTALACJI C.O.

W planie na rok 2018 przewidziano na ten cel kwote 254.817,00 zt. Oprécz
regulacji hydraulicznej instalacji c.0. w budynku przy ul. Lotniczej 22 w kwocie tej
uwzgledniono réwniez prace zwigzane z wykonaniem projektu instalacji c.o., jak
1 wymiany instalacji c.0. budynku przy ul. Soltyka 12.

Na prace zwigzane z regulacja hydrauliczng i remontami instalacji c.o.
wydatkowano kwote 237.484,60 zt. Wydatkowane $rodki nie przekroczyly kwoty
zalozonej w planie remontéw.

Prace zwigzane z regulacjg hydrauliczng instalacji c.0. wykonano w nastgpujacych
budynkach:

XI. Remonty i regulacje hydrauliczne inst. c.0. oraz c.w.u.

Plan Wykonanie Poza planem Razem
1. Lotnicza 22 - wykonanie
regulacji hydraulicznej c.o. 71 000,00 70 992,72 70992,72
2. Soltyka 12 - wymiana
instalacji c.0. - remont
instalacji 119 500,00 112 259,33 112 259,33
3. Soltyka 12 - wykonanie
projektu wymiany 6 150,00 6 150,00 6 150,00
instalacji c.o.
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4. Retoryka 4 - wymiana :
pionu wodnego i 19 875,00 9 851,65 9 851,65

kanalizacyjnego

5. Kryniczna 2 - adaptacja
pomieszczenia starej

kotlowni na pom. wezla 35 000,00 34939,32 3493932
c.0.

6. Pradzynskiego 14 -
wymiana grzejnikéw na 3292,00 3291,58 3291,58
klatce schodowej

RAZEM 254 817,00 237 484,60 - 237 484,60

XII. ROBOTY NIEPRZEWIDZIANE

W planie na 2018 r. przewidziano na ten cel kwote 360.000,00 zI, natomiast
wydatkowano kwote 323.881,15 zt na sfinansowanie 130 zadan. Prace te polegaly
na awaryjnej wymianie odcinkéw pionéw, pozioméw i innych element6w instalacji (
kanalizacyjnych, jak i usuwaniu awarii instalacji wodnej, centralnego ogrzewania,
montazu uzupelniajgcego podzielnikéw kosztéw, oraz awarii instalacji elektrycznej

i awaryjne doszczelnienia instalacji gazowe;j.

Roboty nieprzewidziane obejmowaly réwniez zgloszone przez mieszkancow
drobne prace budowlane tj. jak malowanie suszarni, wykonanie dodatkowe;j
porgczy, naprawy chodnikéw, naprawy $cian i stropow loggii, uszczelnienie
dylatacji, usunigcie usterek instalacji odgromowej, naprawy szlabanéw dla budynku
przy ulicy Senatorskiej 25, modernizacji o$wietlenia zewnetrznego na budynku.
Roboty nieprzewidziane uwzglednialy réwniez koszty czyszczenie rynien oraz
czyszczenia instalacji kanalizacyjnej. Kwota przewidziana w planie nie zostata
przekroczona.

Zestawienie robdt nieprzewidzianych wraz z poniesionymi kosztami przedstawia{
si¢ nastepujgco:

3. Bocheriska 3 - wymiana rury spusto-

XII. Roboty nieprzewidziane — 360 000,00 zi wej 1 500.00
g (Zgoda Zarzadu nr 05/2018 z dnia ’
30.01.2018r.)
Wykonane prace Kwota wykonania

4. Pradzynskiego 12 - wymiana skoro-

dowanych grzejnikow na klatce scho-

e dowej 6 526,56
l'- Mol 3/2-2 ; modcm_lz'aqa podiycze- (Na podstawie umowy nr 6/2018 z
138 mock lokasocskiel 280,00 dnia 20.02.2018r.)
(Zgoda Zarzadu nr 02.2018 z dnia > ’
09.01.2018r) 5. Zytnia 17 - malowanie drzwi we- 184,05
wnetrznych (Zgoda Prezesa z dnia
20.02 2018r.)

2. Senatorska 25 - wykonanie doku-
mentacji termowizyjnej budynku
(Zgoda Zarzadu nr 03.2018 z dnia
16.01.2018r.) 1 845,00
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6. Mala | - malowanie bramy wjazdo-
wej na podworko
(Zgoda Prezesa z dnia 08.03.2018r. )

874,99

20. Zautek Wilenski 7 - montaz uzu-
petniajacy podzielnikow kosztéw c.o.
w mieszk. nr 5

236,23

7. Brodowicza 5A/10 - modernizacja
o$wietlenia piwnicy
(Zgoda Prezesa z dnia 22.03.2018r )

280,00

21. Klemensiewicza 4C - montaz uzu-
pehiajacy podzielnikow kosztéw c.o.
w mieszk. nr 15

72,07

8. Brodowicza 5 - montaz sterownika
SOS oraz kodu do recznego otwierania
bramy

(Zgoda Zarzadu)

4132,80

22. Brodowicza 5 5A - usunigcie
przyczyn przecieku w altanie $mietni-
kowej (Zgoda Prezesa z dnia
11.04.2018r.)

400,00

9. Retoryka 4A - uszczelnienie dylata-
cji metoda alpinistyczng

(Zgoda Zarzadu nr 08/2018 z dnia
20.02.2018r.)

800,00

23. Zytnia 17 - modemizacja o$wietle-
nia wraz z zasilaniem
(Zgoda Prezesa z dnia 25.04.2018r.)

540,00

10. Cieplinskiego 50 - montaz uzupet-
niajacy podzielnikéw kosztéw c.o. w
mieszk. nr 4

154,15

24. Augustianiska 17/22 - uszczelnienie
dachu
(Zgoda Prezesa z dnia 10.05.2018r.)

199,80

25. Wileriska 24 - montaz blokady par-
kingowej
(Zgoda Prezesa z dnia 18.05 2018r)

860,99

11 Lobzowska 57 - montaz uzupetnia-
Jacy podzielnikéw kosztéw c.o. w
mieszk. nr 86

72,08

26. Czyszczenie pionéw i pozioméw
kanalizacyjncyh wg zalgcznik6w przy
fakturach (na dn. 31.12.2018r.)

28 435,96

12. Skawiniska 14 - usunigcie awarii
pionu gazowego i podejscia do gazo-
mierza + wlgczenie i wylgczenie gazu
(Na podstawie umowy nr 9/2018 z
dnia 08.03.2018r.)

6 033,83

27. Glowackiego 32/9 - skucie odpa-

1zonego tynku plyty balkonu (Zgoda
Prezesa z dnia 15.05.2018r.)

91,80

13. Nadrzeczna 4/9 - doszczelnienie
instalacji na kolanku za gazomierzem
+ wigczenie i wylgczenie gazu
(Zgoda Zarzadu nr 10/2018 z dnia
06.03.2018r.)

1249,37

28. Brodowicza 5 i SA - naprawa bra-
my wjazdowej

(Zgoda Zarzadu nr 15/2018 z dnia
17.04.2018r.)

2275,50

14. Gdariska 40/91, 99 - oplata za wy-
taczenie i wigczenie dostawy gazu

338,74

29. Glowackiegol 32 - wywodz gruzu po
skuciu odparzonego tynku
(Zgoda Prezesa z dnia 29.05.2018r.)

50,00

15. Fertnera 1 - cofniecie stelaza licz-
nikow elektr., malowanie pasa przy co-
kole (Zgoda Zarzadu nr
11/2018 z dnia 13.03.2018r.)

2 160,00

30. Lotnicza 20 - montaz plyty nastu-
dziennej w trawniku

(Zgoda Zarzadu nr 22/2018 z dnia
05.06.2018r.)

1061,70

31. Bosak6w 5 - wymiana rozmrozonej
instalacji wodnej w budynku

(Zgoda Zarzadu nr 15/2018 z dnia
17.04.2018r.)

2320,36

16. Wisniowa 14-20, Zytnia 15, 17,
Fertnera 1, Wileniska 7 - czyszczenie
rynien (Na pod-
stawie umowy nr 11/2018 z dnia
08.03.2018r.)

2 646,00

32. Bosak6w 5 - uzupelnienie docie-
plenia elewacji
(Zgoda Prezesa z dnia 25.05.2018r.)

120,00

17. Czyszczenie rynien stan na
31.12.2018r.

(Na podstawie umowy nr 11/2018 z
dnia 08.03.2018r.)

24 104,40

33. Retoryka 4A - zaspawanie zbiorni-
kanac.w.u.

(Zgoda Zarzadu nr 45/2017 z dnia
07.11.2017r.)

486,00

18. Lobzowska 57 - montaz uzupelnia-
Jjacy podzielnikéw kosztow c.o. w
mieszk. nr 8

113,11

34. Gdariska 34 - uruchomienie pio-
néw grzew. w przedpokojach mieszk.
nrl3, 14,15

(Zgoda Prezesa z dnia 27.12.2017r.)

999,98

19. Brodowicza 5A - montaz uzupel-
niajacy podzielnikéw kosztéw c.o. w
mieszk. nr 68

154,15

35. Brodowicza 5 - wymiana skorod.
czgsci instalacji c.o. w piwnicy
(Zgoda Zarzadu nr 16/2018 z dnia
24.04.2018r))

951,74
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36. Augustianska 17 - wymiana uszko-
dzonego poszycia dachowego

(Na podstawie umowy nr 37/2018 z
dnia 05.06.2018r.)

7 000,00

52. Bosakow 5 - czyszczenie koszy i
rur spustowych
(Zgoda Prezesa z dnia 20.07.2018r)

130,00

37. Wilefiska 24 - przeniesienie bloka-

dy parkingowej
(Zgoda Prezesa z dnia 14.06.2018r.)

295,20

53. Kremerowska 9 - uszczelnienie po-

krycia dachu w budynku
(Zgoda Prezesa z dnia 06.08.2018r.)

561,60

38. Al 29 Listopada 41 - wymiana
skorod. odc. kan. wraz ze zlewozmy-
wakiem

(Zgoda Zarzadu nr 03/2018 z dnia
16.01.2018r.)

1047,82

54. Bosakéw 5 - uszczelnienie dachu,
kosza na IX kond. i rynny spustowej
(Na podstawie umowy nr 52/2018 z
dnia 13.08.2018r.)

3240,00

39. Olszanska 20/8 - montaz rotowenta
na kominie
(Zgoda Prezesa z dnia 15.05.2018r.)

370,00

55. Brodowicza 5, 5A - naprawa nape-
du bramy wjazdowe;j
(Zgoda Prezesa z dnia 04.07.2018r.)

442,80

40. Grunwaldzka 24/25 - uszczelnienie

dachu
(Zgoda Prezesa z dnia 28.05.2018r)

120,00

56. Lotnicza 22 - chemiczne czyszcze-
nia i plukanie instalacji c.o.

(Na podstawie umowy nr 56/2017 z
dnia 27.07.2017r.)

5643,00

41. Gdanska 29, Srodkowa 12, Wilefi-
ska 9A - malowanie urzadzen zabawo-
wych

(Zgoda Zarzadu nr 21/2018 z dnia
29.05.2018r.)

1072,07

42. Pradzynskiego 14 i 16 - czyszcze-
nie daszkow
(Zgoda Prezesa z dnia 14.06.2018r.)

350,00

57. Miechowity 7/12 - demontaz i
montaz grzejnika w mieszkaniu
(Zgoda Zarzadu nr 34/2018 z dnia
28.08.2018r.)

1 173,30(

43. Zytnia 17 - wymiana samozamyka-
¢za (Zgoda Prezesa z dnia
07.05.2018r.)

200,00

58. StarowisIna 30 - naprawa progu w
bramie wjazdowej

(Zgoda Zarzadu nr 18/2018 z dnia
15.05.2018r.)

1943,40

59. Brogi 9-13 - remont balkonéw nr
33i39

(Zgoda Zarzadu nr 35/2018 z dnia
04.09.2018r.)

2111,40

44. Zytnia 17 - poszerzenie chodnika
(Zgoda Zarzadu nr 18/2018 z dnia
15.05.2018r)

3 690,00

45. Wilenska 9a - remont domofonow
(zgloszenie administracji)

259,20

60. Retoryka 4C - wymiana rynny na
dachu budynku garazowego

(Na podstawie umowy nr 64/2018 z
dnia 11.09.2018r.)

3 350,00

46. Nadrzeczna 8/1 - wymiana pionu
wodnego

(Zgoda Zarzadu nr 24/2018 z dnia
19.06.2018r.)

1534,09

61. Gdaniska 29 - wymiana odcinka
pionu kan. wraz ze zwigkszeniem jego
$rednicy

(Na podstawie umowy nr 4A/2018 z
dnia 04.07.2018r.)

3 807,96

47. Brodowicza 5/1 11 kl.- wyk. pola-
czen wewn. inst. gaz. z glownymi za-
worami gazu zlokal. na elewacji bud.
(Zgoda Zarzadu nr 23/2018 z dnia
12.06.2018r.)

1 976,40

62. Fertnera 1/66 - docieplenie stropo-
dachu metodg nadmuchiwania
(Zgoda Zarzadu nr 18/2018 z dn
15.05.2018r. oraz Prezesa z dn
10.09.2018r.)

290628 |

48. Srodkowa 12/26 - przelozenie
przewodu spalinowego do przykanali-
ka

(Zgoda Prezesa z dnia 28.06.2018r.)

469,99

63. Klemensiewicza 4d/14 - docieple-
nie stropodachu metodg nadmuchiwa-
nia

(Zgoda Zarzadu nr 18/2018 z dn.
15.05.2018r. oraz Prezesa z dn
10.09.2018r.)

1684,80

49. Miechowity 7 - uszczelnienie para-
petoéw przy oknach i na elewacji pétoc-
nej kl. VI

(Zgoda Prezesa z dnia 02.07.2018r.)

450,00

64. Zytnia 17/94 - wymiana obrébek
blacharskich oraz uszczelnianie
(Zgoda Zarzadu nr 37/2018 z dnia
18.09.2018r.)

1 863,00

50. Brodowicza 6 - wymiana skorodo-
wanej rynny nad garazem

(Zgoda Zarzadu nr 26/2018 z dnia
03.07.2018r.)

1 360,00

65. Fertnera 1/91 - odbicie odparzone-

go tynku plyty czola balkonu
(Zgoda Prezesa z dnia 17.09.2018r.)

250,00

51. Brodowicza 5, 5a - wykonanie
montazu fragmentu rury spustowej

przy garazu
(Zgoda Prezesa z dnia 02.07.2018r.)

200,00

66. Gdanska 29/20 - wykonanie do-
szczelnienia dachu nad mieszkaniem
nr 20 (Zgoda Prezesa z dnia
11.09.2018r.)

683,10
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67. Bosakéw 5/40 i 49 - doszczelnienie
obrobek blacharskich balkonow
(Zgoda Prezesa z dnia 04.09.2018r)

320,00

68. Lokietka 10B - uszczelnienie da-
chu nad mieszk. nr 14

(Zgoda Zarzadu nr 38/2018 z dnia
25.09.2018r.)

1242,00

80. Cieplinskiego 50 - wykonanie no-
wych obrébek blacharskich $ciany
SZCZYloWej

(Zgoda Zarzadu nr 44/2018 z dnia
06.11.2018r.)

2754,00

69. Senatorska 25 - naprawa szlabanu
wjazdowego
(Zgoda Prezesa z dnia 03.09.2018r.)

180,00

81. Senatorska 25 - wymiana obwébek
blacharskich na dachu

(Zgoda Zarzadu nr 41/2018 z dnia
16.10.2018r.)

2 160,00

70. Brodowicza 1, 5, 5A, 6, Kielecka
36, Bandurskiego 62A, Kryniczna 2,
17, 19, Narzymskiego 24, 26, 32 - ma-
lowanie fawek, trzepakéw, stolikow,
balustrad, stupkéw

(Zgoda Zarzadu nr 31/2018 z dnia
07.08.2018r.)

279549

82. Brogi 9-13 - wykonanie poprawy
spadkéw oraz polgczenia rynny
(Zgoda Zarzadu nr 45/2018 z dnia
15.11.2018r.)

918,00

71. Kryniczna 2/53, Kryniczna 2/4
oraz Narzymskiego 24/35 - montaz

uzupetniajacy podzielnikéw kosztow
¢.0. we wspomnianych mieszkaniach

421,42

83. Pradzynskiego 16 - remont daszku
nad $mietnikiem

(Zgoda Zarzadu nr 39/2018 z dnia
02.10.2018r.)

1676,70

72. Nadrzeczna 8 - montaz korytek te-
letechnicznych, demontaz i porzadk.
inst. elektr. w piwnicy

(Zgoda Zarzadu nr 29/2018 z dnia
24.07.2018r.)

3483,31

84. Kryniczna 2 - wylgczenie i wlacze-
nie dostawy paliwa gazowego

(Na potrzeby doszczelnienia instalacji
gazowej w budynku, prace doszczel-
nienia uj¢te w planie remontowym)

8206,90

73. Pradzyniskiego 16 - wym. chodnika
i podniesienie studzienki (Zgoda Za-
rzadu nr 38/2018 z dnia 25.09.2018r.)

2902,95

85. Senatorska 25 - wykonanie moder-
nizacji o§wietlenia zew. na budynku
(Na podstawie umowy nr 62A/2018 z
dnia 07.09.2018r.)

4 200,00

74. Kryniczna 2/71 - wymiana zawo-
réw termostatycznych w mieszkaniu
(Zgoda Prezesa z dnia 22.10.2018r.)

764,19

86. Lobzowska 57 - malowanie belki
stropowe;j i drzwi na parterze oraz
drzwi na VI p. (Zgoda Prezesa z dnia
23.10.2018r)

404,79

75. Lublanska 16 k1. IV i VII, Brogi 9-
13, Brogi 40 - roboty malarskie
(Zgoda Prezesa z dnia 01 08.2018r.)

875,35

87. Lobzowska 57 - malowanie $cian
nakl. sch. (1i1/2 p. oraz VI p.)
(Zgoda Prezesa z dnia 14.10.2018r.)

707,64

76. Lublariska 14/21 - wykonanie eks-
pertyzy stanu tech. kominow

(Zgoda Zarzadu nr 37/2018 z dnia
18.09.2018r.)

338250

88. Brodowicza 6 - montaz siatek za-
bezpieczajgcych na wylotach kominéw
went.

(Na podstawie umowy nr 81/2018 z
dnia 26.11.2018r.)

3100,00

77. Zaulek Wileriski 1/57 - wymiana
zaworéw termostatycznych

(Zgoda Zarzadu nr 42/2018 z dnia
23.10.2018r))

984,28

78. Wilefiska 9A/62 - rozkucie oraz

przywrdcenie fazienki do stanu pier-
wotnego (Zgo-
da Zarzadu nr 41/2018 z dnia
16.10.2018r.)

1 500,00

89. Narzymskiego 26 - wyk. nowego
pokrycia z papy oraz nowych obréek
blacharskich na daszkach nad wejscia-
mi

(Na podstawie umowy nr 84/2018 z
dnia 10.12.2018r.)

5 000,00

90. Wileniska 7 - wymiana skorodowa-
nych daszkéw na przewodach komino-
wych

(Zgoda Zarzadu nr 49/2018 z dnia
11.12.2018r.)

972,00

79. Zytnia 17, Wisniowa 18 - wyk.
oznakowania miejsc dla niepetno-
sprawnych

(Zgoda Zarzadu nr 41/2018 z dnia
16.10.2018r.)

2531,86

91. Gdariska 40/44 - docieplenie stro-
podachu nad mieszkaniem

(Na podstawie umowy nr 91/2018 z
dnia 14.12.2018r.)

3412,80

92. Miechowity 7 - uszczelnienie i
przeprofilowanie rynny nad wejsciem
dokl. IV (Zgoda Zarzadu nr 49/2018 2
dnia 11 12.2018r)

475,20
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93. Srodkowa 12/28 - doszczelnienie
pokrycia dachu przy kominie mieszka-
nia

(Zgoda Zarzadu nr 45/2018 z dnia
15112018r)

1134,00

105. Senatorska 25 - renowacja drzwi
do pomieszczen komor zsypowych
(Na podstawie umowy nr 75/2018 z
dnial16.112018r)

18 000,00

94. Lublanska 14/15 - doszczelnienie
pokrycia dachu przy kominie

(Zgoda Zarzadu nr 45/2018 z dnia
15.11.2018r)

805,14

106. Soltyka 12 - wymiana inst. wod-
nej i poziomu kan. w piwnicy

(Na podstawie umowy nr 79/2018 z
dnia 19.11.2018r.)

7 500,64

95. Gdarska 29 - uzupetnienie ubyt-
kéw tynku z zalozeniem siatki w prze-
strzen stropodachu metodg alpinistycz-
ng

(Zgoda Zarzadu nr 47/2018 z dnia
28.11.2018r)

1728,00

107. Mata 1 - wymiana zaworéw
grzejnikowych w mieszkaniach
(Zgoda Zarzadu nr 51/2018 z dnia
18.12.2018r.)

2570,16

96. Miechowity7, ki. II - naprawa ryn-
ny nad daszkiem przy wejsciu
(Zgoda Prezesa z dnia 26.11 2018r.)

475,20

108. Mata 3 - usunigcie awarii w pose-
sji, zapadliska

(Zgoda Zarzadu nr 45/2018 z dnia
15.11.2018r.)

298531

97. Brogi 9/32 - odkucie odparzonych
tynkéw oraz zabezpieczenia odstonie-
tego zbrojenia na balkonie

(Zgoda Prezesa z dnia 26.11.2018r.)

691,20

109. Zytnia 17 - remont daszku nad
komorg zsypowa

(Na podstawie umowy nr 93/2018z
dnia 20.12.2018r.)

4138,75

P4

98. Nadrzeczna 8 - modemizacja przy-
ciskéw dzwonkowych w budynku
(Zgoda Zarzadu nr 45/2018 z dnia
15.11.2018r.)

1426,68

110. Gdanska 40/60 - wyk. doszczel-
nienia stropodachu budynku

(Zgoda Zarzadu nr 52/2018 z dnia
27.12.2018r.)

\

2 862,00

99. Smolenisk 15-17 - wyk. utwardze-
nia pod trzema fawkami wraz z ich
montazem (Zgoda Zarzadu nr 52/2018
z dnia27.12.2018r.)

2309,44

111. Wi$niowa 16/57 - wyk. odkucia
odparzonego tynku na balkonie
(Zgoda Prezesa z dnia 26.11.2018r.)

558,90

112. Gdanska 40/60 - uszczelnienie
dylatacji na dachu

(Zgoda Zarzadu nr 51/2018 z dnia
18.12.2018r)

1 134,00

100. Brodowicza 6 - wykonanie do-

szczelnienia dachu nad mieszkaniem
nr 31

(Zgoda Prezesa z dnia 11.12.2018r.)

810,00

113. Gdanska 40/43 - wyk. doszczel-
nienia stropodachu budynku

(Zgoda Zarzadu nr 52/2018 z dnia
27.12.2018r.)

1.782,00

101. Cieplinskiego 52 - doszczelnienie
przestrzeni stropodachu wetng mine-
ralng

(Na podstawie umowy nr 90/2018 z
dnia 12.12.2018r.)

20 520,00

114. Pradzynskiego 16/50, 51, 52 - re-
mont daszkéw loggi nad mieszkaniami
(Na podstawie umowy nr 92/2018 z
dnia 20.12.2018r.)

14 904,00

102. Cieplinskiego 50 - doszczelnienie
przestrzeni stropodachu welng mine-
ralng

(Na podstawie umowy nr 89/2018 z
dnia 12.12.2018r.)

20 520,00

115. Wilenska 9A/29 - wyk. odbicia
tynkoéw oraz ich naprawy na balkonie
(Na podstawie umowy nr 88/2018 z
dnia 12.12.2018r))

4 860,00

116. Pradzyfiskiego 14 - wymiana po-
chwytéw z elementéw drewnianych
porgezy

(Zgoda Zarzadu nr 37/2018 z dnia
18.09.2018r.)

283522

103. Cieplinskiego 52/65 - doszczel-
nienie instalacji gazowej + wi. i wyl.
dostawy paliwa gazowego

(Zgoda Prezesa z dnia 12.12 2018r.)

116297

117. Nadrzeczna 8 - drzwi w wiatrota-
pie

(Na podstawie umowy nr 73A/2018 z
dnia 05.11.2018r.)

3 534,00

104. Zytnia 17 - wykonanie zewnetrz-
nego oswietlenia na dojéciu do $miet-
nika

(Zgoda Prezesa z dnia 10.12.2018r )

493,00

118. Kryniczna 2 - montaz porgczy w
IV i V klatce schodowej

(Zgoda Zarzadu nr 46/2018 z dnia
20.11.2018r.)

1 101,60

119. Kryniczna 2 - montaz uzupelnia-
Jjacy podzielnikoéw kosztow c.o. w
mieszk. nr 71

113,12
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XII1.

WYMIANA DZWIGOW OSOBOWYCH

120. Narzymskiego 24 - montaz uzu- 126. Fertnera 1 - montaz nakladek an-

pehniajacy podzielnikow kosztow c.o. 72,07 typoslizgowych na schodach 737,90

w mieszk. nr 14 (Zgoda Prezesa z dnia 03.12.2018r.)

121. Narzymskiego 24 - montaz uzu- 127. Pradzynskiego 16 - montaz nakla-

petiajacy podzielnikéw kosztow c.o. 195,19 dek antyposlizgowych na schodach 716,20

w mieszk. nr 7 (Zgoda Prezesa z dnia 27.11 2018r.)

122. Cieplinskiego 50 - montaz uzu- 128. Wisniowa 18, Zytnia_ls, 17 -

pelniajacy podzielnikéw kosztow c.o. 195,19 montaz nakladek antyposlizgowych na 992.70

w mieszk. nr 9 schodach >
(Zgoda Prezesa z dnia 03.12.2018r.)

123. Lobzowska 57 - montaz uzupel- 129. Wisniowa 14, 16 - montaz nakia-

niajacy podzielnikéw kosztéw c.o. w 113,12 dek antyposlizgowych na schodach 591,20

mieszk. nr 58 (Zgoda Prezesa z dnia 23 11.2018r.)

124. Nadrzeczna 4 - montaz uzupetnia- 130. Zautek Wilenski 5-7 - wykonanie

jacy podzielnikow kosztow c.o. w 195,19 i montaz kominkéw na budynku 936,84

mieszk. nr 7 (Zgoda Prezesa z dnia 31.10.2018r.)

125. Wileniska 9A - montaz uzupehia-

Jjacy podzielnik6w kosztéw c.o. w 72,07 323 881,15

mieszk. nr 31 | RAZEM

W 2018 r. na ten cel zaplanowano kwote 617.000,00 zi. Prace zwigzane
z wymiang 2 dzwigéw osobowych wykonano w budynku przy u. Wilenskiej 9A na
kwote 240.000,00 zi. Ponadto usunieto usterki usterki dzwigéw osobowych
w budynkach przy ul. Wisniowej 14, 16, 18, ul. Zytniej 17, ul. Fertnera 1,

ul. Zautek Wilenski 1, ul. Senatorskiej 25. Koszt ich wyni6st 73.419,53 zt.

Wydatkowane $rodki nie przekroczyty kwoty zatozonej w planie.

XIII. Wymiana dzwigéw osobowych - finansowane z Funduszu Wymiany Dzwigéw Osobowych

Plan Wykonanie Poza planem Razem
1. Wileniska 9A - wymiana dwoch wind 240 000,00 240 000,00 240 000,00
la. Wileniska 9A - oplata za badanie
technologiczne po remoncie dzwigu BR88 258
2. Usuwanie usterek dzwigéw 30 000,00
2.1. Zytnia 17 - usunigcie usterek wykazanych
przez UDT 12 849,84 12 849,84
2.2. Wisniowa 16 - remont dzwigu, po awarii
elektryki 6 623,66 6 623,66
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2.3. Wisniowa 14 - usuniecie usterek
wykazanych przez UDT 282438 282438
2.4. Wisniowa 18 - usuniecie usterek
wykazanych przez UDT 282438 282438
2.5. Wisniowa 20 - usuniecie usterek
Wykazanych proez UDT 487174 171,26 5049,00
2.6. Fertnera 1 - usuniecie usterek wykazanych 21949 .60 21 949 60
przez UDT ? 4
2.7. Zaulek Wileriski 1 - naprawa falownika 4 298,67 4 298,67
3. Mata 1 - wykonanie dzwigu osobowego + 16 404.72
projekt+przeniesienie wezla+ ekspertyza e s 4,
{

4. Senatorska 25 - wymiana zasilania oraz r
napedu dZzwigu w maszynowni 000,90 17:000,00 17( i

330 179,90
RAZEM 617 000,00 303 404,72 26 775,18

XIV. Remonty w lokalach uzytkowych

W roku 2018 zaplanowano na ten cel kwote 137.000,00 zt,

105.714,15 z.

wydatkowano kwote

Wydatkowane srodki nie przekroczyly kwoty zalozonej w planie remontow.

XIV. Remonty w lohhch uzytkowych - finansowane z fundusiu remontowego lokali uzytkowych

Plan

Wykonanie

Poza planem

Razem

1. Kremerowska 9 - remont pionu
kanalizacyjnego

25 000,00

12 765,96

12 765,96

2. Ciepliniskiego 50a - remont attyki

7 000,00

3. Lotnicza 3 - remont attyki i
elewacji, zamiana na modemizacje
instalacji elektrycznej w czesciach
wspolnych

70 000,00

55 284,55

55284,55

4. Al.29 Listopada 59 - wykonanie
$mietnikow kontenerowych wraz z
rozbiérkg starego $mietnika

25 000,00

Rezygnacja
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5. Roboty nieprzewidziane

10 000,00

5.1. Cieplinskiego 50A - wykonanie
instalacji elektrycznej

(Na podstawie umowy nr 13/2018 z
dnia 15.03 2018r.)

6 900,63

6 900,63

5.2. Cieplinskiego 50A - wymiana
instalacji c.o.

(Na podstawie umowy nr 14/2018 z
dnia 03.04.2018r.)

3099.37

10 935,50

14 034,87

5.3. AL. 29 Listopada 57-59 -
uszczelnienie dachu oraz rynny nad
wejsciem do lokalu

(Na podstawie umowy nr 31/2018 z
dnia 07.08.2018r.)

115041

115041

5.4. Mala 1-3 - remont podwoérka
(Korekta ksiggowosci, podzial
kosztéw remontu podworka rowniez
na lokale uzytkowe)

14 193,17

14 193,17

5.5. Pradzynskiego 16, 29 Listopada
41 - montaz wodomierzy z modulem
radiowym w lokalach

284,56

284,56

5.6. Czyszczenie rynien stan na
31.12.2018r. w lokalach
uzytklowych

(Na podstawie umowy nr 11/2018 z
dnia 08.03.2018r.)

1.100,00

1 100,00

RAZEM

137 000,00

78 050,51

27 663,64

105 714,15

W 2018 r. kontynuowano program ,,Opomiarowanie zuzycia wody w lokalach
mieszkalnych”. Prace zwigzane z montazem lub wymiang licznikéw zimnej wody
z modutem radiowym we wszystkich mieszkaniach znajdujacych sie w zasobach

Spétdzielni finansowane sg

z funduszu remontowego mienia Spéldzielni,

Co oznacza, ze lokatorzy nie pokrywajg zadnych kosztéw z tym zwigzanych.
1Zy z odczytem radiowym usprawni ich

Zastosowanie ujednoliconego typu wodomie

odczyt, bez wchodzenia do mieszkan.

ROBOTY ROBOTY POZA
WYSZCZEGOLNIENIE ROBOT PLAN PLANOWE PLANEM RAZEM
I. Naprawa pokry¢ dachowych -
finansowane z Funduszu Remontowego 26 000,00 25 830,34 3 840,00 29 670,34
IL. Przebudowa kominéw - 95 000,00 95 000,00 R 95 000,00

finansowane z Funduszu Remontowego
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IIL. Roboty malarskie - finansowane z
Funduszu Remontowego

222 542,00

143 349,00

576,18

143 925,18

IV. Remont elewacji - finansowane z
Funduszu Remontowego

V. Naprawa drég i chodnikéw -
finansowane z Funduszu Remontowego

1238 833,00

1214 070,74

10 984,79

1225055,53

VL Roboty $lusarskie, stolarskie i
murarskie - finansowane z Funduszu
Remontowego

179 700,00

161 661,64

161 661,64

VII. Wymiana okien klatek
schodowych - finansowane z Funduszu
Remontowego

87 664,00

63 814,00

63 814,00

VIII. Remont balkon6éw - finansowane
z Funduszu Remontowego

IX. Remont instalacji odgromowe;j i
elektrycznej - finansowane z Funduszu
Remontowego

616 407,00

604 242,37

26 403,92

630 646,29

X. Naprawa i kontrola instalacji
gazowej - finansowane z Funduszu
Remontowego

38 000,00

18 000,00

18 000,00 (

XI. Remonty i regulacja hydr. inst. co. -
finansowane z Funduszu Remontowego

254 817,00

237 484,60

237 484,60

XIV. Roboty nieprzewidziane -
finansowane z Funduszu Remontowego

360 000,00

323 881,15

323 881,15

3 118 963,00

2 887 333,84

41 804,89

2 929 138,73

IIl. Wymiana i remonty dZwigéw
sobowych - finansowane z Funduszu
ymiany DZwigéw Osobowych

617 000,00

303 404,72

26 775,18

330 179,

I. Remonty w lokalach uzytkowych -
nansowane z Funduszu Lokali

zytkowych

137 000,00

78 050,51

27 663,64

105 714,18

L

3 872 963,00

3 268 789,07

96 243,71

3 365 032,78 ( _,
5]

V. Prace przesunigte z roku 2017 na
ok 2018 - finansowane z Funduszu
emontowego

279 635,

253 635,12

7137,1

260 772,

XVL Prace przesunigte z roku 2017 na
rok 2018 - finansowane z Funduszu
Lokali Uzytkowych

70 000,01

69 980,33

6 700,84

76 681,17

4 222 598,00 | 3 592 404,52 |

110 081,71 | 3 702 486,23

OGOLEM

3 702 486,23
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Ogélem koszt remontéw w 2018 r. wyniést 3.702 486,23 zi. (lacznie
z wymiang wind osobowych). Przyjeta w Planie Remontéw na 2018 r. na
roboty budowlane kwota lgczna w wysokosci 4.222.598,00 zi nie zostala
przekroczona.

UTRZYMANIE BIEZACEJ OBSLUGI ZASOBOW SPOLDZIELNI -
KONSERWACJA WEWNETRZNA

Nad utrzymaniem sprawnosci technicznej infrastruktury ~ zasobow
mieszkaniowych i biezgcym zapewnieniem cigglosci dostarczonych mediéw, pracy
urzadzen dzwigowych w 2018 r. czuwata firmy posiadajace stosowane umowy na
prowadzenie wybranych prac, tj:

W 2018 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunieto:

- 704 usterek dotyczacych instalacji c.o.,

- 191 usterek dotyczacych instalacji wodno—kanalizacyjne;j,
- 813 usterek ogdlnobudowlanych,

- 433 usterki elektryczne,

- 241 usterek domofonowych,

ADMINISTRACJA SPOLDZIELNI

Administracja Spotdzielni dba o czystosé i estetyke¢ budynkéw oraz ich
otoczenia. Budynki znajdujace si¢ w zasobach Spéldzielni oraz ich otoczenie,
a takze otoczenie pawilonéw i garazy sprzgta 25 etatowych gospodarzy doméw
oraz firma zewnetrzna.

Powierzchnia sprzatana wynosi 226.534 m?, z czego:

e 88400m®> - powierzchnia wewnatrz budynkéw,
e 138.134m? - powierzchnia na zewnatrz budynkéw, pawilonéw i garazy.

’ Pielggnacja zieleni wykonywana jest w zakresie konserwacji zieleni niskiej
i wysokiej:

* koszt konserwacji zieleni niskiej (koszenie trawy, cigcie zywoplotu, cigcie
korekcyjne  krzew6w, likwidacja  uschnietych bukszpanéw)  wyniést
136.505,50 zt.

e koszt konserwacji zieleni wysokiej (zabiegi pielegnacyjno-redukcyjne i wycinka
drzew) wynosit 86.192,00 zt.

Ponadto dokonano nasadzenia nowych sadzonek drzew iglastych i lisciastych,

krzew6w oraz kwiatow na ogélng kwote 29.796,00 zt.
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w 2018 r. Spétdzielnia w miesigcach:
kwietniu i pazdzierniku przeprowadzita kompleksows deratyzacje we wszystkich
budynkach oraz dezynfekcje korytarzy piwnicznych, altan $mietnikowych
i pomieszczen zsypowych. W 9 budynkach wyposazonych w zsypy wykonano
dezynfekcj¢ 17 kanaléw zsypowych z zastosowaniem metody hydrodynamiczne;.
Ogolny koszt dezynfekcji i deratyzacji wynidst 23.421,00 zt.

Od wielu lat trudnym problemem do rozwigzania jest sktadowanie przez

mieszkancéw nietypowych odpadéw wielkogabarytowych w korytarzach
piwnicznych, w suszamiach, wodzkowniach klatkach schodowych i przy
Smietnikach.
Spétdzielnia boryka réwniez z notorycznym podrzucaniem na nasz teren $mieci
1 rzeczy nietypowych przez osoby niezamieszkale w naszych zasobach. Koszty
wywozu rzeczy nietypowych w 2018 pozostawionych przez mieszkaficow
W pomieszczeniach ogoélnego uzytku wyni6st 10.692,00 zt.

GLOWNE ZALOZENIA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI NA 2019 ROK

W  ramach poprawy warunkéw zamieszkiwania naszych lokatoréw
proponujemy:
1. planows realizacje zadan okreslonych w planie finansowym i remontowym,
2. kontynuacj¢ prac majacych na celu poprawe estetyki otoczenia zasobow
Spéldzielni,
3. kontynuacje programu montazu wodomierzy w mieszkaniach,
3. wspolprace ze stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo mieszkancow,
4. kontynuacje termomodernizacji zasobéw Spotdzielni,
5. prowadzenie skutecznej windykacji zalegloéci w oplatach czynszowych,
6. wprowadzenie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ kosztéw utrzymania

nieruchomosci (kontynuacja wymiany o$wietlenia na energooszczedne typu -

LED).

(
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PODSUMOWANIE

Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna i nie wystepuja zadne zagrozenia
W poszczegélnych segmentach jej dziatalnosci. Wskazniki plynnosci
(przedstawione w czesci finansowej niniejszego sprawozdania) wykazuja,
ze w pelni zabezpieczone sa $rodki finansowe na biezaca dziatalnosé i realizacje
planowanych dziatan, ktére maja na celu zaspokojenie potrzeb czilonkow
Spotdzielni i utrzymanie substancji mieszkaniowe] we wilasciwym stanie
technicznym. Dziatania Zarzadu Spéldzielni byly prowadzone prawidiowo,
co potwierdzila ocena bieglego rewidenta.
Dzialalno$¢ Zarzadu Spéldzielni na przestrzeni 2018 r. koncentrowala si¢ na
realizacji zalozefi objetych planami gospodarczo-finansowymi, a takze na strategii
ekonomicznej i na wykonywaniu zaleceri wynikajacych z obowigzujgcego prawa.
Wydatki ponoszone na eksploatacje przez ostanie lata wzrastaja, dlatego Zarzad
bedzie podejmowat dzialania, aby nie dopusci¢ ich zwigkszenia ponad wskaznik
inflacji. Dzialania oszczednosciowe, przy jednoczesnej racjonalizacji kosztéw
1 wydatkéw sg réwniez zadaniem Zarzadu na 2019r. i na nastepne lata.

Zarzad Spéldzielni wyraza serdeczne podziekowanie wszystkim mieszkancom,
ktérzy w trosce o wspélne dobro przyczyniali si¢ do poprawy estetyki otoczenia
budynkéw, poprzez pielegnowanie ogrédkéw i terenéw przydomowych.

Szczegoblne podzigkowania pragniemy zlozyé Cztonkom Rady Nadzorczej,
ktorzy wspomagali dziatania Zarzadu wykonujac swe funkcje nadzorcze.

Krakow, dnia 29 marca 2019 r.

Zarzgd
Spétdzielni Mieszkaniowej
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