SPRAWOZDANIE

z dzialalnosSci Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
»Budynki Rozproszone”

za 2015 r.

Krakow, dnia 31 marca 2016 r.



SZANOWNI SPOLDZIELCY

Zarzad Spoétdzielni realizujac statutowy obowiazek § 124 ust. 1 pkt. 12) przedstawia
roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni w 2015 r. i sytuacji ekonomiczno-
finansowej naszej Spoétdzielni.

Spotdzielnia dziala m.in. na podstawie przepisow: ustawy Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o witasnosci lokali, ustawy o ochronie
praw lokatoréw oraz statutu i Regulamindw wydanych na jego podstawie.

Zgodnie ze statutem podstawowym celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin, zarzad nieruchomosciami oraz administrowanie
budynkami nalezacymi do zasobow Spotdzielni.
Dziatalnos¢ Zarzadu Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sig
na realizacji zalozen objetych planami gospodarczo-finansowymi przyjetymi przez Rade
Nadzorcza, a takze utrzymaniu wtasciwych relacji i wskaznikow ekonomicznych oraz
stabilnej sytuacji finansowej Spoétdzielni. Zarzad Spoétdzielni prowadzi dziatalnosé
gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci swoim
czlonkom. Za swoje zobowiazania odpowiada catym majatkiem.

Osobowos$¢ prawng Spotdzielnia nabyta w dniu 19 lipca 1991 r. poprzez wpisanie do
rejestru Rej. S-605/A dwczesnego Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia, tak wiec
w lipcu 2016 r. minie dwadziescia pig¢ lat od daty rozpoczgcia dziatalnosci naszej
Spotdzielni — jako samodzielnego podmiotu prawnego.

Przypomnijmy, ze Spoétdzielnia nasza powstata w wyniku podziatu S. M. ,,Wspélnota” na
podstawie uchwaty Zebrania Przedstawicieli cztonkéw z dnia 15.12.1990 r. Uchwata ta
okreslata rowniez zasady podziatu Czlonkéw Spoéldzielni 1 majatku pomigdzy
poszczegdlnymi nowopowstatymi spotdzielniami.

Na rozpoczecie dziatalnosci Zarzad Spoétdzielni zaciagnat w bytej S. M. ,,Wspoélnota:”
pozyczke w kwocie 800.000,00 zt (wg starych nominatow), ktéra zostala sptacona
w catosci.

Pierwsze zalozycielskie Zebranie S.M. ,Budynki Rozproszone” odbyto si¢ w dniu
14.01.1991 r. na ktérym zatwierdzono statut Spoétdzielni.

W dniu 21.01.1991 r. uchwala Rady Nadzorczej powotano Zarzad Spotdzielni
w sktadzie:

1. p. Marian Bryks — Prezes Zarzadu
2. p. inz. Jozef Michura — V-ce Prezes Zarzadu
3. p. Halina Haber — Glowny Ksiggowy.

Zarzad ten, w niezmienionym sktadzie dziata do dzisiejszego dnia.
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W dniu 23.06.1992 r. obradowato pierwsze Zebranie Przedstawicieli Czionkow S.M.

,Budynki Rozproszone”, ktore podjgto uchwaty zwigzane z rozpoczgciem dzialalnosci

naszej Spotdzielni:

- wybor Rady Nadzorcze;j,

- zatwierdzenie zmian do statutu uchwalonego w dniu 14.01.1991 r.

- uchwalenie programu dziatania Spétdzielni.

Najwazniejsze zadania, jakie stangty przed nowo powotanym Zarzadem dotyczyly m.in.:

e stworzenia zespotu ludzi do pracy,

e przejecia majatku po bytej S.M. ,,Wspdlnota”,

e zabezpieczenia interesOw cztonkéw w ramach prac Komisji ds. podzialu majatku
S.M. ,,Wspdlnota”,

e prowadzenia biezacej dziatalnosci, w tym gospodarowania funduszem remontowym.

Jednym z pierwszych zadan podjetych przez Zarzad Spotdzielni bylo zlikwidowanie
istniejacych kotlowni lokalnych zanieczyszczajacych $rodowisko na paliwo state.
W przypadkach gdy to bylo niemozliwe wymieniano istniejace urzadzenia kottowni na
urzadzenia dziatajace na paliwo ptynne lub gaz, charakteryzujace si¢ wigkszq sprawnoscia
i mniejsza szkodliwoscig dla srodowiska.

W celu poprawy sytuacji finansowej Zarzad Spoétdzielni przeprowadzita weryfikacjg
stawek czynszowych na lokalach uzytkowych. Przystapiono do regulacji spraw
terenowych. Wszystkie budynki Spoétdzielni posiadajg uregulowany stan prawny dziatek,
na ktorych sa one posadowione, a dla kazdej nieruchomosci prowadzona jest ksigga
wieczysta. Wyjatek stanowi budynek przy Zaulek Wilenski 5 i 7.

Rozpoczeto rowniez kompleksowg komputeryzacje Spoétdzielni w celu usprawnienia
zarzadzania i administrowania budynkami Spé6tdzielni.

Przez 25 lat istnienia, Spotdzielnia z powodzeniem realizuje wieloletni plan
perspektywiczny obejmujacy remonty oraz termomodernizacj¢ zasoboéw Spoldzielni.
Wykonane remonty zasobow Spotdzielni cechuje dbalos¢ o podnoszenie standardu
istniejacych zasobow i zabezpieczenie tego co juz zrobione.

Zakonczono docieplanie budynkéw. Obecnie realizowany jest drugi etap
termomodernizacji - regulacja hydrauliczna instalacji centralnego ogrzewania i montaz
podzielnikow kosztéw w mieszkaniach.

Spoldzielnia systematycznie realizuje zadania postawione przez znowelizowang
14 czerwca 2007 r. ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to przenoszenia
wlasnosci lokali, wykupu praw wiasnosci, a takze wdrazania nowych zasad ewidencji
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — indywidualnie dla kazdej
z nich.
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Przy okazji 25-lecia naszej Spoldzielni Zarzad Spoétdzielni pragnie podzigkowac
wszystkim tym, ktorzy przyczynili si¢ do rozwoju Spoéidzielni, zwlaszcza Radzie
Nadzorczej oraz spotecznikom i mieszkancom, ktorzy sadzili krzewy i kwiaty oraz o nie
dbali. Ich wklad i $wiadomos$¢ koniecznej dbalosci o naszg wspdlng wiasnosc jest
szczegOllnie cenna.

I. ORGANY SAMORZADOWE
Organami samorzadowymi Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie — zgodnie z ustawowym obowigzkiem Zarzad w dniu
12.06.2015 r. zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoéldzielni, na ktéorym miedzy
innymi zatwierdzono: sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2014 r, sprawozdania
Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2014 r. oraz podj¢to uchwaty zwigzane
z biezaca dziatalnoscia Spoétdzielni. Wszystkim Czlonkom Zarzadu udzielono
absolutorium za 2014 r.

2) Rada Nadzorcza — sprawuje nadzor i kontrole nad dzialalnoscig Zarzadu Spotdzielni.
W biezacym roku konczy si¢ trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej wybranej na
Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni w dniu 07 czerwca 2013 r. Na dzisiejszym
Zebraniu zostanie wybrana nowa Rada Nadzorcza.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2015 r. stanowi odrgbny dokument,
ktory bedzie przedmiotem dyskusji na dzisiejszym Zebraniu.

3) Zarzad Spoldzielni — odpowiedzialny za catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni. Zarzad

kieruje dzialalnosciag Spoéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, podejmujac
wszelkie decyzje niezastrzezone dla innych organéw Spoétdzielni.
W 2015 r. Zarzad Spoéidzielni odbyt 52 posiedzenia, podejmujac 699 uchwat.
Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie nalezg sprawy: cztonkowsko-
mieszkaniowe, przyjecie plandw: remontowego i finansowego, przyjecie analiz
ekonomicznych za poszczegdlne okresy sprawozdawcze, ustalanie stawek za
uzytkowanie mieszkan, lokali uzytkowych i garazy, zawieranie uméw na ustugi
$wiadczone przez firmy na rzecz Spoldzielni, gospodarka lokalami uzytkowymi
i terenami Spotdzielni. Rozpatrywano takze pisma i wnioski kierowane do Zarzadu
Spotdzielni przez jej Cztonkow.

W roku sprawozdawczym zatwierdzono Amneks Nr 2 do Regulaminu
Indywidualnego Rozliczania Kosztow Centralnego Ogrzewania, w zwiazku
z wejsciem w zycie z dniem 01.01.2017 r. Dyrektywy Unii Europejskiej w sprawie
efektywnosci energetycznej i obowigzku opomiarowania wszystkich mediéw. Ponadto
wydano pigé¢ zarzgdzen wewnetrznych oraz pig¢¢ polecen stuzbowych.
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W 2015 r. nie bylo w Spoétdzielni kontroli organu zewngtrznego. Oceny
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2014 r. dokonata Komisja Rewizyjna Rady
Nadzorczej, ktora w koncowym Protokole stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe jest
prawidlowo sporzadzone zaréwno pod wzgledem formalnym, rachunkowym oraz
merytorycznym. Nie stwierdzono zadnych uchybien.

Majatek  Spotdzielni w 2015 r. ubezpieczony byl w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym ,,UNIQA”. Polisa obejmowata szeroki zakres ubezpieczenia, a jej
koszt wyniost 85.514,00 zl.

W kazdy poniedziatek miesigca Prezes Spoétdzielni lub Jego Zastgpca petnili

w siedzibie Spoldzielni dyzury przyjmujac interwencje i skargi od mieszkancow.

II. ZASOBY SPOLDZIELNI

Spoétdzielnia administruje i zarzadza:
76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w réznych dzielnicach Krakowa,
5 pawilonami handlowo-ustugowymi,
1 pawilonem, w ktérym prowadzona jest dzialalnos¢ kulturalno-oswiatowa (Dom
Harcerza),
107 garazami.

W zasobach Spotdzielni znajduje sig:
36.640 m” gruntéw wlasnych o wartosci 23.439.507,00 zl
75.908 m’ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym o wartosci 28.144.931,00 zi.

Posiadamy 3261 mieszkan oraz 107 garazy o lacznej powierzchni 142.233 m’

w tym:

e 39 mieszkan lokatorskich o pow. 1.383 m’ 0,97 %,
1934 mieszkan wtasnosciowych o pow. 80.981 m? 56,94 %,

[ ]

e 1288 mieszkan wyodrgbnionych o pow. 58.032 m> 40,80 %,

e 31 garazy wyodrebnionych opow. 500 m* 035 %,

e 76 garazy wlasnosciowych opow. 1.337m’ 0,94 %
Ogotem 142.233 m’ 100 %

Spoétdzielnia posiada lokale uzytkowe wynajmowane na dzialalnos¢ handlowo-

ustugowa, z ktorych 85 jest wilasnoscig Spoldzielni, natomiast 2 posiadajg status
wilasnosciowego prawa do lokalu.

Na powyzsza ilos¢ skladaja si¢ zarowno lokale pelnowartosciowe, jak i pomieszczenia
piwniczne, ktore zostaly przystosowane do dziatalnosci gospodarczej. Ogoélna wielkos¢
powierzchni lokali uzytkowych wynosi 7663 m’.



Spotdzielnia wydzierzawia takze grunty pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Przenoszenie wlasnosci odrebnej mieszkan na lokatoréw powoduje, ze zmniejsza si¢
majatek Spotdzielni. Majatek Spotdzielni w 2015 r. z tego tytulu zmniejszyt si¢ o:

e 3 mieszkania lokatorskie opow. 142,51 m’
e 43 mieszkania wlasnosciowe opow. 1.786,23 m’
e 3 garaze 0 pow. 45,18 m’

razem 1.973,92 m’

III. SPRAWY CZLONKOWSKIE

Na dzien 31.12.2015 r. prawa czltonkowskie posiadato 3007 oséb. W ciagu 2015 r.
grono cztonkoéw Spoétdzielni zmniejszylo si¢ o 43 osoby, bowiem nie wszyscy nabywcy
mieszkan w obrocie wtérnym byli zainteresowani uzyskaniem cztonkostwa, zostali zatem
wpisani do ewidencji jako wiasciciele lokali mieszkalnych bez praw cztonkowskich.

W 2015 roku Spoétdzielnia ustanowita i przeniosta na rzecz oséb uprawnionych
prawo odrebnej wlasnosci do:
e 46 lokali mieszkalnych, w tym do:
- 43 mieszkan zajmowanych dotychczas na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego

prawa,
- 3 mieszkan zajmowanych dotychczas na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego

prawa,
e 3 garazy zajmowanych dotychczas na zasadzie spotdzielczego wiasnosciowego prawa.

Liczba lokali mieszkalnych ogotem zarzadzanych przez Spétdzielni¢ wynosi 3261,

w tym:
Lp. Forma wlasnosci 31.12.2013r. 31.12.2014r. 31.12.2015 r.
1 | odrebna wiasnosé 1211 1242 1288
2 | spotdzielcze wlasnosciowe 2005 1977 1934
3 | spotdzielcze lokatorskie, 45 42 39

w tym:
- 6 lokali zaymowanych na
zasadzie umoéw najmu,
- 1 lokal jako dozorcowka
RAZEM 3261 3261 3261




Liczba garazy ogétem zarzadzanych przez Spoétdzielnie¢ wynosi 107, w tym:

Lp. Forma wlasnosci 31.12.2013r. 31.12.2014r. 31.12.2015 r.
1 | spotdzielcze wiasnosciowe 80 79 76
prawo do garazu
2 | odrebna wiasnosc 27 28 31
RAZEM 107 107 107

Informuj¢, Ze na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w zasobach
Spoldzielni nie powstala zadna wspolnota mieszkaniowa.

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Rachunkowos$¢ Spotdzielni prowadzona jest w oparciu o zasady polityki rachunkowosci
opracowanej zgodnie z nowelizowang ustawg o rachunkowosci. Stosowane zasady
ewidencji sa dostosowane do warunkow i potrzeb Spotdzielni.
Spotdzielnia w 2015 r. byla w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowata
wszystkie zobowigzania, nie korzystata z zadnych kredytow bankowych.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji

finansowej w roku obrachunkowym.

Skrocony bilans Spoldzielni

wartos¢ w tys. zt

Aktywa Stan na 31.12. Struktura Dynamika

2014 2015 2014 2015 2014 = 100

A. Aktywa trwale 41.662 42.859 86,43 85,44 102,87

I. Wartos$ci 9 10 0,02 0,02 111,11

niematerialne i prawne

I1. Rzeczowe aktywa trwate 41.653 42.849 86,41 85,42 102,87

B. Aktywa obrotowe 6.539 7.304 13,57 14,56 111,70

1. Zapasy - - - - -

I1. Naleznosci krotkotermin. 1.219 1.034 2,53 2,06 84,82

I1I. Srodki pienigzne 5.250 5.964 10,89 11,89 113,60

IV. Krétkoterminowe 70 306 0,15 0,61 437,14

rozlicz.migdzyokresowe

AKTYWA RAZEM 48.201 50.163 100 100 104,07

Pasywa

A. Kapital wlasny 44.284 45.114 91,87 89,93 101,87

1. Kapital podstawowy 15.828 14.995 32,84 29,89 94,74

I1. Kapital (fundusz) 26.975 29.043 55,96 57,90 107,66




zasobowy
I1I. Zysk netto 1.481 1.076 3,07 2,14 72,65
B. Zobowigzania i rezerwy 3.917 5.049 8,13 10,07 128,90
na zobowigzania
I. Zobowigz. dlugotermin. 101 177 0,21 0,35 175,25
II. Zobowiaz. krétkotermin. 3.792 4.848 7,87 9,67 127,85
I11. Rozlicz. migdzyokres. 24 24 0,05 0,05 100,00
PASYWA RAZEM 48.201 50.163 100 100 104,07

Suma aktywow i pasywow na 31.12.2015 r. wyniosta 50.163 tys. zk.

Na aktywa skladaja sie: sSrodki trwate, naleznosci krotkoterminowe, rozliczenia
miedzyokresowe. Aktywa bilansu przedstawiajg skladniki majatku. Majatek trwaty
1 obrotowy jest sfinansowany funduszami wiasnymi.

Na pasywa skladaja sig¢: fundusze, zysk netto, zobowigzania krotkoterminowe,
dlugoterminowe. Pasywa to zrodta finansowania majatku. Zobowigzania krétkoterminowe
wobec dostaw i1 ustlug oraz wobec budzetu zostatly uregulowane w miesigcu styczniu
2016 r. Zobowiazania dtugoterminowe dotycza kaucji zatrzymanych najemcom lokali
uzytkowych.

Na podstawie danych w bilansie wyliczono wskazniki plynnosci, wskazniki struktury
majatku oraz wskazniki struktury kapitalowo-majatkowe;.

Ze skroconego bilansu wynika, ze w pordwnaniu do ubieglego roku:

e zwigkszyla si¢ ogdlna wartos¢ aktywow o 1.962.000,00 zt, tj. o 4,07 %,

e zmniejszyt sie udzial majatku trwatego w wartosci aktywow z 86,43 % w 2014 r. do
85,44 % w 2015r.

e wzrosta warto$¢ majatku obrotowego o 765.000,00 zi, tj. o 11,70 %,

e zmniejszyta si¢ warto$¢ naleznosci o 185.000,00 zt oraz ulegt zmniejszeniu ich udzial
w strukturze majatku z 2,53 % w 2014r. do 2,06 % w 2015r.,

e wzrosta warto$¢ srodkow pienigznych o 714.000,00 zi, tj. o 13,60 %, ich udziat
w aktywach ogoétem zwigkszyt si¢ z 10,89 % w 2014 r. do 11,89 % w 2015 .

Plynnos¢ finansowa
Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalaja oceni¢ wyptacalno$¢ Spotdzielni, tj. jaka jest
jej mozliwos¢ terminowego regulowania zobowigzan krotkoterminowych.

1). Wskaznik biezgcej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krétko-
terminowych aktywami obrotowymi.

2012 1. 2013 r. 2014 r. 2015 r.
akt.obrotowe 5.673 =1,70 4.987 =1,87 6.539 _ 1,72 7.304 _ 1,51
zobow.krotkoterm.  3.339 2.667 3.792
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Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ przedziat od 1,5 do 2,0.
Wskaznik ten od 2013 r. minimalnie maleje.

2). Wskaznik zdolnosci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania krdtko-
terminowe pokryte sq sSrodkami pieni¢znymi.

2012 r. 2013 r. 2014 r. 2015
aktywa.pien. 2.836 _ 0.85 2.088 _ 0.78 5250 _ 138 5.964 _ 1.23
zobow.krétkoterm.  3.339 ’ 2.667 ’ 3.792 : 4.848 ’

Optymalna wartos¢ tego wskaznika okreslana jest na poziomie 0,2.
W poréwnaniu z rokiem ubieglym wskaznik ten zmalal z 1,38 w 2014 r. do
1,23 w 2015 roku.

3). Wskaznik szybkiej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krotko-
terminowych sktadnikami majatku obrotowego o wigkszym stopniu ptynnosci

2012 r. 2013 r. 2014 r.
akt.obr.— krotk.rozl.m. 5.673-1.662 =1,20 4.987 —1.856 =1,17 6.539-70 =1,70
zobow.krdtkoterm. 3.339 2.667 3.792

2015r.
7.304-306 _

1,44
4.848

Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ wielkos¢ wynoszaca 1,0.
Wskaznik ten w poréwnaniu z rokiem ubieglym zmalal z 1,70 do 1,44.

Powyzsze wskazniki ptynnosci finansowej wskazuja, ze Spotdzielnia nie ma trudnosci

z terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi — wskazuje udzial
kapitatéw wiasnych w finansowaniu majatku Spétdzielni.

2012 r. 2013 r. 2014 r.
Sfund.wt.— fund.udzial.  36.433-581 1 34.136-614 =1.02 42.803-655 _ 1.01
majqatrwatr 35.371 i 33.008 4 41.662 ’

2015r.
44.038-709 _ 1,01

42.662
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W 2015 r. wskaznik ten utrzymat si¢ na poziomie roku 2014. Optymalna wielko$¢ wynosi
1,0. Osiagniety w 2015 r. wskaznik oznacza, ze majatek trwaty jest w petni finansowany
przez fundusze wtasne Spotdzielni.

Koszty ogolne zarzadzania za 2015 r. wyniosty 1.724.784 zl.

Spoétdzielnia w 2015 r. kontynuowata oszczedna polityke dotyczaca ograniczania kosztow
zwiazanych z dziatalnoscia ogdélna. Wskaznik udzialu kosztéw ogolnego zarzadzania
w przychodach netto wzrdst w poréwnaniu z rokiem ubieglym z 7,96 %, do 8,92 %.

Wyliczenie wskaznika udziatu kosztow Zarzadu w przychodach netto:

2012r. 2013 r. 2014r.
kosztyzarzqdu. _ 1.667.857 0.86° 1.635.628 _ g 1.642.073 _
= —_—=9, N S 2 0 — 1y
przychodynetto 16.920.340 18.828.723 20.614.965
2015r.
1.724.784 _ 8.92 %
19.341.624

Wynik finansowy Spoéldzielni

Na podstawie art. 6 ust. I Ustawy z dnia 14.06.2007 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych rdéznica migdzy kosztami i przychodami gospodarki mieszkaniowe;j
zwieksza koszty lub przychody gospodarki w roku nastgpnym na poszczegdlnych
nieruchomosciach. Wobec powyzszego Spoldzielnia zobowigzana jest do przeniesienia
wyniku na GZM na nastgpny rok i uwzgledni¢ go w kalkulacji optat eksploatacyjnych.

Zgodnie z Ustawa o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 i 4 i ust. 3 oraz art. 42 ust. 3)
Spoétdzielnia wylicza wynik dwustopniowo:

1/ oddzielnie na dzialalnosci GZM
W 2015 r. Spétdzielnia osiagneta na GZM ujemny wynik w kwocie -395.187,97 zi,
ktory zostal zasilony dodatnim wynikiem z pozytkéw Spoétdzielni w kwocie
94.371,66 zt. Ostatecznie wynik zamknat sie kwotg -300.816,31 zt.

Na ujemny wynik lokali mieszkalnych sktada sig:

e eksploatacja -346.288,33 zl, w tym wieczyste uzytkowanie terenu 65.541,00 zt
o dzwigi -48.899.64, zt

Razem -395.187,97 zt

Na ujemny wynik na eksploatacji miaty wptyw przekroczone koszty w stosunku do
naliczen (stawek).
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Koszty zostaty przekroczone na n/wym. pozycjach:

a/ wieczyste uzytkowanie terenu 0 65.541,00 zt
b/ konserwacja lokali mieszkalnych o 78.048,00 zt
¢/ wywdz nieczystosci o 11.241,00 zt.

Ujemny wynik na dzwigach wystepuje od lat i jest pokrywany dodatnim wynikiem
osiggnietym na pozostatej dziatalnosci. W 2015 r. rowniez wystapil wynik ujemny
w kwocie —48.899,64 zt, ktéry bedzie pokryty wynikiem dodatnim osiagnietym na
pozostatej dziatalnosci w 2015 roku.

2/ oddzielnie na pozostalej dzialalnosci
Spoéldzielnia na pozostatej dziatalnosci za 2015 r. po odprowadzeniu do Urzedu
Skarbowego podatku dochodowego od osob prawnych w kwocie 285.401,00 zi
osiagneta wynik dodatni w kwocie 1.076.802,32 zl.
Zarzad Spoétdzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o dokonanie jego podziatu
w nastgpujacy sposob:
e kwote 300.816,31 zI przekaza¢ na pokrycie niedoboru wptywoéw nad kosztami

gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok obrotowy 2015,

e kwotg 775.986,01 zl zasili¢ fundusz remontowy mienia Spotdzielni.

Zaleglosci czynszowe

Zaleglo$ci czynszowe na dzien 31.12.2015 r. wyniosly:

Razem Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
Stanna 01.01.2015 . 564.503 526.045 38.458
Stanna 31.12.2015r. 581.958 554.117 27.841

~ Wskaznik zadtuzen optat biezacych:

stan na 31122014 . 31122015 r.
naliczenia roczne 2o = 2,79 % a8 2,99 %
20.211.459 19.448.929

Zadluzenia zasadzone i biezace wyniosty 1.069.360 zi.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych w poréwnaniu do roku ubiegtego wzrdst
z 2,79 % do 2,99 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,03 % na 3,29 % , na lokalach
uzytkowych zmalat z 1,34 % do 1,03 %.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych i zasadzonych w poréwnaniu do roku
minionego zmalat z 5,56 % do 5,49 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 6,09 % do
6,04 %, natomiast na lokalach uzytkowych z 2,36 % do 2,07 %.
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Wedhug stanu na 31.12.2015 r. zadluzenia z tytutu czynszoéw posiadato:
e 1077 osob za lokale mieszkalne,
e 12 osob/firm za lokale uzytkowe.

Dzialalnos¢ windykacyjna

Nieterminowe regulowanie zobowigzan przez lokatorow moze mie¢ znaczacy wpltyw na

ograniczenie plynnosci finansowej Spoétdzielni.

Windykacja wierzytelnosci w Spotdzielni prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa i wewnatrzspotdzielczymi, m.in. w oparciu o ustawe o spotdzielniach

mieszkaniowych, ustawe¢ o wiasnosci lokali, ustawe o ochronie praw lokatoréw, ustawe

o ochronie danych osobowych oraz statut Spoétdzielni.

Dla ustalenia stanu zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali na biezaco analiz¢ prowadzi

Dziat Czynszow, ktory w 2015 r. wystosowat:

M 297 upomnien - ponaglen w zwiazku z zaleglosciami w wysokosci nie przekraczajacej
3-miesiecznego naliczenia czynszu, kwota naleznosci wyniosta 321.829,45 zt,

M 290 upomnien przedsadowych - z zaleglosciami przekraczajacymi 3-miesig¢czne
naliczenie czynszu, kwota naleznos$ci wyniosta 612.265,12 zi,

M 25 upomnien przedkomorniczych - ktéorych kwoty zasadzonych naleznosci
wynosity126.261,03 zi.
Ponadto:

W34 sprawy skierowano do Komornika, ktérych kwoty  naleznosci
gléwnych wyniosty 94.098,61 zi,

M 43 sprawy oddano do Radcy Prawnego celem skierowania do Sadu, ktorych
naleznosci gtdwne wyniosty 134.107,19 zt.

W 2015 r. Zarzad Spotdzielni podpisat z 20 osobami ugody na splate zadluzen
w wysokosci 131.189,38 zl, z czego:

e 3 osoby sptacily zalegtosci w catosci,

e 17 0s6b jest w trakcie splaty
oraz roztozyl na raty zalegle optaty czynszowe 4 lokatorom, ktorych zaleglosci wyniosty
11.216,89 zl.

Pomocne w oplacaniu naleznosci czynszowych sq dodatki mieszkaniowe.
Dofinansowanie z Urzedu Miasta Krakowa za 2015 rok do optat czynszowych wyniosto
145.774,34 zt.

Zarzad podpisal z Gming ugody na wyplatg¢ odszkodowan w wysokosci naliczonych
czynszOw za niedostarczenie lokali socjalnych dla 7 lokatorow na kwote

43.846,13 zt.
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Centralne ogrzewanie

Koszty ogrzewania mieszkan od lat stanowia najwyzszaq pozycje w kosztach
eksploatacji. Optaty z tego tytulu w catosci przekazywane s do MPEC SA w Krakowie,
Spotdzielnia jest tylko posrednikiem w ich pobieraniu.
Zgodnie z dyrektywa Unii Europejskiej wszystkie media, w tym ciepto winny by¢
opomiarowane. W zwiazku z powyzszym w Regulaminie Spoétdzielni w sprawie
indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, Rada Nadzorcza na
posiedzeniu w dniu 27 lipca 2015 r. zniosta mozliwos¢ stosowania zamiennego sposobu
rozliczania kosztow zuzycia ciepta przy pomocy metody metrazowej, na rzecz stosowania
metody rozliczania tych kosztéw wytacznie za pomoca podzielnikow kosztow
ogrzewania. Zatem w budynkach, w ktérych wykonano juz modernizacj¢ instalacji
centralnego ogrzewania, a indywidualne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania
odbywato sie¢ przy pomocy metody metrazowej, rowniez zostang zamontowane na
grzejnikach podzielniki kosztow ciepta. Dlatego w Panstwa mieszkaniach, po
przeprowadzonej modernizacji instalacji c.o0., zostang zamontowane na kazdym grzejniku
wylacznie podzielniki kosztéw ogrzewania.
Wartos$¢ dodatniego wyniku za c.o0. i c.c.w. w 2015 r. wyniosta 241.884,75 zt.
Dodatni wynik bedzie rozliczony z Czlonkami Spétdzielni do 31.04.2016 r.

Woda
Oplaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw sg znaczaca pozycja w optatach
czynszowych.
W Spotdzielni obowigzujg dwa sposoby rozliczania zuzycia wody:
- wg wskazan licznikow wody, dla tych lokatoréw, ktérzy je zamontowali,
- wg ryczattu ustalonego na jedng osobg, dla pozostatych osob.

Spoétdzielnia nie ma wplywu na ceny zaproponowane przez MPWiK i zatwierdzane przez
Rade Miasta Krakowa. Dlatego bardzo wazne jest racjonalne gospodarowanie coraz
drozsza woda.

W oplatach za wode¢ wystapit nieznaczny wynik dodatni w kwocie 39.615,68 zl, co
w przeliczeniu na jedng osobg wynosi 12,97 zl rocznie (dotyczy oséb nieposiadajacych
licznikéw wody). Wynik ten zostanie zaliczony w przychody 2016 r. z tytulu optat
wnoszonych za wodg i $cieki.

Fundusz remontowy
Fundusz remontowy tworzony jest poprzez odpis w koszty GZM, wiaze sie on
bezposrednio z optatami wnoszonymi przez lokatoréw, bowiem jest sktadnikiem czynszu.
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Spoétdzielnia tworzy n/wym. fundusze remontowe:
1. Fundusz remontowy na nieruchomosci i na lokale uzytkowe - fundusz ten
tworzony jest poprzez odpis wg stawki 1,50 z/m? oraz innych wpltywow.

Stan funduszu na nieruchomosciach wraz ze zmianami przedstawia si¢ nastgpujaco:

e stan poczatkowy -752.971,00 zt
e zwiekszenia (naliczenia i inne wplywy) 4.019.729,00 zt
e zmniejszenia (wydatki) 3.351.368,00 zt
e stan koncowy -84.610,00 zi
Zwigkszenia:
e odpisy na remonty lok. mieszk. 1.620.639,00 zt
e odpisy na remonty lok. uzytk. 65.481,00 zt
e odpisy na termomodernizacje¢ lok. mieszk. 926.613,00 zt
e odpisy na termomodernizacj¢ lok. uzytk. 37.910,00 zt
e odpisy na wymiang dzwigow 214.273,00 zt
e odptatnos¢ za domofony 37.671,00 zt
e zasilenie funduszu srodkami
finansowymi z funduszu Spétdzielni 1.117.142,00 zt
Zmniejszenia:
e wydatki na remonty lok. mieszk. 1.180.721,00 zt
e wydatki na remonty lok. uzytk. 72.976,00 zt
e wydatki na termomodernizacje lok. mieszk. 1.810.722,00 zt
e wydatkéw na wymiane¢ dzwigdw 275.714,00 zt
e wydatki za wymian¢ domofonow 11.235,00 zt

Ujemne saldo dotyczy lat poprzednich, w ktérych Spoéldzielnia zaangazowata Srodki
finansowe na wydatki zwiazane z termomodernizacja, tj. docieplania budynkow

2. Fundusz remontowy mienia Spoldzielni - $rodki tego funduszu stanowig wplywy
z tytulu przeksztatcen mieszkan z lat ubiegtych, podzialu zysku, sprzedazy mieszkan
itp. Srodki tego funduszu dofinansowuja fundusz remontowy na nieruchomosciach.
Stan funduszu mienia Spoétdzielni na 31.12.2015 r. wynosi 2.605.150,00 zt.
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Podatki

Znaczne obcigzenie dla Spotdzielni stanowigq podatki odprowadzane do budzetu
Panstwa i Gminy Krakow. Na ten cel w 2015 r. przekazano kwote 2.885.240,00 zl, ktora
stanowig:

- podatek VAT 521.991,00 zt
- podatek dochodowy od 0s6b prawnych 319.264,00 zt
- podatek od oso6b fizycznych 265.831,00 zt
- podatek od nieruchomosci 338.982,00 zt
- oplata za wieczyste uzytk. terenu 424.206,00 zt
- optata za odpady komunalne 1.014.966,00 zt

W 2015 r. znacznie wzrost majatek trwaly Spotdzielni, w zwigzku z wykupem na
wilasno$¢ gruntu przy ul. Piekarskiej 2, Gdanskiej 28, Gdanskiej 32 na ogélng wartos¢
4.478.943,88 zt oraz zakupem sprzetu komputerowego na kwote 11.033,00 zt.

V. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Dzialalno$¢ remontowa Spoétdzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie
procesom degradacji zasobéw mieszkaniowych. Obiekty zarzadzane przez Spoétdzielnig
spetniajg warunki bezpiecznego ich uzytkowania.

Remonty przeprowadzane sg zgodnie z zatwierdzonym planem rzeczowym robot
remontowych, ktory opracowywany jest corocznie po jesiennym przegladzie stanu
technicznego wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni. Zakres
koniecznych robdt remontowych znacznie przekracza mozliwosci Spoétdzielni, dlatego
plan remontéw tworzony jest z uwzglednieniem okreslonych priorytetow pierwszenstwa
wykonania poszczegdlnych robét, przy zapewnieniu pelnego bezpieczenstwa uzytkowania
obiektow i znajdujacych si¢ w nich urzadzen.

Priorytet przy tworzeniu planu remontéw na 2015 r. stanowito ujgcie w nim kontynuacji
programu termomodernizacji zasobow Spotdzielni.

Wykonawcy prac remontowych koniecznych do wykonania w zasobach Spétdzielni
wylaniani sa w drodze oglaszanych przez Zarzad Spoétdzielni przetargow.

.
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Prace remontowe w 2015 r. prowadzone byly w nastepujacych grupach rodzajowych
robot:

L NAPRAWY POKRYC DACHOWYCH

II. ROBOTY MALARSKIE

III. REMONT ELEWACIJI

IV. NAPRAWY DROG I CHODNIKOW

V. ROBOTY SLUSARSKIE, STOLARSKIE I MURARSKIE

VI.  WYMIANY OKIEN I DRZWI NA KLATKACH SCHODOWYCH

VII. REMONTY BALKONOW

VIII. REMONTY INSTALACJI ODGROMOWEJ I ELEKTRYCZNEJ

IX. NAPRAWY I KONTROLE INSTALACJI GAZOWEJ

X. REMONTY I REGULACJE HYDRAULICZNE INSTALACIJI CO.

XI. WYMIANA WYWIEWEK I ODC. PIONOW WRAZ Z CZYSZCZENIEM

XII. REMONTY DZWIGOW OSOBOWYCH

XIII. WYMIANA DZWIGOW OSOBOWYCH

XIV. REMONTY W LOKALACH UZYTKOWYCH

Ogotem koszt remontéw w 2015 roku wynidst 3 323 484,66 zl, w tym:
e roboty w poszczegdlnych grupach 3.047.770,06 zi.
e wymiana wind osobowych 275 714,60 zl.

Przyjeta kwota na roboty budowlane w wysokosci 3.277.708,00 zl zostata przekroczona,
w zwiazku z nieuwzglednieniem wykonania projektéw regulacji hydraulicznej instalacji
c.0. budynkéw, w ktorych prace wykonywane beda w latach 2016 i 2017 oraz
nieuwzglednienia kosztow montazu elektronicznych podzielnikow kosztéw ogrzewania,
a takze przeniesieniu z funduszu eksploatacji do funduszu remontowego kwoty
30 000,00 zt za czyszczenie gtownych pionéw kanalizacyjnych.

WYKONANIE PLANU REMONTOWEGO za 2015 r. w poszczegélnych grupach

rzedstawia si¢ nastepujaco:

WYSZCZEGOLNIENIE
s e ROBOTY ROBOTY L

PLANOWANE POZA PLANEM

I. Naprawa pokry¢é

dachowych 132 500,00 100 619,64 9 635,56 110 255,20
II. Roboty malarskie 165 000,00 120 593,88 4 519,64 125 113,52
III. Remont elewacji 150 000,00 - -

IV. Naprawa drog i
chodnikéw 128 000,00 138 986,05 62 032,02 201 018,07
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V. Roboty $lusarskie ,

stolarskie , murarskie 18 000,00 13 179,45 61 132,16 74 311,61
VI. Wymiana okien klatek

schodowych 91 000,00 63 835,14 8 275,56 72 110,70
VII. Remont balkonéw 100 000,00 71 499,99 71 499,99
VIII. Remonty instalacji

odgromowe;j i elektrycznej 82 300,00 74 852,12 15 271,66 90 123,78
IX. Naprawa i kontrola

instalacji gazowej 43 000,00 44 605,05 23 811,32 68 416,37
X. Remonty i regulacja

hydr. inst. co. 1 794 500,00 1908 625,91 125 946,51 2034 572,42
XI. Wym. wywiewek i

odc.pionéw wraz z czyszcz. 20 000,00 49 873,50 70 075,98 119 949,48
XII. Remonty dzwigow

osobowych 40 000,00 2297717 1 094,64 24 071,81
RAZEM FUNDUSZ

REMONTOWY 2 764 300,00 2 609 647,90 381 795,05 2 991 442,95
XIII. Wymiana dzwigéw

osobowych 432 408,00 275 714,60 275 714,60
XIV. Remonty w lokalacl

uzytkowych 81 000,00 49 375,91 6 951,20 56 327,11
OGOLEM 3277 708,00 2 934 738,41 388 746,25 3 323 484,66

Szczegolowe rozliczenie poszczegdlnych robot przedstawia si¢ nastgpujaco:

. NAPRAWY POKRYC DACHOWYCH

W planie przewidziano na wykonanie tych robét kwote 132 500,00 zl, natomiast ich
wykonanie zamkneto sie kwotg 110 255,20 zl.

Prace obejmowaly wymiang obrébek blacharskich, rur spustowych i pokrycia zadaszenia
nad wiatrotapami wejsciowymi do klatek schodowych.

Pozostale wykonane roboty byly to prace konieczne do wykonania, ktdre zapobiegty
zalewaniem mieszkan potozonych pod tarasami. Dotyczy to budynkéw przy ulicy Matej
1 i 3 oraz Retoryka 4, 4A, 4B. Pozostale zadania obejmowatly remont attyk oraz awaryjne
remonty czesci pokry¢ dachowych.
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1 Naprawa pokry¢ dachow

1. Brogi 40 - wym. obrébek blach, rur spust. i
pokrycie daszkéw wejsciowych 45 000,00 37 840,00 37 840,00

2. Brodowicza 1 - remont attyk 15 000,00 14 986,66 14 986,66

3.. Gdanska 40 - wym. pokrycia daszkéw nad
wejs¢. i obrobek blacharskich 14 000,00 19 560,86 19 560,86

4. Mata 1-3 - rem. tarasow-potozenie naw. izolac 30 000,00 12 598,20 12 598,20

5. Retoryka 4,4a,4b - rem. tarasow-potozenie naw
izolacji 25 000,00 12 500,00 12 500,00

6. Fertnera 1 IV kl. - remont daszku nad wej$cier 3 500,00 3 133,92 3133,92

7. Piekarska 2 - wym. zbiorniczkéw rur

spustowych 1.571,11 1571,11
8. Pradzynskiego 16 - pokrycie dachu 1 506,10 1 506,10
9. Zaulek wilenski 1 - remont dachu 857,04 857,04
10. Grunwaldzka 24 - remont cze$ci dachu 5701,31 5701,31
RAZEM 132 500,00 100 619,64 9 635,56 110 255,20

II. ROBOTY MALARSKIE

Plan na roboty malarskie przewidywat kwotg 165 000,00 zl. natomiast wykonanie robot
zamkneto sie kwotg 125 113,52 zl.

Oprécz kompleksowego malowania, konieczne bylo zamalowywanie czgsci klatek
schodowych i wej$¢ do budynkéw, w zwigzku z ich zalaniem lub dewastacja.

Prace wykonano w n/wym. budynkow:

II.  Roboty malarskie

1. Bochenska 3 - malowanie klatek schodowych 20 000,00 16 993,88 16 993,88
2. Brogi 9-13 - malowanie klatek schodowych 30 000,00 18 600,00 18 600,00
3. Ciepliniskiego 52 - malowanie klatki schodowe;j 54 000,00 54 000,00 54 000,00
4.. Lublanska 14 - malowanie klatek schodowych 25 000,00 22 000,00 22 000,00
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5. Wisniowa 18 - malowanie hallu i przedsionka 4 000,00 4 000,00 4 000,00
6. Lotnicza 22 - malowanie klatek schodowych 25 000,00 - -

7. Wilenska 9a - malowanie hallu i parteru klatek

schodowych 7 000,00 5 000,00 5 000,00
8. Cieplinskiego 50 - malowanie przedsionka 749,93 749,93
9. Retoryka 4,4a,4b - malowanie zsypow 412,51 412,51
10. Mata3 - malowanie

ZSypow 930,96 930,96
11. Senatorska 25 - zamalowanie napiséw na elewacji 333,82 333,82
12. Zautek wilenski 5-7 - malowanie koperty miejsc

post. 2 021,51 2 021,51
13. Lotnicza 20 - zamalowanie napiséw na elewacji 35,45 35,45
14. Lotnicza 22 - zamalowanie napiséw na elewacji 35,46 35,46
RAZEM 165 000,00 120 593,88 4 519,64 125 113,52

III. REMONT ELEWACJI

W planie ujgto ocieplenie budynku przy ul. Gdanskiej 34 na kwotg 150.000,00 zt. Robot
nie wykonano, a zaplanowang kwote przeznaczono na sfinansowanie innych robot

remontowych.

III. Remont elewacji

1. Gdanska 34 - remont elewacji

150 000,00

RAZEM

150 000,00

IV. NAPRAWA DROG I CHODNIKOW

W planie na naprawg drog i chodnikéw zaplanowano kwote 128.000,00 zi. Prace
wykonano w 20 budynkach na taczng kwote 201.018,07 zl. Remonty te mialy na celu
poprawe bezpieczenstwa komunikacji pieszej i samochodowej na chodnikach i drogach.
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Prace zwiazane z naprawg drég i chodnikéw wykonano przy budynkach:
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1V.  Naprawa drog i chodnikéw
1. Brodowicza 6 - remont podwoérza 38 000,00 38 000,00 38 000,00
2. Smolenska 15-17 - remont podworza 20 000,00 31 000,00 31 000,00
3. Brogi 40 - wymiana chodnika wraz z doj$ciami do

budynku 60 000,00 53 000,00 53 000,00
4. Klemensiewicza 4 - wykonanie chodnika i dojscia 10 000,00 16 986,05 16 986,05

do $mietnika
5.Miechowity 7 - wykonanie placu z kostki brukowe;j 1 987,64 1 987,64
6. Wilenska 24 - naprawa drogi 998,66 998,66
7. Kryniczna 2 - wymiana ptytek chodnikowych 757,41 757,41
8. Fertnera 1 - potozenie asfaltu na drodze 9 963,00 9 963,00
9. Jozefa 46 - wykonanie schodow z kostki brukowe;j 1 845,00 1 845,00
10. Wilefiska 7a-f - remont schodow | 994,92 994,92
11. StarowisIna 30a - remont podestu przed wejéciem' 983,26 983,26
12. Gdanska 29 - wymiana opaski 2 935,92 2'935.92
13. Klemensiewicz 4,4a,4b -wyk. dojscia do budynku 15 857,12 15 857,12
14. Lotnicza 22 - przetozenie chodnika pod trzepakien 1 646,53 1 646,53
15. Brogi 19 - naprawa wjazdu 987,67 987,67
16. Brogi 40 - naprawa nawierzchni przy trzepaku 992,01 992,01
17. Zautek Wilenski 5-7 - naprawa drogi 4 910,16 4 910,16
18. Zytnia 17 - naprawa drogi 1 473,05 1 473,05
19. Brodowicza 1 - wymiana nawierzchni wjazdu 14 715,09 14 715,09
20. Wilenska 9a - naprawa chodnika 984,58 984,58
RAZEM 128 000,00 138 986,05 62 032,02 201 018,07
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V. ROBOTY SLUSARSKIE, STOLARSKIE I MURARSKIE
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W planie remontowym na 2015 r. na roboty S$lusarskie, stolarskie i1 murarskie
przewidziano kwot¢ 18.000,00 zl. Roboty te obejmowaly m.in. naprawy i wymiang bram
wejsciowych do budynkow i $mietnikdw, naprawe podestow wejsciowych do klatek
schodowych, naprawg uszkodzonych tynkow i wylewek, wymiane ogrodzen, naprawe
balustrad, wymiang wtazow dachowych, wykonanie dodatkowych poreczy schodowych.
Prace wykonano w 32 budynkach, a ich koszt wyniost 74 311,61 zk.

Prace Slusarskie, stolarskie i murarskie wykonano w nastepujacych budynkach:

V. Roboty slusarskie, stolarskie i murarskie
1. Fertnera 1 IV kl. - remont schodéw wraz z
podestem 11 000,00 8 192,90 8192,90
2. Lokietka 10b - remont muru oporowego 2 000,00 1 998,23 1 998,23
3. Mata 1-3-montaz stojaka dla rower6ow i u%oZenieI 3 000,00 2 988,32 2 988,32
kostki brukowej
5. Piekarska 2 - naprawa bramy wjazdowej
687,08 687,08

6. Retoryka 4,4ab - naprawa bramy wjazdowe;j 338,25 338,25
7. Wileniska 7d - remont posadzki w piwnicy 2571,98 2571,98
8. Brogi 43 - montaz daszkéw na kominach 1 466,41 1 466,41
9. Olszanska 20 - docieplenie stropu w garazach

7 402,91 7 402,91
10. Kryniczna 2 - wykonanie altany $mietnikowej 1 897,37 1 897,37
11.Brodowicza 1 - wykonanie ogrodzenia 2 318,11 2 318,11
12. Brodowicza 1 - wykonanie elewacji w
przedsionku 986,90 986,90
13. Augustianska 17 - remont pom. gospodarczego 2 048,73 2 048,73
14. Kryniczna 2 - adaptacja pom. dla MPEC 8 470,77 8 470,77
15. Narzymskiego 26 - montaz stupkéw graniczny 950,00 950,00
16. Wilenska 9a - montaz krat do korytarzy piwnic] 1 985,85 1 985,85
17. Cieplinskiego 52 - wym. drzwi do pom.
gospodarczych 2 941,97 2 941,97

-
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18. Lotnicza 8 - montaz siatek na okna w piwnicy 1701,53 1701,53
19. Starowislna 25 - zamurowanie okna w MPEC 987,00 987,00
20. Brogi 43 - uzupehienie tynku na klatce

schodowej 943,16 943,16
21. Cieplinskiego 52 - montaz skrzynek elektr. i

gazowych 1 968,22 1 968,22
22. Brodowicza 6 - wykonanie tynku na kominach 998,17 998,17
23. Starowislna 30 - osuszanie piwnic 7 021,08 7 021,08
24. Pradzynskiego 14 - remont pom. gospodarczeg 138691 1 386,91
25. Fertnera 1 - wymiana drzwi do MPEC 1 806,81 1 806,81
26. Lotnicza 8 - odnowienie fragmentu elewacji 637,63 637,63
27. Narzymskiego 26 - wykonanie posadzki w

suszarni 2 245,62 2 245,62
28. Nadrzeczna 8 - remont schodéw 993,09 993,09
29. Mata 3 — naprawa bramy wjazdowej 799,50 799,50
30. 29-list. 41 - wymiana drzwi do MPEC 1 806,81 1 806,81
31. Grunwaldzka 24 - remont bramy wjazdowej 2 433,36 2 433,36
32. Starowislna 25 - wymiana obrébek blacharskicl 1 336,94 1336,94
Razem 18 000,00 13 179,45 61 132,16 74 311,61

VI. WYMIANA OKIEN I DRZWI NA KLATKACH SCHODOWYCH

Do planu na 2015 r. przyjeto wymiang¢ okien drzwi na klatkach schodowych
i w piwnicach budynkéw na kwote 91.000,00 zl. Prace wykonano w 10 budynkach na
kwote 72.110,70 zl. Okna i drzwi w budynkach wymieniane sg przez Spoldzielnig
sukcesywnie w tych budynkach, w ktérych nastgpito catkowite zuzycie techniczne oraz sg

niskie parametry cieplne.
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Prace zwigzane z wymiang drzwi wejsciowych wykonano w budynkach:

VI. Wymiana okien klatek schodowych i drzwi wejSciowych
1.Gdanska 40 - wymiana drzwi wej$ciowyclt 38 000,00 27 639,36 27 639,36
27640.0-0,64 - korekta

2. Narzymskiego 9 - wymiana bramy

wejsciowej 3 000,00 - -

3. Pradzynskiego 16 - wym. drzwi

balkonowych. na klatkach schodowych. 1 500,00 1319,11 1319,11

4. Lotnicza 22 - wymiana drzwi wejsciowyc 15 000,00 9 120,00 9120,00

5. Kryniczna 17 - wymiana drzwi wejsciowyct 15 000,00 11 996,64 11 996,64
11999.99-3,35 - korekta

6. Kryniczna 19 - wymiana drzwi wej$ciowyct 15 000,00 11 996,64 11 996,64

11999.99 - 3,35 - korekta
7. Narzymskiego 9 - wymiana okien na klatce

schodowej 3 500,00 1 763,39 1 763,39
8. Glowackiego 32 - wymiana okien w

piwnicy 1 447,20 1 447,20
9. Smolensk 15-17 - wymiana drzwi do 3 622,92 3622,92
$mietnika :

10. Nadrzeczna 8 - wymiana okien w piwnicy 3 205,44 3205,44
RAZEM 91 000,00 63 835,14 8 275,56 72 110,70

VII. REMONT BALKONOW

W planie na 2015 r. zaplanowano remont balkonéw przy ul. Zautek Wilenski 1 na kwote
100.000,00 zl, natomiast koszty remontu wyniosty 71.499,99 zl.

VI Remont balkonow

1. Zautek Wilenski 1- rem. balkonéw i wlazéw
wraz z drabinkami ppoz. 100 000,00 71 499,99 71 499,99
RAZEM 100 000,00 71 499,99 71 499,99
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VIII. REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ I ELEKTRYCZNEJ

W planie na 2015 r. na remont instalacji odgromowej i elektrycznej przyjeto kwote
82.300,00 zl. Prace wykonano w 21 budynkach na kwote 90.123,78 zl.

Przedmiotem tych robot byla wymiana zabezpieczen przedlicznikowych na
automatyczne typu ES, wymiana tablic gltéwnych, administracyjnych i WLZ.
Kontynuowano program tzw. inteligentnego oswietlenia w budynkach, w ktérych
w ktérych malowane byty klatki schodowe.

Prace zwiazane z instalacja odgromowa i elektryczng wykonano w nastepujacych
budynkach:

VIII. Remont instalacji odgromowej i elektrycznej

1. Lobzowska 57 - wymiana zabezpieczen przed- 8 800,00 8 794,12 8.794,12
licznikowych
2. Nadrzeczna 6 - wym. tabl. gléwnej i admin. oraz
zabezpieczen przedlicznikowych 7 000,00 6 975,86 6 975,86
3. Brodowicza 5a - wymiana 2-ch tablic gtéwnych 7 000,00 6 986,89 6 986,89
4. Brodowicza 5 - remont tablic elektrycznych 7 000,00 6 986,89 6 986,89

5. Brogi 43 - wymiana tablic elektrycznych oraz
wylaczenie i wlaczenie pradu 4 500,00 4 595,14 4 595,14

6. Nadrzeczna 4 - wymiana tablic oraz zabezpieczen
przedlicznikowych 7 000,00 6 879,01 6 879,01

7. Lublanska 14 - wykonanie o$wietlenia

inteligentnego 7 000,00 6 667,81 6 667,81
8. Lotnicza 22 - wykonanie o$wietlenia inteligentneg 7 000,00 - -
9. Brogi 9-13 - wykonanie o$wietlenia inteligentnego 7 000,00 6 999,62 6 999,62

10. Cieplinskiego 52 - wykonanie o$wietlenia
inteligentnego 14 000,00 13 973,18 13 973,18

11. Bochenska 3 - wykonanie o$wietlenia
inteligentnego 6 000,00 5 993,60 5993,60

12. Brodowicza 5, 5A - przerwanie i wznowienie

dostawy energii 199,54 199,54
13. Wilenska 24 - wymiana tablicy gtéwnej 4 682,93 4 682,93
14. Wilenska 24 - wznowienie energii elektrycznej 99,77 99,77
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15. Brogi 9-13 - montaz przewodéw elektrycznych 979,98 979,98
16. Nadrzeczna 4 - wylaczenie i wlaczenie energii 99,77 99,77
17. Nadrzeczna 6 - wylaczenie i wlaczenie energii 99,77 99,77
18. Wietora 1 - wymiana WLZ 3915,46 391546
19. Starowi$lna 30 - montaz wentylatoréw w piwnicy 2 118,77 2118,77
20. Senatorska 25/82 - usuniecie awarii w mieszkaniu 120,00 120,00
21. Gdanska 28 - wykonanie zabezpieczenia

przedlicznik. 2 955,67 2 955,67
RAZEM 82 300,00 74 852,12 15 271,66 90 123,78

IX. NAPRAWA I KONTROLA INSTALACJI GAZOWEJ

Na 2015 r. w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni
zaplanowano na roboty zwiazane z naprawa i kontrolg instalacji gazowej kwote
43.000,00 zk. Roboty wykonano na 8 budynkach na kwote 68.416,37 zk.
W 2015 r. dokonano kontroli stanu technicznego wewnetrznych instalacji gazowych
w mieszkaniach budynkow nalezacych do Spotdzielni oraz kontrolg szczelnosci instalacji
gazowej we wszystkich budynkach Spoéldzielni. Kontynuowano réwniez prace zwigzane
z likwidacja zagrozen, wynikajacych z nieszczelnosci potaczen gwintowanych piondow
gazowych i nieszczelnosci na podejsciach do gazomierzy od strony pionow.

Prace zwiazane z instalacja gazowa wykonano w nastepujacych budynkach:

IX.

Naprawa i kontrola instalacji

gazowej

In

Augustianska 17 - doszczelnienie pionéw

gazowych 25 000,00 24 684,74 24 684,74
2. Bandurskiego 62a- doszczelnienie piondw

gazowych 18 000,00 19 920,31 19 920,31
3. Kielecka 36 - odcigcie i wznowienie dostawy

gazu 897,94 897,94
4. Kielecka 36 - doszczelnienie inst.

gazowej 8 764,95 8 764,95
5. Augustianiska 17 - wznowienie dostawy gazu 2 973,45 2973,45
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6. Augustianska 17 - przerwanie i wznowienie
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dostawy gazu 169,37 169,37
7. Filipa 9 - przerwanie i wznowienie dostawy gaz 1 906,13 1906,13
8. Filipa 9 - usunigcie awarii instalacji gazowe;j 9099,48 9099,48
RAZEM 43 000,00 44 605,05 23 811,32 68 416,37

X. REMONTY I REGULACJE HYDRAULICZNE INSTALACJI C.O.

W planie na 2015 r. przewidziano na ten cel kwote 1.794 500,00 zl. Oprocz regulacji
hydraulicznej instalacji c.0. w kwocie tej uwzgledniono rowniez montaz cieptej wody
uzytkowej w budynku przy ulicy Wilenskiej 7. Poniewaz przy tworzeniu planu remontow
na 2015 r. Spoéldzielnia nie posiadata dokumentacji technicznej regulacji hydraulicznych
instalacji c.0., w niektdrych przypadkach wystapilty znaczne rozbieznosci pomiedzy
kwotami planowanymi a kwotami wykonania. W zwigzku z tym wykonanie zamkneto si¢

kwota 2 034 572,42 zl.

Planowane roboty dotyczyly bezposrednio zadan gtéwnych (regulacja instalacji c.0.), jak
1 uzupetniajacych (wykonanie projektéw technicznych, czyszczenie instalacji c.o., oraz
montazu podzielnikéw kosztéw ogrzewania).

Prace zwiazane z regulacja hydrauliczng instalacji c.o. wykonano na nastgepujacych

budynkach:
X. Remonty i regulacja hydrauliczna inst. c.0. oraz c.w.u.
1. Lotnicza 20 - regulacja hydrauliczna inst. c.o 60 000,00 54 000,00 54 000,00
2. Srodkowa 12 - regulacja hydrauliczna inst. c.o. 86 000,00 101 952,73 101 952,73
3. Gdanska 34 - regulacja hydrauliczna inst. c.o. 56 000,00 47 900,00 47 900,00
4. Wilenska 9a - regulacja hydrauliczna inst. c.o. 130 000,00 164 499,99 164 499,99
5.Nadrzeczna 8 - regulacja hydrauliczna inst. c.o. 56 000,00 50 990,53 50 990,53
6. Narzymskiego 24 - regulacja hydrauliczna inst.
c.0. 60 000,00 55 000,00 55 000,00
7. Narzymskiego 26 - regulacja hydrauliczna inst.
c.0. 60 000,00 54 000,00 54 000,00
8. Gdanska 32 - regulacja hydrauliczna inst. c.o. 56 000,00 47 200,00 47 200,00
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9. Olszanska 16 - regulacja hydrauliczna inst. c.o. 46 000,00 42 583,02 42 583,02
10. Lublanska 14 - regulacja hydrauliczna inst. c.c 86 000,00 106 000,00 106 000,00
11. Nadrzeczna 6- regulacja hydrauliczna inst. c.o 56 000,00 51 999,54 51999,54
12. Bandurskiego 62a- regulacja hydrauliczna inst
c.0. 40 000,00 33 954,70 33 954,70
13. Nadrzeczna 4- regulacja hydrauliczna inst. c.o 56 000,00 50 973,40 50 973,40
14. Kryniczna 17- regulacja hydrauliczna inst. c.o 120 000,00 155 500,00 155 500,00
15. Brodowicza 6- regulacja hydrauliczna inst. c.c 68 000,00 89 500,00 89 500,00
16. Gdanska 29 - regulacja hydrauliczna inst. c.o. 56 000,00 52 973,96 52 973,96
17. Lotnicza 20, Srodkowa 12, Gdaniska 34,
Gdanska 29, Wilenska 9a, Nadrzeczna 8 6 156,00 6 156,00
Narzymskiego 24, Narzymskiego 26,
Gdanska 32, Olszanska 16
Lublanska 14, Nadrzeczna 4, 6 3 591,00 3 591,00
Bandurskiego 62a, Kryniczna 17,
Brodowicza 6 - ptukanie instalacji c.o. 3 591,00 3 591,00
55 000,00 3 591,00 3 591,00
4 617,00 4 617,00
3 385,80 3 385,80
4 617,00 4 617,00
6 566,40 6 566,40
2 052,00 2 052,00
2 052,00 2 052,00
1 949,40 1 949,40
2 052,00 2 052,00
1 949,40 1 949,40
1 436,40 1 436,40
1 641,60 1 641,60
i 2 052,00 2 052,00
18. Lotnicza 20, Srodkowa 12, Gdanska 34,
Gdanska 29, Wilenska 9a, Nadrzeczna 8 4 772,40 4 772,40
Narzymskiego 24, Narzymskiego 26,
Gdanska 32, Olszanska 16, Lublanska 14, 4 772,40 4 772,40
Nadrzeczna 4, 6, Bandurskiego 62a,
Kryniczna 17, Brodowicza 6 4 533,78 4 533,78
- opracowanie projektow regulacji
hydraulicznej inst. c.o. 135 000,00 4 772,40 4 772,40
4 533,78 4 533,78
4 772,40 4 772,40
8 351,70 8351,70
8 351,70 8351,70
8 351,70 8351,70
10 737,90 10 737,90
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10 737,90 10 737,90
14 317,20 14 317,20
15 350,40 15 350,40
7 874,46 7 874,46
3 340,68 3 340,68
3817,92 3 817,92
15 350,40 15 350,40

19. Retoryka 4,4a,4b - wykonanie instalacji c.o. 212 500,00 342 305,34 342 305,34

20. Wilenska 7 - wykonanie instalacji c.w.u. 300 000,00 221 253,58 221 253,58

21. Wilenska 7 - opracowanie projektu c.w.u 10 000,00 10 000,00

22. Glowackiego 32 - montaz podzielnikow. c.c 72,07 72,07

23. Gdanska 40 -montaz podzielnikow. c.o. 308,30 308,30

24. Smolenska 17 - montaz podzielnikéw. c.o. 236,23 236,23

25. Cieplinskiego 50,Kryniczna 2 — montaz

podzielnikéw c.o. 226,23 226,23

26. Kryniczna 2,0lszanska 20 - montaz

podzielnikéw c.o. 1 307,00 1307,00

27. Retoryka 4,4a,4b - uruchomienie wezla przez

MPEC 70,85 70,85

28. Lokietka 10b - oprac. projektu regulacji

hydraulicznej c.o. 9 500,00 9 500,00

29. Brogi 40 - oprac. projektu regulacji

hydraulicznej c.o. 10 000,00 10 000,00

30. Wilenska 7 - oprac. projektu regulacji

hydraulicznej c.o 10 000,00 10 000,00

31.Grunwaldzka 24-oprac.projektu regulacji

hydraulicznej c.o 9 500,00 9500,00

32. Zytnia 15 - oprac. projektu regulacji

hydraulicznej c.o 10 000,00 10 000,00

33. Zytnia 17 - oprac. projektu regulacji

hydraulicznej c.o 10 000,00 10 000,00

34. Retoryka 4,4a,4b - montaz podzielnikéw c.o. 2 324:53 2 324,53

35.Kryniczna 17 - montaz podzielnikéw c.o. 6 320,16 6 320,16

36. Narzymskiego 24 - montaz podzielnikéw c.o. 2 626,56 2 626,56

37. Brogi 43 - montaz podzielnikéw c.o. -

uzupekienie 291,70 291,70

38. Cieplinskiego 50 - montaz podzielnikéw c.o.- 378,58 378,58
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39. Cieplinskiego 52 - montaz podzielnikow c.o.-

uzupehienie 117,92 117,92
40. Lublanska 14 - montaz podzielnikéw c.o. 6 073,92 6 073,92
41. Retoryka 4,4a,4b - montaz podzielnikéw c.o. 1 859,63 1 859,63
42. Nadrzeczna 4 - montaz podzielnikéw c.o. 2 503,44 2 503,44
42. Nadrzeczna 6 - montaz podzielnikow c.o. 2913,84 2913,84
43. Gdanska 29 - montaz podzielnikéw c.o. 328,32 328,32
44. Gdanska 34 - montaz podzielnikow c.o. 3078,00 3 078,00
45. Brodowicza 6 - montaz podzielnik6éw c.o. 3 857,76 3 857,76
46. Retoryka 4,4a,4b - montaz podzielnikéw c.o. 1 766,64 1 766,64
47. Retoryka 4,Wileniska 9a - montaz podzielniké

c.0. 291,30 291,30
48. Starowi$lna 30 - montaz podzielnikéw c.o. 204,81 204,81
49, Srodkowa 12 - montaz podzielnikéw c.o. 5622,48 5622,48
50. Bandurskiego 62a - montaz podzielnikéw c.o. 1 477,44 1 477,44
51. Olszanska 16 - montaz podzielnikéw c.o. 2 298,24 2 298,24
52. Wilenska 9a - montaz podzielnikéw c.o. 10 022,38 10 022,38
53. Retoryka 4 - montaz podzielnikéw c.o. 125513 125,13
54. Narzymskiego 24- montaz podzielnikow c.o. 125,13 125,13
55. Miechowity 7 - montaz podzielnikéw c.o. 117,92 117,92
RAZEM 1794 500,00 1908 625,91 125 946,51 2 034 572,42
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XI. Wymiana wywiewek i odcinkow pionOw wraz z czyszczeniem

W planie remontowym na ten cel zaplanowano kwote 20.000,00 zl, natomiast roboty
wykonano na kwotg 119 949,48 zl. Prace polegaly na wymianie odcinkéw piondw,
poziomodw 1 innych elementoéw instalacji kanalizacyjnych, jak i usuwaniu awarii instalacji
wodnej, wymianie pomp w hydroforniach. W tym segmencie robdt wystepuje duza
awaryjnos$¢ instalacji wodnych i kanalizacyjnych.

Prace wykonano w nastepujacych budynkach:

XI. Remont instalacji wod-kan

1. Wym. .wywiewek i odcinkéw

pionéw wraz 20 000,00 49 873,50 49 873,50
czyszczeniem hydraulicznym

2. Starowi$lna 30a - zwrot kosztéw

udroznienia kanalizacji 200,00 200,00

3. Cieplinskiego 50 - wymiana pompy 7 624,80 7 624,80

4. Zytnia 17 - wymiana
pompy 7 624,80 7 624,80

5. Lokietka 10b - wymiana pionu kanalizacj
burzowej 4 827,74 4 827,74

6. Kielecka 36 - wymiana pionu
wody 1210,18 1210,18

7. Gdanska 34 - wymiana poziom
kanalizacyjnego 4 953,44 4 953,44

8. Starowi$Ina 30a - wymiana poziomu kanar

burzowej 13 896,86 13 896,86
9. Klemensiewicza 4b - remont

kanalizacji 4 231,65 4 231,65
10. Klemensiewicz 4¢ - remont

kanalizacji 1 892,26 1 892,26
11. Olszanska 16 - remont

instalacji c.o. 1 620,41 1 620,41
12. Pradzynskiego 16 - remont

kanalizacji 1914,86 1 914,86
13. Zytnia 17 - remont instalacji

c.0. 15 057,06 15 057,06
14. Piekarska 2 - adaptacja pomieszczenia

MPEC 5021,92 5021,92
RAZEM 20 000,00 49 873,50 70 075,98 119 949,48
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XII. REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

W planie na 2015 r. przewidziano na ten cel kwot¢ 40.000,00 zl, prace wykonano

w 8 budynkach na kwote 24.071,81 zk

Corocznie inspektorzy Urzedu Dozoru Technicznego przeprowadzaja kontrole wszystkich
dzwigdéw osobowych, znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni. Na podstawie tych
przegladow wszystkie wystgpujace usterki dZwigoéw odnotowywane sa w Ksigzkach
Rewizji Dzwigdw, po czym Spétdzielnia zleca ich usuniecie firmie UTiB.
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Prace zwigzane z remontem dzwigéw wykonano w nastepujacych budynkach:

XII.  Remont diwigéw osobowych

1. Usunigcie usterek dzwigéw wykazanych przez

UDT 40 000,00 - -

2. Bosakéw 5 - naprawa dzwigu 2 857,82 2 857,82
3. Zytnia 17 - remont kabiny dZzwigu 4 967,76 4 967,76
4. Zytnia 17 - remont kabiny dZzwigu 9 503,19 9503,19
5. Mata 3 - remont dzwigu 2 754,00 2 754,00
6. Starowi$Ina 30 - remont dzwigu 2 894,40 2 894,40
7. Pradzynskiego 16 - wymiana okna w

maszynowni 682,16 682,16
8. Zytnia 17 - wymiana okna w maszynowni 412,48 412,48
RAZEM 40 000,00 22 977,17 1 094,64 24 071,81

XIII. WYMIANA DZWIGOW OSOBOWYCH

W 2015 r. na wymiang¢ dzwigéw osobowych zaplanowano kwote 432.408,00 zl.
Dzwigi wymieniono w 2 budynkach na kwotg¢ 275.714,60 zl. Prace zwigzane z wymiang
dzwigdéw osobowych wykonano w nastgpujacych budynkach:

XIII. Wymiana diwigow osobowych

1. Bosakéw 5 - wymiana dzwigow -

2szt. 300 000,00 143 312,00 143 312,00
2. Zytnia 15 - wymiana dzwigu - 1szt 132 408,00 132 402,60 132 402,60
RAZEM 432 408,00 275 714,60 275 714,60
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XIV. REMONTY W LOKALACH UZYTKOWYCH

Na 2015 r. w planie na ten cel zaplanowano kwote 82.000,00 zl. Prace wykonano

w 15 lokalach na kwote¢ 56.327,11 zl.

Slusarka okienna i drzwiowa w lokalach uzytkowych nigdy nie byta wymienia od czasu
oddania ich do eksploatacji, wigc ze wzgledu na catkowite zuzycie techniczne oraz niskie
parametry cieplne Spotdzielnia sukcesywnie dokonuje ich wymiany.

Prace zwigzane z wymiang S$lusarki okiennej i drzwiowe] wykonano w nastepujacych

lokalach uzytkowych:

XIV. Remonty w lokalach
uzytkowych

1. Narzymskiego 9 - wymiana okien

11 000,00

9 797,55

9 797,55

3. Fertnera 1 - wymiana drzwi
wejsciowych w sklepie
3446,0-1027,30 0 - korekta

7 000,00

2418,70

2418,70

4. ul. Kremerowska 7 - pokrycie dachu z
wyk. obrébek blach.

20 000,00

11 658,54

11 658,54

5. Kremerowska 5 - montaz
elektr. sublicznikéw dla loka

6 000,00

6. Kremerowska 9 - wymiana
drzwi wejsciowych
3026,02-0,02 - korekta

7 000,00

3 026,00

3 026,00

7. Kremerowska 9 - wymiana
tablicy i cze$ci instalacji
o$wietleniowej

7 000,00

4 727,16

4 727,16

8. Kremerowska 9 - malowanie
korytarza i hallu

4 000,00

3252,03

3252,03

9. 29-listopada 59 - pokrycie 1/2
dachu papa termozgrzewalna

16 000,00

14 495,93

14 495,93

10. Brodowicza 16 - wymiana
grzejnikéw

11. Lotnicza 3 - wymiana okien

12. Narzymskiego 9 - roboty elektryczne

4 000,00

2 437,53
1 500,00

2437,53
1 500,00

13. Brogi 9-13 - wymiana szyby w lokalul

500,98

500,98

14. Narzymskiego 9 — wykonanie zasilan
elektrycznego

15. Narzymskiego 9 - montaz zaworéw c
RAZEM

82 000,00

49 375,91

1 023,65
1 489,04
6 951,20

1 023,65
1 489,04
56 327.11
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UTRZYMANIE BIEZACEJ OBSLUGI — KONSERWACJA

Nad utrzymaniem sprawnosci technicznej infrastruktury Spoétdzielni i biezacym

zapewnieniem  ciaglosci  dostarczanych mediow, pracy urzadzen dzwigowych
w 2015 r. czuwaly n/wym. firmy wybrane w drodze przetargu:

FIRMA ,EG” - wykonujaca konserwacj¢ i usuwajaca usterki instalacji c.o,
kanalizacji, wodnej, cieptej wody uzytkowej, hydroforni, prowadzaca rowniez
Pogotowie Techniczne.

W 2015 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunigto:

- 695 usterek instalacji c.o,

- 996 usterek instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

Firma - Remonty Konserwacja ,Instal” - prowadzaca konserwacj¢ i usuwajaca
usterki instalacji elektrycznej i domofonowe;.

W roku 2015 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunigto:

- 752 usterek elektrycznych,

- 373 usterek instalacji domofonowe;j.

Zaklad Remontowo-Budowlany REMKON, wykonujacy konserwacje i usuwajgcy
usterki stolarskie, szklarskie, slusarskie, murarskie.
W 2015 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunieto 797 usterek.

Firma - Uslugi Remontowo-Budowlane E. Famulski - usuwajaca usterki
przewodéw spalinowych i wentylacyjnych. Usterki te usuwano zgodnie z zaleceniami
zawartymi w opiniach kominiarskich. Firma ta usuwata rowniez usterki dekarskie
zwigzane z nieszczelnosciami obrobek blacharskich, czyszczeniem rynien i rur
spustowych. W 2015 r. Firma ta usungta 166 usterek.

Firma ,UTiB” -  wykonujaca konserwacje dzwigéw osobowych, usuwajaca
zgloszone w tym zakresie usterki, a takze prowadzaca pogotowie dzwigowe.
Waznym zadaniem jest utrzymanie przez calg dobe sprawnosci technicznej
40 dzwigow osobowych znajdujacych si¢ w budynkach Spotdzielni.

Zaklad Kominiarski Czeslaw Witalec - wykonujacy coroczne kontrole przewodow
spalinowych i wentylacyjnych mieszkan i budynkow.

Firma INSTAL — SERVICE Kazimierz Pietruszka - przeprowadzajaca coroczne

kontrole  szczelnosci instalacji gazowej we wszystkich mieszkaniach zasobow
Spotdzielni oraz w lokalach uzytkowych.
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e Firma ,,EL-INST-POM” Mieczyslaw Skirlo - przeprowadzajaca raz na piec lat
badania opornosci 1 izolacji skutecznosci zerowania instalacji elektrycznej mieszkan
1 badania opornosci instalacji odgromowych budynkéw w zasobach Spétdzielni.

VI. ADMINISTRACJA SPOEDZIELNI

Administracja Spoldzielni dba o czystos¢ i estetyke budynkow oraz ich otoczenia.
Budynki znajdujace si¢ w zasobach Spoétdzielni oraz ich otoczenie, a takze otoczenie
pawilonow i garazy sprzata 29 etatowych gospodarzy domoéw oraz Firma ZK ,,Serwis”.
Powierzchnia sprzatana wynosi 228.000 m?, z czego:

e 88.000m> — powierzchnia wewnatrz budynkéw,
e 140.000 m* - powierzchnia na zewnatrz budynkéw, pawilonow i garazy.

Pielggnacja zieleni wykonywana jest w zakresie konserwacji zieleni niskiej
1 wysokiej. W 2015 r. koszt konserwacji zieleni niskiej (koszenie trawy, cigcie zywoptotu,
cigcie korekcyjne krzewow) wyniost 102.569,00 zt.
Konserwacja zieleni wysokiej obejmuje zabiegi pielggnacyjno-redukcyjne oraz wycinke
drzew. Prace fitosanitarne drzew wykonywane sg etapami z uwzglednieniem opinii
o zasadnosci i stopniu koniecznosci ich przeprowadzenia.
W 2015 r. na podstawie zezwolen wydanych przez Wydziat Ksztattowania Srodowiska
UMK dokonaliémy wycinki 45 drzew oraz 340 m” krzewéw. Koszt konserwacji zieleni
wysokiej wynosit 81.295,00 zt.
Bez wzgledu na powyzsze, w ramach dbatosci o estetyke terendw zielonych Spotdzielni
w 2015 r. zakupiono i posadzono 4.150 szt. sadzonek ligustru, 16 drzew lisciastych,
109 iglakoéw, oraz 141 krzewow réznego rodzaju.
Koszt zakupu sadzonek, ziemi ogrodniczej i nasion traw wyniost 21.363,00 zt.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami w 2015 r. Spoétdzielnia w miesigcach:
kwietniu i pazdzierniku przeprowadzita kompleksowq deratyzacje we wszystkich
budynkach oraz dezynfekcj¢ korytarzy piwnicznych, altan $mietnikowych i pomieszczen
zsypowych.

W 6 budynkach wyposazonych w zsypy wykonano dezynfekcje 12 kanaléw zsypowych
z zastosowaniem metody hydrodynamiczne;.
Ogolny koszt dezynfekcji 1 deratyzacji wynidst 19.241,00 zt.

W ramach wspétpracy z MPO oraz realizacji ustawy w zakresie gospodarowania
odpadami komunalnymi jeden raz w miesigcu (w kazdy trzeci pigtek) odbywa si¢ wywoz
roznego rodzaju odpadow, w tym wielkogabarytowych, wystawianych przez
mieszkancow budynkow.
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VII. KIERUNKI ROZWOJU 1 ZAMIERZENIA ZARZADU SPOLDZIELNI
NA 2016 r.

Podstawowym warunkiem zagwarantowania dobrej sytuacji Spotdzielni jest nie tylko

sprawnos¢ biezacego zarzadzania, lecz réwniez podejmowanie optymalnych decyzji
dotyczacych kierunkdw rozwoju i1 zrédet finansowania.
Wobec ciagtego wzrostu kosztow eksploatacji budownictwa wielorodzinnego, coraz
wigkszego znaczenia nabiera utrzymanie istniejacej substancji mieszkaniowej w dobrym
stanie technicznym. Nie ma obecnie barier technicznych, projektowych, wykonawczych
1 materialowych  ograniczajacych = wykonywanie rob6t remontowych  lub
modernizacyjnych. Natomiast wystgpuje zdecydowany brak srodkow finansowych do
realizacji takich przedsiewzie¢. W naszej Spotdzielni obowigzuje samofinansowanie, tzn.:
nie pobieramy kredytoéw i pozyczek, a $rodki finansowe na dzialalno$¢ i remonty
pochodza gtéwnie z optat czynszowych.

Najwazniejsze jest bezpieczenstwo mieszkancéow, w zwigzku z czym priorytetem
objete s prace zwigzane z przegladami instalacji gazowych, elektrycznych,
odgromowych, wind oraz usuwanie wszelkich zagrozen i usterek.

Ponadto w zakresie poprawy bezpieczenstwa mieszkancow Administracja Spotdzielni
nawiazuje wspoOtprace ze stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo mieszkancow
w celu wspdlnego zwalczania szkodliwych i niebezpiecznych zdarzen.

Nadal jest nieuregulowany stan prawny jednej nieruchomosci przy ul. Zautek
Wilenski 5 i1 7, dlatego tez posiadacze mieszkan w tych budynkach nie mogg ustanawiaé
praw odrgbnej wlasnosci do lokali.

W dalszym ciagu priorytetowym zagadnieniem pozostaje sprawa dokonczenia
termomodernizacji zasobow Spotdzielni. Termomodernizacja budynkoéw przyczynia sig
do poprawy komfortu zamieszkiwania mieszkancOw oraz zmniejszenia  kosztéow
ogrzewania. Docieplanie budynkéw oraz wymiana okien na klatkach schodowych byty
pierwszym jej etapem. Obecnie sukcesywnie wykonywana jest regulacja hydrauliczna
instalacji centralnego ogrzewania i montaz podzielnikdw kosztow w mieszkaniach.
W biezacym roku na te roboty zarezerwowano kwot¢ ok 1 min.

Po zakonczeniu regulacji hydraulicznej instalacji centralnego ogrzewania
Spotdzielnia rozpocznie realizacj¢ wymiany WLZ (wewnetrznych linii zasilajacych) we
wszystkich budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni.

Znaczng pozycj¢ kosztéw ok. 450.000,00 zt w biezacym roku stanowi¢ bedg prace
zwigzane z wymiang dzwigéw osobowych. Na 2016 r. zaplanowano wymiang wind
w budynkach przy ul.: Wisniowej 14, 16 i Bosakow 5.

Zarzad Spoétdzielni w 2016 r. podejmie program opomiarowania zuzycia wody
w budynkach Spoéidzielni i zwroci si¢ do wlascicieli mieszkan o wyrazenie zgody na
montaz licznikéw wody wyposazonych w radiowy modut do odczytu. W Spotdzielni jest
ok. 1900 mieszkan bez licznikow wody.
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Spoétdzielnia taki montaz zorganizuje i przeprowadzi, a wtasciciele mieszkan pokryjg
wszelkie koszty z tym zwigzane. W mieszkaniach, w ktérych zuzycie wody jest
opomiarowane, istniejace liczniki wody beda wymieniane na liczniki z radiowym
odczytem, przy okazji legalizacji licznika, ktéra wykonywana jest raz na pig¢ lat.

Ponadto Zarzad Spoétdzielni nadal zamierza prowadzi¢ gospodarke zasobami
mieszkaniowymi z uwzglednieniem indywidualnych potrzeb kazdej z nieruchomosci
w oparciu o przegladu techniczne budynkéw. W miarg posiadanych $rodkéw finansowych
bedzie realizowana naprawa i wymiana dachéw oraz malowanie klatek schodowych.
Od kilku lat Spoldzielnia montuje na klatkach schodowych budynkéw tzw. inteligentne
os$wietlenie, ktore jest oszczedniejsze od istniejacych zwyktych zaréwek.

Nadal bedziemy prowadzi¢ oszczedng gospodarke srodkami finansowymi i dazy¢ do
zmniejszania kosztow oraz zintensyfikowania dziatan windykacyjnych wobec swoich

dhuznikow.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Zarzad Spotdzielni sktada podzigkowania
wszystkim, ktérzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan.

Krakow, dnia 31 marca 2016 r.

Zarzad
Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Budynki Rozproszone”

CZLON/E\%ZARZADU e Prezés Zahadu Spoiddiomt st L E

/Hhlina Habery
(/G’léwny Kslegowy

-36-



