REGULAMIN
POSTEPOWANIA W SPRAWACH ZABUDOWY
POMIESZCZEN OGOLNEGO UZYTKU
NA CELE MIESZKANIOWE LUB HANDLOWO-USLUGOWE

S.M. ,,Budynki Rozproszone”
31-465 Krakow, ul. M. Dzielskiego 2.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowi:

1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pozniejszymi
zmianami,

2) ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane z z pozniejszymi zmianami,

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pozniejszymi
zmianami,

4) statut Spotdzielni.

2. Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady postgpowania przy:
1) wiaczeniu do powierzchni uzytkowej lokalu cze$ci powierzchni ogolnego uzytku (np.
zabudowa czesci korytarzy klatki schodowej),
2) adaptowaniu pomieszczen ogolnego uzytku (np. pralni, suszarni, strychéw) na
samodzielne lokale,
zwanych dalej pracami adaptacyjnymi.

§2

1. Prace okreslone w § 1 ust. 2 mogg by¢ wykonane wytacznie po wezesniejszym uzyskaniu
przez zainteresowang osobe zgody Zarzadu Spotdzielni.

2. Zgoda na wykonanie prac okreslonych w § 1 ust. 2 moze by¢ wydana tylko wtedy, gdy:
1) wykonywane one beda zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego oraz z warunkami
technicznymi, ktorym powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
2) nie pogorsza estetyki budynku,
3) nie naruszg interesdw mieszkancoéw danego budynku,
4) wnioskodawca zabudowy czesci wspolnych za zgoda stron zobowiaze sie do pokrycia
wszelkich kosztow zwiazanych z dokonang zmiang danych.

3. W budynku, dla ktorego zostaly okreslone wielkosci udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej zwigzanych z odrebng wiasnoscia, kazdego lokalu wymagana
jest zgoda wszystkich wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.



II. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§3

Do uzyskania zgody Zarzadu Spoldzielni na przeprowadzenie prac adaptacyjnych,
niezbgdne jest ztozenie wniosku obejmujacego:
1) okreslenie celu powyzszych prac, np. lokal mieszkalny, uzytkowy, pomieszczenie
gospodarcze lub powigkszenie zajmowanego lokalu, itp,
2) charakterystyke techniczng prac,
3) oceng techniczng dopuszczalnosci robot, sporzadzona przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane,
4) przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia robot,
5) deklaracj¢ pokrycia z whasnych srodkéw petnych kosztéw prac oraz przewidywany
ich koszt,
6) pisemng zgode o0s6b korzystajacych z pomieszczen wspolnego uzytku,
przewidzianych do zabudowy.

§4

1. Do wniosku o wydanie przez Zarzad Spoldzielni zgody na wykonanie prac
adaptacyjnych nalezy dotgczyc:
1) pisemna zgode wszystkich wspotwlascicieli danej nieruchomosci,
2) zgode wszystkich cztonkow lub innych oséb posiadajacych tytut prawny do
uzytkowania lokalu w danej klatce schodowej budynku,
3) pisemng deklaracje dotyczaca zawarcia umowy odrebnej wiasnosci  do
samodzielnego lokalu powstatego w wyniku adaptacji.

2. Zarzad wyrazajac zgode okresla:

1) dopuszczalny zakres prac, ich techniczne warunki ze szczegdlnym uwzglednieniem
wskazan dotyczacych minimalizacji uciazliwosci dla uzytkownikéw innych lokali,

2) termin rozpoczecia i zakonczenia prac,

3) warunki rozliczen finansowych ze Spétdzielnia,

4) warunki nadzoru technicznego stuzb Spotdzielni,

5) obowiazek pokrycia przez zainteresowanego wszelkich szkod i strat powstalych
podczas realizacji robot.

3. Powyzsza zgoda wymaga réwniez spefnienia przez zainteresowanego n/wym. warunkow:

1) zlecenia sporzadzenia dokumentacji technicznej osobie posiadajacej uprawnienia
budowlane,

2) uzyskania zgody Wydziatu Architektury Geodezji i Budownictwa lub zgloszenia
robot,

3) zlecenia sporzadzenia metoda szczegdlowa kosztorysu inwestorskiego dla
planowanych robot adaptacyjnych, w oparciu o zasady okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych —oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalnym-uzytkowym. (Dz. U. z 2004 r. nr 130, poz. 1389).

4. W przypadku negatywnej decyzji Zarzadu dotyczacej adaptacji, zainteresowanemu
przystuguje prawo odwotania do Rady Nadzorczej, ktorej decyzja jest ostateczna
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.



§s

. Prace adaptacyjne moga by¢ wykonywane wylacznie we wiasnym zakresie i na koszt
zainteresowanego, zgodnie z projektem i zgoda wydang przez Spotdzielnie.

. Pomiaru powierzchni przeznaczonej do adaptacji dokonuje Dziat Techniczny Spotdzielni.

. Wyniki powyzszego pomiaru stanowig podstawe do ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego i optat czynszowych.

. Zainteresowany ponosi rowniez wszelkie koszty zwiazane z korekta;

1) ewidencji gruntow i budynkow, itp,

2) wpisow do ksiag wieczystych,

3) aktéw notarialnych,

i wnosi inne optaty, ktorych koniecznos¢ wniesienia wynika z faktu dokonania adaptacji.

. Niezaleznie od kosztéw poniesionych na adaptacje, zainteresowany jest zobowigzany
wplaci¢ do Spoldzielni wkiad budowlany, stanowiacy wartos¢ rynkowa powierzchni
ogodlnego uzytku przejmowanych do adaptacji.

- Wyceny warto$ci pomieszczen ogolnego uzytku przejmowanych do adaptacji dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac stopien ich zuzycia oraz czynniki zmniejszajace
(brak posadzki, instalacji, itp.) lub zwigkszajace warto$é (dodatkowe wyposazenie, itp.).

. Koszty operatu szacunkowego ponosi wnioskodawca.

§6

- Przy zabudowie pomieszczen ogélnego uzytku, zainteresowany zobowigzany jest do

przestrzegania n/wym. warunkow:

1) roboty winny by¢ wykonywane przez uprawniong osobe,

2) roboty nalezy wykonywaé przy zachowaniu najmniejszej ucigzliwosci dla
mieszkancow budynku,

3) gruz i pozostatosci po robotach adaptacyjnych nalezy wywiezé na whasny koszt.

. Osoba, ktora otrzymata zgode na wykonanie prac adaptacyjnych zobowiazana jest
zglosi¢ do Spoétdzielni ich zakonczenie.

. Spoldzielnia dokonuje oceny zgodnosci wykonania prac z wydang zgoda, dokumentacja,
kosztorysem inwestorskim, a nastepnie dokonuje ich komisyjnego odbioru i sporzadza
protokoty zakonczenia prac adaptacyjnych (zat. nr 1 i 2).

. Dokonana ocena stanowi podstawe do:

1) okreslenia ostatecznej wysokosci kosztu prac adaptacyjnych i rozliczenia finansowego
migdzy dokonujacym adaptacji a Spotdzielnia,

2) skorygowania zapisow w ewidencji budynkow i lokali,

3) skorygowania powierzchni lokalu w dokumencie ustanawiajacym tytut prawny do
lokalu lub ustanowienia tytutu prawnego do powstatego lokalu.



4

5. Do wkiadu budowlanego zaliczana jest rownowarto$¢ wykonanych robét, wg standardu
obwiazujacego w danym budynku, okreslona na podstawie:
- kosztorysu powykonawczego,
- oryginatow faktur
przedlozonych przez zainteresowanego i zweryfikowanych przez inspektoréow nadzoru
Spotdzielni, z uwzglednieniem oceny, o ktérej mowa w ust. 3.

§7

Opfaty czynszowe za powierzchnig lokalu powstatego w wyniku adaptacji lub powierzchnie
przylaczong do mieszkania, osoba uzyskujaca tytul prawny zobowiazana jest wnosié
bezwzglednie od dnia zakoficzenia robét ustalonego, tj. zgodnie z warunkiem zgody
wydane] przez Zarzad Spotdzielni.

§8

- 1. Niniejszy Regulamin wraz z dwoma zalacznikami zostal zatwierdzony przez Rade

Nadzorcza S.M. , Budynki Rozproszone” na posiedzeniu w dniu 24.11.2008 r. prot. nr
16/10/08.

2. Jednoczesnie Rada Nadzorcza uchylita dotychczas obowigzujacy Regulamin
postgpowania w sprawach zwigzanych z zabudowa pomieszczen na cele mieszkalne
zatwierdzony w dniu 08.12.2003 r. prot. nr 22/09/03.

RADA NADZORCZA
Spdétdzielni Mieszkaniowej
*BUDYNKI ROZPROSZONE"
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Zal nr 1 do

regulaminu postgpowania

w sprawach zabudowy pomieszczen
ogoblnego uzytku

Krakéw, dnia ...
PROTOKOL
spisany w dniu ... na okoliczno$¢ odbioru robot adaptacyjnych
pomieszczenia ogolnego uzytku wykonanych przez p ...

w budynku przy ul. ...

Komisja w skladzie:

stwierdza, ze roboty adaptacyjne pomieszczen ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub
handlowo-ustugowe wykonane zostaly zgodnie z wydana zgoda przez Zarzad Spotdzielni,
opracowang dokumentacja i warunkami okreslonymi z Decyzji nr ................c.ocoooeiiii

Pozwolenia na budowe wydanej przez UMK Wydziat Architektury Geodezji i Budownictwa.

Podpisy cztonkow Komisji:



Zal. nr 2 do

regulaminu postgpowania

w sprawach zabudowy pomieszczen
ogoblnego uzytku

Krakoéw, dnia ...
ZARZAD

S.M. ,,BUDYNKI ROZPROSZONE”
w/wm.

Dotyczy: zakonczenia prac adaptacyjnych pomieszczenia ogdlnego uzytku na cele

L

1L

mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe

Zgodnie z protokotem z dnia ... Dziat Techniczny S.M. , Budynki
Rozproszone” stwierdza zakoficzenie prac adaptacyjnych z budynku Spoldzielni
przy Ul przez
D e oraz potwierdza zgodnos¢ ich

wykonania z wydanym zezwoleniem, co w $wietle Regulaminu postgpowania w sprawach
zabudowy pomieszczen ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe
stanowi podstawe do:

1) zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci,

2) skorygowania osobie wykonujacej adaptacje¢ dotychczasowego tytutu prawnego.

W wyniku przedmiotowej adaptacji w budynku przy ul. ...
1) powstal samodzielny lokal mieszkalny, ktory zostaje oznaczony nr
w budynku przy ul. ...

- pow. uzytkowa ... m?,
- pow. mieszkalna ... m’,
-ilos¢izb ,
-pigtro
2) zwigksza si¢ powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego o ......... m’,
w tym:
- pow. uzytkowa o ... m?,
- pow. mieszkalna o ... m’.

W wyniku adaptacji i przylaczenia w/wym. pomieszczenia do zajmowanego mieszkania

w miejsce dotychczasowych danych w tytule prawnym do mieszkania nr ............. przy
ke i savasin cmosnns #essmat Bisnbimmsenenn vmnsromin s s nalezy wpisa¢ ogdtem: (dotychczasowe dane
plus w/wym. dane z adaptacji).

- pow. uzytkowa ... m?,

- pow. mieszkalna ... m’,

-ilos¢izb



