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REGULAMIN
FINANSOWANIA BUDOWY GARAZY
ORAZ ICH UZYTKOWANIA

S. M. ,,Budynki Rozproszone”
31-465 Krakow, ul. M. Dzielskiego 2

I. PODSTAWA PRAWNA
§1

Regulamin zostat opracowany na podstawie:

1) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych z poOzniejszymi zmianami,

2) ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze z pozniejszymi zmianami,

3) ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego z pozniejszymi zmianami,

4) przepiséw bhp i p.poz.

5) statutu Spotdzielni.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie przystosowane do
przechowywania pojazdéw mechanicznych (samochodéw osobowych, samochoddéw osobowo-
towarowych) i faktycznie wykorzystywane na ten cel.

§3

1. Spotdzielnia moze budowac garaze, organizowaé ich budowe przez cztonkow i oddawac je
W uzywanie na zasadzie prawa odrebnej wlasnosci.

2. Garaze moga by¢ budowane przez Spoldzielni¢ lub jej czlonkéow (za zgodya Zarzadu
Spoldzielni) w miejscach do tego wyznaczonych, na gruntach stanowigcych wilasnosé
Spotdzielni lub znajdujacych sie¢ w jej wieczystym uzytkowaniu, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego terenu zatwierdzonym przez odpowiednie organy
administracyjne lub zgodnie z wydana decyzja WZ (warunki zabudowy).

3. O lokalizacji garazy na terenie Spotdzielni decyduje Zarzad Spotdzielni.



III. ZASADY BUDOWY, FINANSOWANIA I ROZLICZANIA BUDOWY GARAZY
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§4

. Budowa garazy moze by¢ realizowana:

1) ze $rodkow whasnych Spotdzielni lub z kredytu bankowego zaciagnietego przez
Spotdzielnie,

2) ze Srodkdéw przyszlych uzytkownikéw garazy, odpowiadajacych petnemu kosztowi
budowy.

Sposob finansowania budowy nowych garazy (ze $rodkow wiasnych czy z kredytu
bankowego) ustala Zarzad Spotdzielni po akceptacji Rady Nadzorczej.

. Decyzj¢ o wydaniu zgody na budowe garazy przez cztonkow Spoldzielni ze srodkow

wilasnych podejmuje Zarzad Spotdzielni na wniosek cztonkow Spotdzielni ubiegajacych sie
o budowe.

. Wydanie zgody na budowe garazy przez czlonkow Spotdzielni, uwarunkowane jest

zawarciem umowy pomiedzy Spotdzielnia a przysztymi inwestorami. Umowa winna
zawiera¢ m.in. warunki realizacji i finansowania budowy.

- Umowa, o ktorej mowa w ust. 4 winna réwniez zawierac:

1) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni garazu,

2) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego garaz poprzez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestnictwa w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa okreslong
W umowie,

3) okredlenie zakresu rzeczowego robot planowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania wysokosci kosztow budowy garazu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy garazu,

5) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe,

6) zobowiazanie stron do zawarcia po wybudowaniu garazu umowy O ustanowienie
odrebnej whasnosci garazu.

. Umowa o budowe garazu winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Koszty budowy pokrywane sq w calosci przez przyszlych uzytkownikow garazy.

. Srodki wniesione przez przysztych uzytkownikoéw na pokrycie kosztow budowy stanowig

wklad budowlany garazu.

§5

. Przed podjeciem decyzji o budowie garazy, Spoldzielnia zwraca si¢ do czlonkow oraz

whascicieli lokali mieszkalnych zamieszkatych w danym rejonie o opini¢ w tej sprawie.



. Garaze nowo wybudowane ze $rodkow wiasnych Spétdzielni lub z kredytu bankowego

przydzielane sa przez Zarzad Spétdzielni na n/wym. zasadach:

1) wbudowane lub dobudowane - pierwszefistwo ubiegania si¢ przystuguje cztonkom
Spoéltdzielni posiadajacym prawo do lokalu mieszkalnego w budynku, w ktorym lub
przy ktorym garaz si¢ znajduje. W przypadku braku chetnych, prawo ubiegania sie
o przedmiotowy garaz otrzymujg cztonkowie zamieszkali w budynkach sasiednich,

2) wolnostojace - pierwszenstwo ubiegania si¢ przysluguje cztonkom Spoldzielni
posiadajacym prawo do lokalu w budynkach zlokalizowanych w najblizszej okolicy,

3) w przypadku, gdy liczba chetnych jest nizsza niz ilos¢ planowanych garazy, Zarzad
moze poprzez ogloszenie prasowe zawiadomié¢ o mozliwosci skladania wnioskow przez
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni.

§6

- Z chwilg zawarcia umowy po stronie cztonka Spoldzielni powstaje zobowigzanie
ustanowienia odrebnej wilasno$ci garazu zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej whasnosci
garazu”.

. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci garazu wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czescig jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci garazu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany lub jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkéow
nabywey lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkdw zbycie staje si¢ skuteczne z chwilg
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

- Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej whasnosci garazu winna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§7

- Umowa o budowe garazu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

- Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe garazu, gdy czlonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw
umowy okreslonych w § 4 ust. 11 5 bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienia odrebnej wiasnosci garazy wznoszonych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

. Rozliczenia finansowe zwiazane z rozwigzaniem umowy nastepuja zgodnie z zawarta
umowa.

. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwiazanie umowy na mocy porozumienia stron.



IV. PRAWO DO GARAZU

§8

Garaze znajdujace si¢ w zasobach Spotdzielni uzytkowane sg na zasadzie:

)
2)

2.

spoldzielczego whasnosciowego prawa do garazu,
odrebnej whasnosci.

§9

Umowa o spotdzielcze wlasno$ciowe prawo lub o odrebng wiasno$¢ do garazu moze by¢
zawarta wylacznie z osobami, ktore wniosty wkiad budowlany.

Przez wymagany wklad budowlany rozumie sie:
1) dla garazy nowo wybudowanych - wartos¢ $rodkéw finansowych zapewniajacych
sfinansowanie przez czlonka pelnej kwoty budowy garazu,
2) dla garazy istniejacych — warto$é rynkowa spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
garazu lub odregbnej wlasnosci.

§ 10

. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do garazu lub prawo odrebnej wiasnosci moze nalezeé

do kilku osob, z tym, ze czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono wspolnie malzonkom.

. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, jezeli spenia

on wymagania statutowe. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do garazu oraz prawo odrgbnej wlasnosci jest prawem

zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego whasnosciowego prawa do garazu, Spotdzielnia

wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa garazu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej garaz, w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie
z ,Regulaminem organizowania przetargu w celu ustalenia osoby, ktéra uzyska prawo
pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego”.

- Z wartosci rynkowej garazu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do garazu, czesé¢ wkladu budowlanego oraz wszelkie
zobowiazania wobec Spoétdzielni.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu jest

oproznienie garazu.



§11

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
garazu Spoéldzielnia jest zobowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci garazu na zasadach okreslonych w statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna whasno$é garazu najpozniej w terminie
trzech miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie trzech miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielni ustanawia si¢ takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Przeniesienie wlasnosci garazu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 12

Zbycie (darowizna, sprzedaz) spotdzielczego wlasnosciowego prawa lub odrebnej wiasnosci
do garazu nastepuje na podstawie umowy cywilno-prawnej w formie aktu notarialnego.

§13

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do garazu, uzytkownik zobowiazany jest zwroci¢ garaz
Spotdzielni w stanie odnowionym lub ponie$é koszty jego przywrocenia do stanu
technicznego w momencie obejmowania garazu.

2. Po wygasnigciu tytulu prawnego i opréznieniu garazu, Spotdzielnia zwraca cztonkowi lub
osobie uprawnionej, wkiad budowlany zwigzany z tym garazem.

3. Rownowartos¢ wkiadu budowlanego ustala si¢ przyjmujac za podstawe wktad budowlany
zwaloryzowany do aktualnej wartosci rynkowej garazu.

§ 14

Przepisy ustawy Prawo Spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach  mieszkaniowych
I postanowienia Statutu dotyczace wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i prawa
odrebnej wlasnosci stosuje si¢ odpowiednio do spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
garazu, prawa odrgbnej wlasnosci garazu

V. UZYTKOWANIE GARAZY
§15
1. Uzytkownik zobowiazany jest do:

1) uzytkowania garazu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz stosowania postanowien
statutu 1 niniejszego regulaminu,



2) dokonywania 2 razy w roku na koniec czerwca i grudnia odczytow i przekazywania do
administracji stanow wodomierzy i podlicznikéw energii elektrycznej (jezeli sa
zamontowane),

3) udostepnienia garazu w celu dokonania kontroli wodomierza i podlicznika energii
elektrycznej lub przegladu stanu technicznego garazu,

4)  niezwlocznego udostepnienia garazu w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
grozacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli wiasciciel garazu jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia garazu, upowaznione przez Spotdzielnie osoby majg prawo
wejs¢ do garazu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale,

5) przestrzegania przepisow bhp i p.poz. (zabrania sie w garazu sktadowania paliw
i innych materiatow latwopalnych).

- Do zakresu obowiazkéw uzytkownika garazu nalezy:

1) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym garazu,

2) naprawa posadzki wewnatrz garazu,

3) naprawa i wymiana bramy wjazdowej,

4) naprawa i wymiana osprzetu (np. gniazd wtykowych, przefacznikow elektrycznych)
oraz instalacji elektrycznej za tablica bezpiecznikowa,

5) malowanie bramy oraz Scian wewnetrznych,

6) naprawa uszkodzonych tynkow wewnatrz garazu.

- Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy konserwacja i remonty garazy z oplat wnoszonych na

ten cel przez uzytkownikow garazy.

Zakres obowiazkéw Spoétdzielni obejmuje m.in.:

1) malowanie elewacji zewnetrznej,

2) naprawa i wymiana linii zasilajacej do tablicy bezpiecznikowej wraz z tablica,

3) naprawa elementow konstrukcyjnych,

4) naprawa i remont dachow wraz z obrébkami blacharskimi i elementami odwodnienia,

5) naprawa i konserwacja terenu przyleglego i dojazdow.

6) zakres obowiazkow Spotdzielni zawarty w pkt. od 1) do 5) moze by¢ realizowany
w ramach zgromadzonych srodkow finansowych przez uzytkownikow garazy lub
zespolu garazowego.

. W garazu mozna przechowywac¢ pojazdy samochodowe, ktorych stan techniczny nie
stwarza zagrozenia pozarowego.

Wszelkie adaptacje i przerobki moga byé przeprowadzone wylacznie na koszt
zainteresowanego, po uzgodnieniu zakresu robot za zgoda Zarzadu Spoldzielni.

. Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek przerdbek garazu mogacych naruszy¢ konstrukcje
budynku.



VL. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE GARAZY
§ 16

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy posiadaja spotdzielcze whasnosciowe prawo do garazu
zobowiazani s3 wnosi¢ oplaty czynszowe z tytulu eksploatacji tacznie z funduszem
remontowym oraz oplaty na rzecz Gminy (oplaty za wieczyste uzytkowanie, podatek od
nieruchomosci).

2. Osoby, ktore posiadaja spotdzielcze whasnosciowe prawo do garazu, a nie posiadajg
czfonkostwa Spoétdzielni zobowigzane sg wnosi¢ zaliczki z tytutu eksploatacji facznie
z funduszem remontowym oraz oplaty na rzecz Gminy (opfaty za wieczyste uzytkowanie,
podatek od nieruchomosci).

3. Wiasciciele, ktorzy posiadaja odrebna wiasnosé do garazu 1 posiadaja cztonkostwo
Spoldzielni zobowiazani sgq wnosi¢ oplaty czynszowe z tytutu eksploatacji tacznie
z funduszem remontowym.

4. Wiasciciele, ktorzy posiadaja odrebng wiasno$é do garazu i nie posiadajg cztonkostwa
Spotdzielni zobowiazani sa wnosi¢ zaliczki z tytutu eksploatacji tacznie z funduszem
remontowym.

5. Osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu oraz wiasciciele odrebnej
whasnosci do garazu i niebedace cztonkami Spotdzielni uiszczajg stawke eksploatacyjng
w wysokosci faktycznie poniesionych kosztow. Stawka wnoszona jest w formie zaliczek
ustalonych na podstawie kosztow roku ubiegtego.

7. Cztonkowie Spotdzielni lub wiasciciele garazy, ktorzy posiadaja odrebng wlasnos¢ w danej
nieruchomosci podatki i optaty gminne wnosza bezposrednio do gminy.

8. Obowiazek uiszczania czynszu powstaje z pierwszym dniem miesigca, w ktérym oddano
garaz do dyspozycji uzytkownika, a ustaje z dniem, w ktorym uzytkownik przekazatl garaz

Spotdzielni.

9. Wysokos¢ stawki eksploatacyjnej dla wiascicieli garazy posiadajacych czlonkostwo
Spotdzielni zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

10. Zmiana wysokosci zaliczek wptacanych na poczet eksploatacji nastepuje kazdorazowo
w przypadku zmiany kosztow eksploatacji i remontow.

I1. Oplaty za uzywanie garazu powinny by¢ uiszczane, co miesiac do dnia 15 kazdego
miesigca.

12. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

13. Rozliczenie wniesionych zaliczek nastepuje po zakonczeniu i rozliczeniu roku
obrachunkowego.



14. Roznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji a wniesionymi zaliczkami na ten cel
przez uzytkownikow garazy, rozliczana jest indywidualnie z uzytkownikami
poszczegblnych garazy:

1) w przypadku nadptaty — Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi garazu, nadplate
mozna takze zaliczy¢ na pokrycie zalegtosci czynszowych i odsetek od tych zaduzen.
Pozostata czgs¢ tej nadptaty moze by¢ zaliczona na poczet biezacych optat czynszowych,

2) w przypadku niedoptaty — uzytkownik garazu zobowiazany jest wplacié roznice
w terminie okreslonym przez Spotdzielnie. W uzasadnionych przypadkach na wniosek
uzytkownika garazu, Zarzad niedoptate moze rozlozy¢é na raty. W przypadku
nieuregulowania zalegtosci, Spotdzielnia naliczy ustawowe odsetki od kwoty zaleglosci.

§17

1. Ninigjszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza S.M. ,,Budynki
Rozproszone” na posiedzeniu w dniu 26.10.2009 r. prot. nr 27/10/09.

2. Jednoczesnie Rada Nadzorcza uchylita dotychczas obowigzujacy Regulamin budowy,
przydziatu i uzytkowania garazy zatwierdzony w dniu 08.12.2003 r. prot. nr 22/09/03.
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