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§1.

1. Regulamin niniejszy zostal opracowany na podstawie:

2,

1) ustawy z dnia 23.04.1964 r. - kodeks cywilny z péZniejszymi zmianami,
2) statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum”™.

Postanowienia regulaminu okreslajg zasady 1 warunki wynajmu lokali uzytkowych oraz
prawa i obowiazki stron umowy najmu.

II. ZASADY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

§2.

. Spotdzielnia oddaje w najem lokale uzytkowe wchodzace w sklad jej zasobow.
. Decyzje w sprawach zawierania umow najmu podejmuje Zarzad Spéldzielni.

. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe wylacznie na podstawie umoéw najmu

okreslajgc szczegdlowe warunki najmu lokalu.

. Informacja o przeznaczeniu lokali uzytkowych do wynajecia wraz ze wskazaniem

polozenia lokalu, jego powierzchni, powinna zosta¢ ogloszona na stronie internetowej
Spotdzielni.

. W razie wigkszej liczby zainteresowanych wyboru najemcy dokonuje Zarzad, kierujac si¢

zasadami ekonomiki i prawidtowej gospodarki zasobami Spoétdzielni.

§ 3.

. Za lokale uzytkowe uwaza si¢ lokale przeznaczone za zgoda Spoldzielni na inne cele niz

mieszkalne.

. Spoldzielnia lokale uzytkowe wolne w sensie prawnym moze wynajmowac¢ osobom

fizycznym i prawnym.

. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

Warunki wynajmu lokalu uzytkowego okreslone sa w umowie zawieranej przez
Spoldzielnie z najemca.

. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 4.

. Prawa 1 obowigzki najemcy, wysokos$¢ czynszu, kaucji i innych oplat, okres najmu,
przedmiot najmu, termin platnosci czynszu okreslaja postanowienia umowy, ktéra zawiera
z najemca Zarzad Spotdzielni.

. Integralng czgscig umowy jest protokoél zdawczo-odbiorczy podpisany przez
wynajmujacego i najemce w dniu przekazania-przejecia lokalu.

. Wysokos¢ stawek najmu dla lokali uzytkowych ustala Zarzad Spotdzielni.

. Niezaleznie od czynszu najemca zobowiazany jest do ponoszenia oplat z tytutu energii
elektrycznej, gazu i innych mediow.

. Spétdzielnia ma prawo do zmiany wysokosci czynszu i innych oplat zwigzanych
z uzywaniem lokalu, okreslonych w umowie. O zmianie wysoko$ci oplat, o ktérych mowa
powyzej, Spoldzielnia informuje najemc¢ w formie pisemnej do konca miesiaca
poprzedzajgcego miesigc, w ktorym zmieniona oplata ma obowigzywaé.

. Zmiany wysokosci stawek w okresie najmu dokonuje si¢ w formie pisemnego aneksu.
Aneks nie jest wymagany w przypadku indeksowania stawek czynszowych o wskaznik
inflacji ogloszony w Monitorze Polskim.

. Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas nieoznaczony moze by¢ rozwiazana przez kazda
ze stron bez podania powodu z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.
Okres wypowiedzenia w uzasadnionych przypadkach moze by¢ skrécony.

Umowa najmu lokalu uzytkowego moze byé rozwiazana przez Spoldzielnie bez
zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy najemca:

1) uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem,

2) zalega z optatg nalezno$ci za co najmniej dwa pelne okresy platnosci, a upomnienie nie

osiggneto zamierzonego efektu,
3) wynajat lub podnajat lokal lub jego czes$¢ bez zgody Spotdzielni,
4) samowolnie, bez zgody Spoéldzielni wykonal w lokalu przerébki lub inne zmiany
w stosunku do stanu pierwotnego.

§ 5.

. Przed podpisaniem umowy, Najemca zobowigzany jest wnie$¢ kaucje ustalong przez
Zarzad. Od wplaconej kaucji nie przystuguja odsetki.

. Kaucja jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytulu zniszczenia lokalu w trakcie
uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich zobowigzan finansowych z tytulu najmu.

. Zwrot kaucji w kwocie wniesionej przed objeciem lokalu nastepuje w terminie jednego
miesigca po protokolarnym przejeciu lokalu uzytkowego przez wynajmujacego
1 ewentualnym potraceniu wszelkich zobowiazan finansowych wobec Spotdzielni.

§ 6.

. Najemcy nie wolno oddawa¢ bez zgody Spoldzielni przedmiotu najmu w podnajem lub
bezplatne uzywanie osobom trzecim.



. Najemcy nie wolno dokonywa¢ zadnych zmian 1 adaptacji bez zgody Spotdzielni.

§7.
. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszezen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych.

. Fizyczna jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni lokalu uzytkowego.

. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czegdciach do metrazu
podnajmowanych lokali.

. Do powierzchni lokalu zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ piwnic przynaleznych do lokalu,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ mozliwosé ustalenia nizszej stawki.

. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m?.

§ 8.

. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do:

1) uzywania wynajetego lokalu uzytkowego w sposob odpowiadajacy ich przeznaczeniu,
przestrzegajac zasad korzystania z lokali Spoldzielni, okreslonych statutem,
w szczegOlnosci utrzymywania bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki budynkdéw
i ich otoczenia oraz zapewnienia zgodnego wspotzycia mieszkancow,

2) utrzymania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania przepisow wewngtrzspotdzielczych,

3) najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku bez

zgody Spotdzielni.

4) ponoszenia kosztéw biezacych napraw i remontow, bez prawa do zwrotu poniesionych

z tego tytutu kosztow.

. Wszelkie prace adaptacyjne moga by¢ wykonywane na podstawie projektu budowlanego
wraz z uzgodnieniami techniczno-administracyjnymi, ktore zostang przedstawione
do akceptacji Spotdzielni przed przystapieniem do adaptacji.

. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzuje si¢ udostepnic¢ lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

3) przeprowadzenia kontroli wymaga mych Prawem Budowlanym

§9.
. Wynajmujacy zobowigzany jest do:
1) zapewnienia sprawnego dzialania istniejgcych w budynku urzadzen technicznych
umozliwiajacych najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania budynku, cieplej
i zimnej wody, wind i innych urzgdzen nalezacych do wyposazenia lokalu Iub
budynku,



2) utrzymywania budynku, w ktérym znajduje si¢ wynajety lokal uzytkowy, w stanie
technicznym zgodnym z obowigzujgcymi normami gwarantujgcymi bezpieczne
przebywanie.

§ 10.
1. Z chwilg wygasnigcia umowy najmu lub jej rozwigzaniem najemca zobowigzany jest
przekaza¢ lokal wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym wynikajgcym z normalnej
cksploatacji. Wszelkie ewentualne uszkodzenia najemca winien usunaé na koszt wlasny.

2. Jezeli najemca nie przywroéci lokalu do stanu pierwotnego, Spotdzielnia uprawniona jest do
wykonania niezbednych prac na koszt wynajmujgcego.

3. Koszty robdt, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ pokryte z wniesionej kaucji.

4. Przekazanie lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11.
W sprawach nie objetych niniejszym Regulaminem stosuje sie postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

§12.

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum” uchwatg nr 17/2023 na posiedzeniu w dniu 27.02.2023 r.
i wchodzi w zycie od dnia 27.02.2023 r.

2. Jednoczesnie Rada Nadzorcza uchyla Regulamin najmu lokali uzytkowych zatwierdzony
w dniu 26.10.2009 r.

Tomdasz Kidzinski



