Spotdzieinia Mieszkaniowa

"BUDYNKI ROZPROSZONE"

91-465 Krakéw, ul. M.Dzielsklego 2
tel. 411-75-75, 411-94-18

NIP 675-000-58-55 ANEKS NR 2

do Regulaminu w sprawie obowigzkéw Spoldzielni i uzytkownikow
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen finansowych Spoldzielni
z osobami zwalniajagcymi lokale
w S. M. ,,Budynki Rozproszone”
31-465 Krakow, ul. M. Dzielskiego 2

zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 25.02.2013 r.
prot. nr 33/02/13

W élad za uchwata Rady Nadzorczej nr 5/2013  z dnia 25.02.2013 r. do
Regulaminu w sprawie obowigzkéw Spoétdzielni i uzytkownikoéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen finansowych
Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale zostajg wprowadzone n/wym.
zmiany:

Z § 3 wd. 4 podpunkt 1 zostaje usunigty zapis ,,... Wraz z zaworem

glownym”

W zwiazku z powyzszym § 3 pkt. 4 podpunkt 1 brzmi:

,Do obowigzkéw Spoldzielni w zakresie remontow i napraw wewngtrz

lokali mieszkalnych naleza naprawy:

1) przewodéw instalacji wodociggowej — do gléwnych ZAWOrow
wodociggowych”.

Do § 4 st. 8 podpunkt 11 ... od gléwnych zaworow umiejscowionych
w mieszkaniu” zostaje wprowadzony zapis o tresci: ,wraz z zaworem
glownym”.

W zwiazku z powyzszym § 4 pkt. 8 podpunkt 11 brzmi:

,Do obowigzkéw uzytkownika zajmujacego lokal mieszkalny nalezy
w szcezegolnosci:

11) naprawa wszystkich przewodow instalacyjnych wchodzacych
w zakres standartowego wyposazenia lokali od gléwnych zaworow
umiejscowionych ~w  mieszkaniu wraz 2z zaworem glownym,
a dotyczacych instalacji wodociggowych, gazowych, elektrycznych (od
licznikéw) oraz na odcinku od pionéw kanalizacyjnych (nie dotyczy
podejsé przynaleznych do danego mieszkania przechodzacych przez
strop i wigczonych do pionu ponizej).
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ANEKSNR 1

do Regulaminu w sprawie obowiazkéw Spéldzielni i uzytkownikow
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen finansowych Spoéldzielni
z osobami zwalniajacymi lokale
w S. M. ,,Budynki Rozproszone”
31-465 Krakéw, ul. M. Dzielskiego 2

zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 13.12.2010 r.
prot. nr 07/13/10

w miejsce zapisu § 4 ust. 8 pkt. 11:

Do obowigzkéw uzytkownika zajmujacego lokal mieszkalny nalezy

w szczegolnoscet:

11) naprawa wszystkich przewodéw instalacyjnych wchodzacych w zakres
standardowego ~ wyposazenia lokali od  glownych  zaworow
umiejscowionych w mieszkaniu, a dotyczacych instalacji
wodociagowych, gazowych, elektrycznych (od licznikow) oraz na
odcinku od pionéw kanalizacyjnych (nie dotyczy podejs¢, ktore sa
umieszczone w stropach),

wpisuje sig:

Do obowiazkéw uzytkownika zajmujacego lokal mieszkalny nalezy

w szczegolnoscei:

11) naprawa wszystkich przewodéw instalacyjnych wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia lokali od glownych zaworow
umiejscowionych  w mieszkaniu, a  dotyczacych instalacji
wodociggowych, gazowych, elektrycznych (od licznikow) oraz na
odcinku od pionéw kanalizacyjnych (nie dotyczy podejs¢
przynaleznych do danego mieszkania przechodzacych przez strop
i wlaczonych do pionu w mieszkaniu ponizej),
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REGULAMIN

W SPRAWIE OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
I UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
ORAZ
ZASAD ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI
Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

S. M. ,,BUDYNKI ROZPROSZONE”
31-465 Krakéw, ul. M. Dzielskiego 2

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin opracowany zostat na podstawie przepisow:

1) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, z pozniejszymi zmianami,

2) ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali, z pozniejszymi zmianami,

3) ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, z p6zniejszymi zmianami,

4) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

5) statutu Spoétdzielni.

§2

1. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong mienia uzytkownikow lokali i Spotdzielni,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw wraz z ich otoczeniem oraz
zapewnienia warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Naprawami w rozumieniu regulaminu sa roboty remontowe majace na celu utrzymanie
budynku we wiasciwym stanie technicznym (naprawy giowne i biezace) oraz zapobieganie
skutkom zuzycia elementéw budynku, konserwacja majaca na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku i wyposazenia wewnatrz lokali .

3. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie:

1) czlonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

2) czlonka Spotdzielni bedacego wihascicielem lokalu,

3) osobe niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu,

4) wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni,

5) najemcg lokalu mieszkalnego, ktory zajmuje go na podstawie umowy najmu zawartej ze
Spoldzielnia.
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4. Obowiazkiem Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali jest utrzymywanie zasobow
mieszkaniowych we wlasciwym stanie technicznym.

5. Uzytkownik lokalu, w zakresie jego uzytkowania oraz instalacji wewnetrznych,
zobowiazany jest do przestrzegania przepisow Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkoéw mieszkalnych.

6. Rozgraniczenie obowiazkow Spotdzielni i jej cztonkéw, w zakresie napraw wewnatrz lokali
dokonywane jest przy uwzglednieniu wysokosci odpisow na fundusz remontowy
i konserwacje, dokonywanych w ramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3

1. Spoldzielnia zobowigzana jest do:

1) zapewnienia wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz przeprowadzania
niezbgdnych remontow i konserwacji, stosownie do przepisow statutu Spotdzielni
i regulaminoéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza, okreslajacych podziat obowiazkow
pomigdzy Spotdzielnia a uzytkownikami lokali w zakresie napraw wewnatrz lokalu,

2) dokonywania okresowych przegladow budynkow i poszczegolnych ich elementow oraz
kontroli ich stanu technicznego, stosownie do obowiazujacych przepisow w zakresie
uzytkowania obiektow budowlanych i instalacji,

3) zapewnienia sprawnego dzialania dzwigoéw osobowych oraz istniejacych urzadzen
technicznych, umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z gazu, energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody,

4) przeprowadzania remontow, zgodnie z planem remontowym zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza,

5) zapewnienia wlasciwego stanu sanitarno-porzadkowego budynkéw oraz ich otoczenia,

6) wyposazenia budynkéw w odpowiednie pojemniki do skiadowania odpadow
i nieczystosci oraz ich oprézniania z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych,

7) dostarczania, zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru instalacji

ogrzewczych” energii cieplnej w celu zabezpieczenia temperatur:

e 20°C dla pomieszczen mieszkalnych (pokoje, przedpokoje, kuchnie),

e 24°C dla fazienek,

e minimum 45°C w punkcie czerpalnym w budynkach wyposazonych w instalacje
c.c.w.u. cieptej wody,

e 8°C dla pomieszczen klatek schodowych.

2. Zgodnie z pkt. 11.9.2 ppkt. d ,Warunkéw technicznych wykonania i odbioru instalacji
ogrzewczych”, pomiar temperatury powietrza w ogrzewanych pomieszczeniach odbywa sie
za pomoca termometru zapewniajacego doktadnos$¢ odczytu +/- 0,5 K. Pomiaru nalezy
dokonywac na wysokosci 0,75 m nad podtogg w srodku pomieszczenia.

3. Spotdzielnia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, zobowiazana
jest do dokonywania okresowych przegladow instalacji elektrycznych, gazowych,
przewodow wentylacyjnych i spalinowych w lokalach mieszkalnych.
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4. Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie remontow i napraw wewnatrz lokali mieszkalnych

naleza naprawy:

1) przewodow instalacji wodociagowej - do gtownych zaworow wodociagowych wraz
z zaworem glownym,

2) przewodow instalacji gazowej - do glownych zaworéw gazowych odcinajacych
mieszkanie,

3) pionow kanalizacyjnych - bez podejs¢ do przyborow,

4) wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych
dokonanych przez uzytkownika oraz spowodowanych niewlasciwa eksploatacja,

oraz dostosowanie do obowiazujacych przepisow wszelkich instalacji i urzadzen, o ile

warunki techniczne na to pozwola,

5) przewodow elektrycznych - do licznika elektrycznego mieszkania,

6) polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania
remontow nalezacych do obowiazkéw Spoldzielni (zacieki powstale w zwiazku
z nieszczelnosciq dachu, przecieki przez $ciang, przecieki z pionow wodno-
kanalizacyjnych), jezeli uzytkownik nie dochodzi odszkodowania z tytutu ubezpieczenia,

7) przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

8) polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu w przypadku szkod
powstatych w wyniku zdarzen losowych (gradobicie, wichura, traba powietrzna)

5. Powyzsze naprawy uzytkownik lokalu moze zleci¢ Spotdzielni lub wykona¢ we wlasnym
zakresie, wowczas Spoéldzielnia dokona zwrotu poniesionych zgodnie z przedstawionymi
rachunkami.

6. Jezeli polisa ubezpieczeniowa nie pokrywa petnych kosztow usunigcia zniszczen wewnatrz
lokalu, powstatych z powodu nie wykonania przez Spoéldzielni¢ niezbednych remontow,
Spotdzielnia dokonuje zwrotu czesci kosztow.

7. Naprawy, o ktorych mowa w ust. 4 finansowane sg z eksploatacji, funduszu remontowego,

konserwacji i moga by¢ wykonane tylko w ramach posiadanych przez Spotdzielni¢ srodkow
finansowych.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§4
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni
i spelnienia wymogoéw okreslonych odrgbnymi przepisami, o ile nie zagraza to
bezpieczenstwu i nie zaktoca spokoju innym mieszkancom.

3. Wszystkie osoby zamieszkujace lokal winny dopetni¢ obowiazku meldunkowego.

4. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do zglaszania Spoétdzielni wszelkich informacji
o zmianie ilosci os6b zamieszkujacych dany lokal.
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5. Uzytkownik lokalu w przypadku diuzszej nieobecnosci zobowiazany jest do powiadomienia
o tym fakcie Administracji Spoldzielni, podania sposobu kontaktu lub wskazania opiekuna
lokalu, ktory w razie awarii udostepni mieszkanie celem jej usunigcia.

6. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do wlasciwego dbania o zajmowane mieszkanie
(konserwacje) i innych pomieszczen przynaleznych oraz dokonywania napraw wewnatrz
lokalu, wymiany urzadzen technicznych mieszkania.

7. Do lokalu mieszkalnego zalicza si¢ takze zewnetrzng strong drzwi wejsciowych, stolarki
okiennej oraz powierzchnig loggii i balustrad balkonowych.

8. Do obowiazkéw uzytkownika zajmujacego lokal mieszkalny nalezy w szczegolnosci:
1) odnawianie lokalu polegajace na:

- naprawie i malowaniu sufitow i §cian w miar¢ potrzeby,

- malowaniu olejnym drzwi i okien (obustronnie), mebli wbudowanych, jako
wyposazenia lokalu, grzejnikow, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla
zabezpieczenia przez korozjg w miarg¢ potrzeby,

- uzupelnianiu tynkéw i malowaniu $cian loggii, ptyt ostonowych balkonowych i loggii
od wewnatrz lacznie w elementami metalowymi, w kolorach obowiazujacych dla
danego budynku,

2) wymiana, naprawa i konserwacja stolarki okiennej oraz drzwiowej,

3) naprawa i legalizacja wodomierzy oraz cieptomierzy w lokalu,

4) wymiana oszklenia w stolarce okiennej i drzwiowej,

5) wymiana, naprawa, konserwacja podlog, posadzek, wyktadzin podiogowych,

6) naprawa, konserwacja lub w miar¢ potrzeby wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych
(wanien, brodzikow, mis klozetowych, bidetow, zlewozmywakow, umywalek wraz
z syfonami, baterii i ich osprzetu, zaworow czerpalnych oraz rur faczacych je z pionami
glownymi) oraz niezwloczne przeczyszczanie doptywow z urzadzen do pionow,

7) usuwanie usterek wyniklych z samowolnych przerobek np. instalacji elektrycznej,
gazowej, ¢.0. wod-kan. i innych wewnatrz lokalu, ktére spowodowaly uszkodzenia
w innych mieszkaniach,

8) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w obrgbie mieszkania oraz osprzetu
clektrycznego wraz z tablica mieszkaniowa (licznikowa) i ewentualnymi kosztami
plombowan,

9) naprawa, konserwacja kuchenek gazowych lub elektrycznych oraz piecykow gazowych
i podgrzewaczy cieptej wody, w ktore poszczegolne lokale zostaly wyposazone,

10) udraznianie przewodoéw odplywowych od urzadzen sanitarnych w mieszkaniu,

11) naprawa wszystkich przewodoéw instalacyjnych wchodzacych w zakres standardowego
wyposazenia lokali od glownych zaworow umiejscowionych ~w mieszkaniu,
a dotyczacych instalacji wodociagowych, gazowych, elektrycznych (od licznikow) oraz
na odcinku od pionéw kanalizacyjnych (nie dotyczy podejs¢, ktore sa umieszczone
w stropach),

12) utrzymanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej oraz
sasiadujacej z wejsciem czesci wspolnego korytarza ogolnie niedostgpnej,

13) utrzymanie czystosci na balkonach, loggiach i tarasach oraz usuwanie z nich $niegu, lodu
i wody.

9. Naprawy instalacji elektrycznej i gazowej moga by¢ wykonywane wytacznie przez osoby
posiadajace do tego stosowne uprawnienia.
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10. Wszelkie naprawy wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub jego domownikéw
obciazaja uzytkownika zajmujacego ten lokal.

11.W razie nie wykonania przez uzytkownika lokalu napraw go obciazajacych, Spétdzielnia —
po bezskutecznym wezwaniu — ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na jego koszt.
Powyzsze dotyczy zwlaszcza sytuacji, gdy powstaje zagrozenie mienia Spétdzielni lub 0sob
trzecich.

12. W przypadku spowodowania szkody (np. zalania) innego lokalu, koszty jej usuniecia
ponosi uzytkownik lokalu, z ktorego winy powstata.

13.Uzytkownicy lokali zobowigzani s do zawiadamiania Administracji Spotdzielni lub
~Pogotowia Awaryjnego” o wszelkich zauwazonych awariach urzadzen i instalacji
znajdujacych si¢ w budynku.

14. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy:
e zamkna¢ zawOr gazu w mieszkaniu,
nie wiacza¢ Swiatfa ani urzadzen elektrycznych,
nie uzywac zapatek, itp.
otworzy¢ okna,
zawiadomi¢ Pogotowie Awaryjne lub Pogotowie Gazowe.

§5

1. Zabrania si¢ samowolnego:
1) podiaczania do instalacji elektrycznej budynku,
2) naprawiania instalacji elektrycznej na klatkach schodowych, w pomieszczeniach
ogblnego uzytku. W przypadku stwierdzenia uszkodzen nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Pogotowie Awaryjne.

2. Nalezy dba¢ o zachowanie sprawnosci technicznej instalacji domofonowej, zgodnie
z zasadami eksploatacji tej instalacji.

3. Instalacja domofonowa znajdujaca si¢ w mieszkaniu stanowi wiasnos¢ uzytkownika lokalu
1 koszty zwiazane z jej naprawa ponosi wiasciciel.

§6

1. Uzytkownik mieszkania zobowiazany jest do:

1) udostgpnienia Spotdzielni lokalu lub innych pomieszczen przynaleznych w dniach
1 godzinach uprzednio uzgodnionych z Administracja, w celu wykonania niezbednych
napraw, kontroli i sprawdzenia urzadzen i instalacji, odczytu urzadzen pomiarowych
i oceny stanu technicznego, itp.

2) w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny
lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze
przy jej udziale,
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3) jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, przedstawiciel Spotdzielni jest zobowiazany zabezpieczy¢
lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, z czynnosci tych sporzadza sie protokot,

4) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik powinien takze udostepnié
Spotdzielni lokal w celu dokonania okresowego przegladu, a w szczegdlnie
uzasadnionych ~wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

5) naprawienia szkod powstalych z jego winy oraz w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkow,

6) zglaszania wszelkich usterek zauwazonych w mieszkaniu, budynkach i innych obiektach
Spotdzielni.

2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika niezaleznie od
posiadanych warunkow prawa do lokalu oraz odnowienie lokalu mogg byé wykonane przez
Spotdzielni¢ tylko za petna odplatnoscia ze strony zainteresowanego uzytkownika poza
optatami czynszowymi uiszczonymi za uzywanie lokalu i tylko w przypadku przyjecia
zlecenia przez Spoétdzielnig.

3. W szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach po komisyjnym stwierdzeniu Zarzad Spotdzielni
na wniosek Dzialu Technicznego moze podja¢ decyzje o pokryciu kosztéw napraw lub
remontow wykonanych w mieszkaniu przez lokatora.

&7

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnie lub przebudowy,
Spofdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sa na zadanie i koszt Spofdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub remontu, $cisle oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwanascie miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoldzielni, osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wihasciciel
lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni lub najemca lokalu mieszkalnego wnosi opfaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na
jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§8

Uzytkownik mieszkania moze wykona¢ prace podnoszace jego standard, wylacznie ze
srodkéw wiasnych i na wlasng odpowiedzialnosé.




§9

1. Wykonywanie w mieszkaniu jakichkolwiek przerobek lub remontow instalacji: wod-kan,
gaz, c.o, elektrycznej, przewodow wentylacyjnych i spalinowych wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni.

2. Na wykonanie w mieszkaniu prac powodujacych zmiany konstrukcyjne (np. likwidowanie
lub stawianie Scianek dzialowych, przebudowa balkonow, loggii, zaktadanie krat) konieczna
jest zgoda Zarzadu Spoldzielni, sporzadzenie projektu i akceptacja Wydziatu Architektury
Urzedu Miasta Krakowa.

IV. ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH Z OSOBAMI PRZEKAZUJACYMI
LOKALE SPOLDZIELNI

§10

Z uzytkownikami przekazujacymi lokale Spotdzielni, dokonuje si¢ rozliczen z tytutu udziatu,
wkiadu, opltat czynszowych wg zasad okreslonych w statucie oraz zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami.

§11

1. Osoba przekazujaca lokal Spotdzielni zobowigzana jest do pokrycia kosztow sporzadzenia
przez rzecznawce majatkowego operatu szacunkowego stanowiacego podstawe do
rozliczen wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych lub kaucji.

2. Operat szacunkowy winien uwzglednia¢ rzeczywisty stan lokalu oraz jego dodatkowe
wyposazenie, stopien zuzycia lokalu oraz urzadzen w nim zamontowanych.

3. W przypadku nie uwzglednienia przez rzeczoznawce majatkowego faktycznego stanu
lokalu, Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo zlecenia ponownego wykonania wyceny lokalu,
na koszt osoby go zwalniajace;j.

4. W razie koniecznosci usunigcia z przekazywanego lokalu pozostawionych w nim
jakichkolwiek przedmiotow lub $mieci, naleznos¢ z tego tytulu potracana bedzie
z wkiadu lub z kaucji.

5. W przypadku braku mozliwosci wyegzekwowania naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1,
koszty sporzadzenia operatu ponosi Spotdzielnia.

§ 12

1. Przy zamianach indywidualnych, Spoétdzielnia nie posredniczy w rozliczeniach pomiedzy
zwalniajacymi 1 przejmujacymi lokal: przejecie nastepuje z zachowaniem cigglosci
eksploatacji mieszkania.

2. Uzytkownik obejmujacy lokal w wyniku wzajemnej zamiany lub nabycia go na rynku
wtornym, zobowiazany jest do wykonania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt prac
remontowych i wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych.



§13

. Przekazany lokal winien by¢ przejety przez Spotdzielni¢ na podstawie protokolu zdawczo-

odbiorczego podpisanego przez osobg zdajaca mieszkanie i przedstawiciela Spotdzieln.

W przypadku przejecia lokalu przez Spotdzielnig i niemozliwosci ustalenia ustawowych
nastgpcow, przy wystepujacym zadtuzeniu z tytutu oplat czynszowych, kwote ewentualnych
potracen odlicza si¢ od wkiadu mieszkaniowego lub z kaucji, a w przypadku
przewyzszajacym kwote¢ wkiadu roznice wlicza si¢ w koszty Spotdzielni.

§ 14

Zasady niniejszego Regulaminu moga by¢ stosowane wobec 0sob zwalniajacych lokale
mieszkalne zajmowane bez tytulu prawnego. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1;

§15

Uwagi, wnioski lub skargi mieszkancow dotyczace nieprzestrzegania przepisdow
Regulaminu mogg by¢ zgtaszane Spoétdzielni pisemnie, ustnie lub telefoniczne.

W przypadkach nieprzestrzegania postanowien Regulaminu, Zarzad po wcze$niejszym
upomnieniu moze kierowa¢ do wiasciwych organéw administracyjnych wniosek o ukaranie
lub wystapi¢ do Rady Nadzorczej z wnioskiem o wykreslenie osoby z rejestru czionkow
Spoétdzielni, albo podja¢ czynnosci procesowe polegajace na sprzedazy lokalu mieszkalnego
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania o egzekucji
z nieruchomosci.

. W sprawach nie uregulowanych Regulaminem obowigzuja postanowienia Kodeksu

Cywilnego, Statutu oraz regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni.

. W sprawach spornych wynikajacych z Regulaminu decyzje w trybie odwotawczym

podejmuje Rada Nadzorcza.

§16

. Regulamin zatwierdzony zostatl przez Rade Nadzorcza S.M. , Budynki Rozproszone” na

posiedzeniu w dniu  27.10.2008 r. prot. nr 15/09/08.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza uchylita dotychczas obowiazujacy Regulamin w sprawie
okreslenia obowigzkow Spotdzielni, cztonkoéw i najemcOw w zakresie napraw wewnatrz
lokalu oraz zasad rozliczen finansowych Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale

zatwierdzony w dniu 20.12.2004 r. prot. nr OSQX&&’:. NADZORCZA

Spotdzielni Mieszkaniowej
*BUDYNKI ROZPROSZONE"
w Krakowie

drorezej
//i

Lesniak




