PROTOKOL nr 32/11/18

z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
S. M. ,,CENTRUM” w dniu 19.11.2018 r.

Obecni: T. Mysliborski, K. Mamon, G. Golgb, W. Gaberle, E. Bochenek,
G. Kagkiel, M. Kaczmarczyk, M. Kaniecki, W. Rawska, L. Knapik,
J.Milej, P.Karcz, A.Bohdanowicz.

Nieobecni: K. Glondys.

Zaproszone osoby: J. Michura, P.Majak, B. Moscicka.

Ad 1.

Posiedzenie otworzyl Pan Tomir My$liborski Przewodniczacy Rady Nadzorczej, ktory
przywital zebranych.

W obradach uczestniczy 13 Czlonkéw RN, w zwigzku z czym Zebranie jest wazne
i zdolne do podejmowania uchwat.

Lista uczestniczacych 0séb w posiedzeniu zgodna jest z lista obecnosci.

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej przedstawil porzadek obrad posiedzenia,
do ktérego nie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza w glosowaniu (13 ,za”, 0 ,przeciw”, 0 ,wstrzymujacych si¢”)

zatwierdzita n/wym. porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu nr 31/10/18 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w dniu
15.10.2018 r.

3. Zatwierdzenie analizy ekonomicznej za I1I kwartaty 2018 r. oraz zwolnienie premii
uznaniowej dla czlonkoéw Zarzadu za 111 kwartat 2018 .

4. Zatwierdzenie wysokosci wynagrodzenia zasadniczego dla czlonka Zarzadu
(Gtownego Ksiggowego).

5. Zatwierdzenie  regulaminéw: Komisji Rewizyjnej, Komisji GZM, Komisji
Mieszkaniowej oraz Komisji Statutowo-Regulaminowe;.

6. Uchylenie nieaktualnych regulaminéw: Komisji Ekonomicznej i Komisji
ds. Inwestycji.

7. Podjecie uchwaty w sprawie zlecenia badania sprawozdania finansowego Spotdzielni
7a 2018 1, zapoznanie si¢ z ofertami oraz wybor bieglego rewidenta.

8. Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.
9. Sprawy wniesione.
Ad 2.

Protokét nr 31/10/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 15.10.2018 r. zostat
cztonkom Rady Nadzorczej przestany za posrednictwem poczty e-mailowej.
Do protokotu nie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza w glosowaniu (13 ,,za”, 0 ,.przeciw”, 0 ,wstrzymujgcych si¢”) przyjeta
bez uwag protokét nr 31/10/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 15.10.2018 .



Prezes poinformowal, ze postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia
Wydziat XI Gospodarczy KRS w dniu 09.11.2018 r. przyjeto statut Spoétdzielni.

Ad 3.

Analize opracowano na podstawie danych ksiggowych wg stanu na dzien

30 wrzesnia 2018 roku.

1. Analiza kosztow lokali mieszkalnych i uzytkowych
Stawki eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych wg poniesionych kosztow za I1I
kwartaly 2018 roku przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Lp. | Wyszczegélnienie | Plan na 2018 r. z::?:/ II}VIZ]vlsf(::t?ll;elear. zZ¥/m*/m-c Ws:;: otk
Lokale mieszkalne
woda 2 850 000,00 2008 215,85 046
2 | $mieci 890 000,00 648 904,39 29

eksploatacja 9339 000,00| 5,474 6 734 579,09 5,260172.11
RAZEM 13 079 000,00, 5,474 9 391 699,33 5,264 | 71,81
e

Lokale uzytkowe

1 woda 52 000,00 35 038,50 67,38

2 $Smieci 145 000,00 104 338,39 71,96

3 eksploatacja 1277 400,00 13,895 869 730,79 12,614 | 68,09
RAZEM 1474 400,00 | 13,895 1009 107,68 12,614 | 68.44
Pt | 160100
OGOLEM 14 553 400,00| 5,905 10 400 807,01 5,640 | 71,47
ggg;iﬂzf‘};“gzl)"kah 149 822,00

Stawka eksploatacyjna za I1I kwartaty dla lokali mieszkalnych wyniosta 5,26 zt/m” i jest
nizsza od planowanej 5,47 zk/m?, natomiast dla lokali uzytkowych wyniosta 12,61 zi/m’
i réwniez jest nizsza od planowanej 13,90 zt/m’.

Wszystkie wskazniki procentowe kosztow utrzymywaly si¢ w normie w stosunku do
planu rocznego.

2. Analiza dzialalno$ci eksploatacji podstawowej — lokale mieszkalne
Koszty dzialalnosci podstawowej dotyczacej lokali mieszkalnych wynosza:

Wykonanie
Lp N Flaning 2048 za 111 kwartaly 2018 r.|  Wskazni|
Wyszczegolnienie o
z/m2/m- Yo
w zl zl/m2/m-c w z} "
1 2 3 B 5 6 7
1 | Place i narzuty nierobotniczych 804 600,00 0,472 521 064,77 0,407 64,76




w tym:
place 677 600,00 0,397| 448 776,74 0,351 66,23
narzuty 127 000,00 0,074 72 288,03 0,056 56,92
2 | Ptace i narzuty robotniczych 1436 700,00 0,842 975 962,18 0,763 67,93
w tym:
place 1210 800,00 0,710 843 074,10 0,659 69,63
narzuty 225 900,00 0,132 132 888,08 0,104 58,83
3 | Utrzymanie czysto$ci budynkow 61 000,00 0,036 46 046,89 0,036 75,49
4 | Energia elektryczna 130 000,00 0,076 74 185,42 0,058 57,07
5 | Pozostate koszty 785 846,00 0,461 618 726,74 0,484 78,73
6 |Koszty zarzadzania 1913 544,00 1,122 1328 036,05 1,038 69,40
7 ﬁ;“cze“‘e na fundusz remonto- |5 54300000  1,491| 1905934,17| 1,490 74,95
8 | Koszty konserwacji 1 037 000,00 0,608| 809 510,01 0,633 78,06
g |Pomiary elektryczne, odgromo- 95810,00| 0,056 6072554| 0,047 63,38
we, gazowe
10 | Odpisy na fundusze 43 500,00 0,025 31 695,65 0,025 72,86
11 | Podatek od nieruchomosci 130 000,00 0,076 94 794,06 0,074 72,92
12 | Wieczyste uzytkowanie terenu 358 000,00 0,210 267 897,61 0,209 74,83
RAZEM EKSPLOATACJA 9 339 000,00 5,474 | 6734 579,09 5,264 | 72,11
13 | Woda i kanalizacja 2 850 000,00 2 008 215,85 70,46
14 | Wywoz $mieci 890 000,00 648 904,39 72,91
OGOLEM EKSPLOATACJA | 13079 000,00 5,474 | 9391 699,33 5,264 71,81
15 Powierzghnia lokali mieszkal- 142 161,00
nych (m?)

W stosunku do planowanych kosztéw w wysokosci 13 079 000,00 zk, koszty wykonane
za 111 kwartaly 2018 roku wyniosty 939169933 zl i w zwiazku z tym wskaznik
wykonania w stosunku do planu wynidst 71,81%.

Poszczegolne pozycje utrzymuja si¢ w normie, jedynie w dwoch pozycjach nastapilo

niewielkie przekroczenie:

e ,pozostale koszty” wyniosty 78,73% w stosunku do planowanych 75%, wynika to

m.in. z: kosztow zwiazanych z wejsciem w zycie rozporzadzenia RODO, koniecznym
wyposazeniem budynkéw po remoncie (zakup tablic), oraz koniecznoscig zaplaty za
bezumowne korzystanie z gruntu w zwigzku z regulowaniem tego prawa przez
Spotdzielnig.
Zaznaczy¢ rowniez nalezy, ze w pozycji tej ujmowana jest pielegnacja zieleni, ktorej
koszty sa coraz wyzsze w zwigzku z: wymaganiami Urzgdu Miasta Krakowa
dotyczacymi nasadzen kompensacyjnych, ktére zobowigzuja Spotdzielni¢ do zakupu
drzew o wiekszym obwodzie pnia (koszt zakupu jednego drzewa w poprzednich
latach wynosil 100,00, obecnie nawet 400,00 z1), koniecznoscig wyciecia 293 szt.
bukszpanéw, ktére zaatakowane zostaly przez szkodniki i uschly oraz z uwagi na
sprzyjajace warunki atmosferyczne koniecznoscia wykonania kolejnych zabiegdéw
pielegnacyjnych (koszenie trawy, cigcie zy woptotow).

e ,koszty konserwacji” wyniosty 78,06% i wynika z wigkszego zuzycia materialow
wykorzystywanych do konserwacji, w tym armatury grzewczej.

3. Analiza kosztow lokali uzytkowych
Koszty lokali uzytkowych za III kwartaty 2018 roku przedstawiaja si¢ nastepujgco:

Plan z}/m*/m- Wykonanie Wskaznik
na 2018 r. c za III kwartaly 2018 r. %

1 2 3 4 5 | 6 |7

Lp Wyszczegolnienie




Koszty bezposrednie

1 |Koszty energii c. 0. 380 000,00 3,915 219 934,65 3.190
2 | Podatek od nieruchomosci 202 000,00 2,117| 150 633,56 2,185
3 | Wieczyste uzytkowanie terenu 174 000,00 1,836| 129 033,58 1,871
Naliczenie na fundusz remonto-
4 |wy 138 000,00 1,498| 102 811,68 1,491
5 | Koszty konserwacji
6 |Place i narzuty 103 460,00 1,047 69 166,39 1,003
-place 86 460,00 0,894 5891542 0,854
-narzuty 17 000,00 0,152 1025097 0,149
7 | Odpisy na fundusz socjalny 1400,00{ 0,015 103746} 0015
8 |Energia elektryczna 7 000,00 0,072 4 807,09 0,070
9 | Pozostate koszty 24 035,000 0,269 17 262,81 0,250
Koszty posrednie podzial kosz-
10 | tow Zarzadu 247505,00| 2.461| 175043,57| 2,539
1277
RAZEM 400,00 13,895| 869 730,79 | 12,614
11 | Woda i kanalizacja 52 000,00 35 038,50
12 | Wywoz $mieci 145 000,00 104 338,39
1474 .
OGOLEM 400,00 13,895|1009 107,68 12,614 .
P0w1erzchm? lokali uzytko- 7 661.00
wych (wm’)

Koszty lokali uzytkowych w poréwnaniu do planu rocznego wykonano w 68,44%.
Wszystkie wskazniki utrzymuja si¢ w normie w stosunku do kosztow planowanych.

4. Analiza kosztoéw eksploatacji dzwigéw wg metrazu
Koszty eksploatacji dzwigow wg metrazu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

n
Elsnmaiatls za IIIvl:]v{'l;:tlﬁy 2018 1. Wskazni
Lp.| Wyszczegélnienie o
warto$é w zt | zt/m?/m-c | warto§é w zt | zl/m*/m-c

1 2 3 4 5 6 7

1. | Energia elektryczna 95 200,00 0,188 53 719,99 0,142 |

2 |Koszty konserwacji 53 400,00 0,106 39 807,51 0,105

3 | Dozoér staty 35 000,00 0,069 22 118,74 0,058 |

4 |RAZEM 183 600,00 0,363| 115 646,24 0,305

5 |Powierzchnia m’ 42 100,00

Koszty eksploatacji dzwigow wykonano w 62,99% w stosunku do planu rocznego.
Wszystkie wskazniki utrzymujg si¢ w normie, a wynikowa stawka jednostkowa wynosi
0,31 zZk/m’.

5. Analiza kosztéw zarzadzania
Koszty zarzadzania za I1I kwartaly 2018 roku wyniosty:

Plan na Wykonanie za Wskaznik
2018 r. I1I kwartaty 2018 r. w %

1 2 3 4 5

Lp. Wyszczegolnienie




1 |Place i narzuty 1515 840,00 1 030 374,38 671.97
W tym: osobowy fundusz ptac 1 246 940,00 863 795,67 69,27
- bezosobowy fundusz ptac 40 000,00 29 956,00 74,89
- narzuty 228 900,00 136 622,71 59.69
2 | Koszty biurowe 20 000,00 15 744,90 78,72
3 | Pozostale koszty 615 860,00 455 337,55 73,94
4 | Odpisy na fundusze 21 300,00 15 487,70 12.71
5 |RAZEM KOSZTY 2173 000,00 1516 944,53 69,81

Koszty zarzadzania wykonano w 69,81% w stosunku do planu rocznego. Wskazniki
procentowe poszczegdlnych pozycji utrzymuja sie w normie. Wyjatek stanowi pozycja
koszty biurowe”. ktorych wskaznik wykazuje niewielkie przekroczenie i wynosi
78.,72%. Spowodowane to jest wigkszym zuzyciem materialow eksploatacyjnych (papier,
tonery), w zwigzku ze zmiang oplat, przygotowaniem materialow na Walne
Zgromadzenie, jak rowniez wyzszymi kosztami optat pocztowych w zwigzku z wigksza

ilogcia wysytanej korespondencji.

6. Analiza wyniku dzialalnosci Spoldzielni
Wynik dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi jest dodatni i wynosi:
=794 438,97 zi

1) lokale mieszkalne

2) dzwigi

3) centralne ogrzewanie
Razem

4) pozytki (opodatkowane)
Razem wynik GZM

918,96 zi

839 661.48 zt

46 141,47 zt

117 578.44 zt
163 719,91 zt

Wynik na pozostatej dziatalnosci jest dodatni i wynosi 761 320,46 zt.
Wynik brutto wynosi 925 040,37 z1, ktory po uwzglednieniu zaliczki na podatek
dochodowy od os6b prawnych daje dodatni wynik netto w wysokosci 722 675,37 zl.

7. Analiza funduszy remontowych

Fundusz remontowy mienia Spotdzielni przedstawiono ponizej:

I[; Wyszczegolnienie Plan na 2018 r Wykonar;n:l ;iigukwanal
1 2 3 4
B.O 1939 481,86 1939 481,86
1 | Wplywy z tytulu sprzedazy mieszkan
2 | Podziat zysku z mienia Spétdzielni

RAZEM

1 939 481,86

1 939 481,86

1.WYDATKI

z tyt. zasilenia funduszu na nierucho-

mosci 1 inne 600 000,00 292 510,94
RAZEM 600 000,00 292 510,94
Saldo 1 339 481,00 1 646 970,92

Wykorzystanie funduszu remontowego mienia za III kwartaly 2018 r. wynosi
292 510,947, w zwigzku z powyzszym stan funduszu remontowego mienia na dzien
30 wrzesnia 2018 roku wynosi 1 646 970,92 zi.
Fundusz remontowy nieruchomosci i lokali uzytkowych przedstawiono w tabeli ponizej:



Lp Wyszczegélnienie Plan na 2018 r. Za 111 \:vz’::tl;?;lzems ]
1 2 3 4
B.O 1 065 239,00 1 065 239,39
- lokale mieszkalne 701 221,00
- lokale uzytkowe 201 169,00
- windy 162 849,00
RAZEM 1 065 239,00
1 | Wplywy: 3525 861,00 2 466 077,24
naliczenia - zasoby mieszkaniowe 1616 500,00 1214 563,69
naliczenia lokale uzytkowe 87 400,00 65 114,01
naliczenia na termomodernizacje
-lokale mieszkaniowe 926 500,00 694 430,12
-lokale uzytkowe 50 600,00 37 697,67
wymiana dZwigow 244 900,00 183 768,30
odplatno$¢ za domofony i inne 59 961,00 38 573,05
zasilanie fundl%szu's'mfﬂ(aml finansowanymi 540 000.00 231 930,40
z funduszu Spotdzielni
RAZEM 4591 100,00 3531 316,63
Wydatki ogolem z tytulu: 3 866 652,00 2 458 034,33
remontow 3289 652,00 2 415 385,65
- zasoby mieszkaniowe 3082 652,00 2391 915,18
- lokale uzytkowe 207 000,00 23 470,47
termomodernizacji 4 711,08
- zasoby mieszkaniowe 215 000,00 4 711,08
- lokale uzytkowe 0,00
wymiany dzwigow 330 000,00 28 467,60
odplatnos¢ za domofony i inne 32 000,00 9 470,00
Razem - SALDO 724 448,00 1073 282,30

Bilans otwarcia funduszu remontowego nieruchomosci i lokali uzytkowych wynosit

1 065 239,39 i

W okresiec od 01.01.2018 r. do 30.09.2018 r. wpltywy wyniosty

2 466 077,24 71, natomiast wydatki 2458 034,33 zi, w zwiazku z tym stan funduszu

remontowego nieruchomosei i lokali uzytkowych na dzien 30 wrzesnia 2018 roku
wynosi 1073 282,30 zt.

8. Analiza zaleglo$ci oplat eksploatacyjnych i czynszowych
Zadhuzenia z tytutu biezacych oplat eksploatacyjnych i czynszowych na dzien
30.09.2018 r. w poréwnaniu do analogicznego okresu 2017 roku przedstawiono w tabeli

ponizej:
Wyszczegdlnienie Stan zadluzenia na dzien Sta.n ’zadluienia na
30.09.2018 r. dzien 30.09.2017 r.
Tlo$é zadtu- Tigss iz
Lp. ; : Warto$¢ dluzonych Warto$¢
zonych lokali lokali
Zadluzenie ogélem, w tym: 1103 696 958,00 1440| 858 553,00
lokale mieszkalne, w tym: 1075 595 163,00 1408| 777 653,00
1 |do 1 miesigca 744 146 148,00 846 124 670,00
od 2 do 3 miesiecy 277 260 383,00 475 398 583,00




od 4 do 6 miesiecy 26 53 897,00 52| 109 074,00
powyzej 6 miesiecy 28 134 735,00 35| 145326,00
lokale uzytkowe, w tym: 28 101 795,00 32 80 900,00
do 1 miesigca 18 36 307,00 7 10 453,00
2 |od 2 do 3 miesiecy 8 33 296,00 22 56 761,00

od 4 do 6 miesiecy 1 18 261,00 2 1 073,00
powyzej 6 miesiecy 1 13 931,00 1 12 613,00

PLANOWANE WPLYWY ‘

Ogolem, w tym: 20 046 144,00 20 232 225,00

1 |lokale mieszkalne 17 315 544,00 17 502 925,00

2 |lokale uzytkowe 2 730 600,00 2 729 300,00

WSKAZNIKI

1 | Wskaznik zalegania ogdtem 3,48% 4,24%

’ Wskainik zalegania lokale 3.44% 4.44%
mieszkalne

3 Wskaz’nik zalegania lokale 3.73% 2.96%
uzytkowe

Zadtuzenia z tytulu biezacych oplat eksploatacyjnych oraz czynszowych zmniejszylo sig
z kwoty 858 553,00 zt do kwoty 696 958,00 zt.
Zadtuzenia lokali mieszkalnych zmniejszylo si¢ z kwoty 777 653,00 zi do kwoty
595 163,00 zl, natomiast zadtuzenie lokali uzytkowych wzrosto z kwoty 80 900,00 zt

do kwoty 101 795,00 zl.

Wskaznik zalegania ogotem zmniejszy! si¢ z 4,24% do 3,48%, w tym:

- lokali mieszkalnych zmniejszy? si¢ z 4,44% do 3,44%,
- lokali uzytkowych wzrést z 2,96% do 3,73%.

Biezace oraz zasadzone i sporne (bez odsetek i kosztow sadowych) zadtuzenia z tytutu
optat eksploatacyjnych oraz czynszowych wynosza:

Wyszezegélnienie Sta}n’zadluienia na Sta.n ’zadluienia
dzien 30.09.2018 r. na dzien 30.09.2017 r.
Zadluzenie ogolem, w tym: 1206 414,00 1 350 041,00
lokale mieszkalne, w tym: 1076 628,00 1241 151,00
1 |zadluzenia biezace 595 163,00 777 653,00
zadluzenia zasadzone i sporne 481 465,00 463 498,00
lokale uzytkowe, w tym: 129 786,00 108 890,00
2 | zadluzenia biezace 101 796,00 80 900,00
zadluzenia zasgdzone i sporne 27 990,00 27 990,00
PLANOWANE WPLYWY ROCZNE
Ogoélem, w tym: 20 046 144,00 20 232 225,00
1 lokale mieszkalne 17 315 544,00 17 502 925,00
2 lokale uzytkowe 2 730 600,00 2 729 300,00
WSKAZNIKI
1 Wskaznik zalegania ogdtem 6,02% 6,67%
) Wskaz’nik zalegania lokale 6.22% 7.09%
mieszkalne
3 Wskainik zalegania lokale 4.75% 3.99%
uzytkowe

Z porownania stanu zadluzen ogoélem na dzien 30.09.2018 r. do analogicznego okresu



2017 r. wynika, ze zadluzenia zmniejszyly si¢ z kwoty 1350 041,00 zt do kwoty
1206 414,00 z, tym samym ulegt zmniejszeniu wskaznik zalegania ogodtem z 6,67%
do 6,02%.

Zadtuzenia lokali mieszkalnych zmniejszyly si¢ z kwoty 1241151,00 zt do kwoty
1076 628,00 zt, lokali uzytkowych wzrosty z kwoty 108 890,00 zt do kwoty
129 789,00 zi.

Wskaznik zalegania lokali mieszkalnych zmniejszyt si¢ z 7,09% do 6,22%. Wskaznik
zalegania lokali uzytkowych wzrést z 3,99% do 4,75%.

Czynnos$ci windykacyjne
W ramach czynnosci windykacyjnych podjetych do dnia 30.09.2018 roku:
a) wystano:
— 1027 upomnien — ponaglef na tgczng kwote 574 302,79 zl, ktore dotyczyty
zaleglosci nie przekraczajacych 3 miesiecznego naliczenia czynszu,
— 381 upomnien przedsadowych na laczng kwote 667 634,05 zt w zwigzku
7 zaleglosciami przekraczajacymi 3 miesieczne naliczenie czynszu,
— 24 upomnienia przedkomornicze, ktorych kwoty zasadzonych naleznosci
wynosity 55 497,21 zL.
b) oddano do Radcy Prawnego, celem skierowania do sadu 48 spraw, ktorych
naleznosci gtowne wynosity tacznie 142 813,54 71,
¢) skierowano do komornika 17 spraw, ktorych kwoty naleznosci glownych wynosity
44 354,52 zk,
d) zawarto ugody z 17 osobami na splate naleznosci czynszowych wynoszacych
41 778,73 zi,
e) wyrazono zgode 28 osobom na rozlozenie zaleglosci na raty, Iaczna kwota wyniosta
3504811 zl,
f) przeprowadzono rozmowy Zz uzytkownikami lokali uzytkowych, w wyniku ktorych
do dnia sporzadzenia analizy wplyneta kwota 36 743,28 zi.

Pani Elzbieta Bochenek poinformowata, ze Komisja Rewizyjna po zapoznaniu si¢
7 analiza ekonomiczng za III kwartaty 2018 r. pozytywnie ja zaopiniowata i wnosi o jej
zatwierdzenie.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 55/2018

Rada Nadzorcza w glosowaniu (13 gloséw ,.za”, 0 przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”)
zatwierdzila analize ekonomiczng za III kwartaly 2018 r. przedstawiona przez Zarzad
Spoétdzielni.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 56/2018
W zwiazku z zatwierdzeniem analizy ckonomicznej za I1I kwartaty 2018 r. i pozytywna
opinia Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza w glosowaniu (13 gloséw ,.za”,
0 ,przeciw”, 0 _wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita wyplate premii uznaniowej za
miesiace: lipiec, sierpief, wrzesien 2018 . w wysokosci 50% wynagrodzenia dla:

e Prezesa Zarzadu p. Jozefa Michury

e Wiceprezesa Zarzadu p. Piotra Majak

e Czlonka Zarzadu Glownego Ksiggowego p. Haliny Pajak
Wyptat nalezy dokonac, po odliczeniu wyptaconych zaliczek.

Ad 4
Przewodniczacy Rady Nadzorczej wystapit z wnioskiem 0 ustalenie wysokosci
wynagrodzenia dla Pani mgr Barbary Mofdcickiej, w zwiazku z powolaniem Jej na

cztonka Zarzadu, proponujac wynagrodzenie zasadnicze w wysokosci 5.018,00 zt.
Uchwala Rady Nadzorczej nr 57/2018



W $lad za uchwala Rady Nadzorczej nr 52/2018 r. z dnia 15.10.2018 r. w sprawie
powotania Pani mgr Barbary Moscickiej na Cztonka Zarzadu S. M. ,.Centrum” Rada
Nadzorcza dziatajac na podstawie § 109 ust. 3 Statutu Spotdzielni oraz § 2 Regulaminu
Wynagradzania Czlonkéw Zarzgdu w glosowaniu (13 ,za”, 0 ,przeciw”,
0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita dla Pani mgr Barbary Moscickiej od dnia
15.10.2018 r. wynagrodzenie zasadnicze w  wysokosci  5.018,00 zl/m-c
z jednoczesnym powierzeniem stanowiska Glownego Ksiegowego.

Pozostale warunki pracy i ptacy zgodne z Regulaminem Wynagradzania Cztonkoéw
Zarzadu.

Rownoczeénie Rada Nadzorcza upowaznia Pana inz. Tomira Mysliborskiego —
Przewodniczacego Rady Nadzorczej do podpisania z Panig Barbarg Moscicka angazu
z ustalonym wynagrodzeniem oraz pozostatymi warunkami pracy i ptacy.

Ad 5.
Pan Witold Gaberle poinformowat, ze Komisja Statutowo-Regulaminowa opracowata
regulaminy poszczegolnych Komisji Rady Nadzorczej i wnosi o ich zatwierdzenie.

7 uwagi na fakt, iz cztonkowie Rady Nadzorczej przed posiedzeniem nie otrzymali
projektow regulaminéw odstgpiono od ich rozpatrzenia.

Podjeto decyzje ze regulaminy beda omawiane na nastgpnym posiedzeniu Rady
Nadzorcze;j.

Ad 6.

Pan Witold Gaberle poinformowat, ze Komisja Statutowo-Regulaminowa wnosi
o uchylenie regulaminu Komisji Ekonomicznej i Komisji ds. Inwestycji, z uwagi na fakt,
iz Komisje te od dtuzszego czasu nie dziataja.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 58/2018
Rada Nadzorcza w glosowaniu (13 glosow ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”)
uchylita regulamin Komisji Ekonomicznej zatwierdzony w dniu 28.01.2008 r.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 59/2018
Rada Nadzorcza w glosowaniu (13 glosow ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”)
uchylita regulamin Komisji ds. Inwestycji zatwierdzony w dniu 05.11.2007 r.

Ad 7.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ z wnioskiem Zarzadu w sprawie zlecenia
podmiotowi zewngtrznemu badania sprawozdania finansowego za 2018 r.

Pani Elzbieta Bochenek Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze w tym
roku wplyneto 13 ofert na badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2018 r.

1. Matopolski Zwigzek Rewizyjny - koszt 7.000,00 zt
2. Firma Audytorska INTERFIN - koszt 7.600,00 zt
3. KPW Audytor —Lodz - koszt 6.700,00 z
4. Biuro Biegtych Rewidentow Eko-Bilans — £.6dz - koszt 8.500,00 zt
5. Spektrum AUDYT —Torun - koszt 6.800,00 zt
6. ABBA Spotkazo.0. — Warszawa - koszt 6.463,41 zt

7. DNA Rachunkowosci —Lodz - koszt 8.000,00 zt



8. LEX-FIN — Katowice - koszt 8.000,00 zt

9. POL-TAX — Warszawa - koszt 7.000,00 zt
10. FEHU GLOBAL AUDYT - Katowice - koszt 3.900,00 zt
11. E-ACCOUNTING - Warszawa - koszt 5.145,00 zt
12. PRO AUDITOR - koszt 9.300,00 zt
13. LEXUS AUDIT - koszt 6.500,00 zt

Po analizie Komisja Rewizyjna wnosi o:

1/ odrzucenie ofert firm spoza terenu matopolskiego wychodzac z zalozenia, ze ich audyt
moze by¢ drozszy od przedstawionej oferty o koszty dojazdoéw i ewentualnego
zakwaterowania w Krakowie,

2/ odrzucenie ofert firm, ktore do tej pory nie badaly sprawozdan finansowych
w spotdzielniach mieszkaniowych,

3/ przyjecie oferty Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
RP, z uwagi na oferowang ceng oraz ich rzetelno$¢ i kompetencje.

Whiosek Komisji Rewizyjnej popart Zarzad Spoldzielni, zwracajac uwage, iz Zwigzek
Rewizyjny w Tarnowie jest firma rzetelng i znajaca bardzo dobrze  specyfike
spotdzielczosci, a dotychczasowa wspolpraca nie budzita zadnych zastrzezen.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 60/2018

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 102 ust.1 pkt. 11/ statutu Spéidzielni po
zapoznaniu sie z wnioskiem Zarzadu Spotdzielni w glosowaniu (13 glosow ,,za”,
0 glosow ,przeciw”, 0 glosow ,wstrzymujacych si¢”) podjeta uchwate o zleceniu
podmiotowi zewngtrznemu badania sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 r.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza zatwierdzita oferte Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Tarnowie na badanie sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2018 r. za kwotg wynagrodzenia 8.118,00 zt brutto.

Ad 8/1

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismem z dnia 02.10.2018 r. p. Jadwigi Cebulskiej
posiadajacej lokal mieszkalny w budynku przy ul. Senatorskiej 25/17 w sprawie
rozliczania eksploatacji oraz opinii prawnej uchwaty nr 16/VI/2017 Walnego
Zgromadzenia.

Prezes wyjasnit, ze odpowiedzi udzielane przez Spoéldzielni¢ w sprawie eksploatacji
byty prawidtowe.

Pismo zainteresowanej wraz z wyjasnieniami Zarzadu rozpatrywane bylo przez Komisj¢
GZM, ktora nie wniosta uwag do wyjasnien Zarzadu.

Rada Nadzorcza zaakceptowata wyjasnienia Zarzadu Spoétdzielni.
Do zainteresowanej zostanie wystosowane pismo.

Ad 8/2
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem z dnia 02.10.2018 r. firmy Panorama-
Arredamento w sprawie rewitalizacji uzdatniania wody w obiegu c.o. oraz pitnej.

Prezes poinformowal, ze budynki Spéldzielni zasilane sa z sieci miejskiej MPEC



i MPWIK. Firmy te przestrzegajg obowiazujacych norm jakosci dostarczanej wody.
Zdaniem Zarzadu montaz dodatkowych urzadzen do uzdatniania wody jest bezzasadny.

Pismo firmy Panorama-Arredamento wraz ze stanowiskiem Zarzadu rozpatrywane byto
przez Komisje GZM, ktora nie wniosta uwag.

Rada Nadzorcza zaakceptowala stanowisko Zarzadu Spétdzielni.
Do zainteresowanych zostanie wystosowane pismo.

Ad 8/3
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem z dnia 04.10.2018 r. MPWiK w sprawie
nawiazania wspotpracy dotyczacej kampanii ,,Dobra woda prosto z kranu™.

Prezes poinformowal, ze Spoldzielnia w miar¢ swoich mozliwosci rozpropagowata
wéréd mieszkancow budynkow plakaty umieszezajac je na bramach wejsciowych do
budynkow Spoétdzielni.

Pismo MPWiK wraz z wyjasnieniami Zarzadu rozpatrywane byto przez Komisje GZM,
ktéra nie wniosta uwag.

Rada Nadzorcza zaakceptowata wyjasnienia Zarzadu Spotdzielni.

Do MPWIiK zostanie wystosowane pismo.

Ad 8/4

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismem z dnia 05.10.2018 r. p. Malgorzaty Aksamit
w sprawie nieprawidtowosci zwigzanych z centralnym ogrzewaniem w mieszkaniu syna
p. Adama Aksamit zam. przy ul. Fertnera 1/26.

Pismo zainteresowanej wraz z wyjasnieniami Zarzadu rozpatrywane bylo przez
Komisje GZM, ktora nie wniosta uwag do rozliczania centralnego ogrzewania.

Rada Nadzorcza zaakceptowala wyjasnienia Zarzadu Spotdzielni.
Do zainteresowanej zostanie wystosowane pismo.

Ad 8/5

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem z dnia 10.10.2018 r. p. Leszka Martini zam.
przy ul. Matej 3/37 w sprawie nieprawidlowosci  zwigzanych z centralnym
ogrzewaniem w w/wym. mieszkaniu.

Prezes wyjasnit, ze kazdego roku przy uruchamianiu centralnego ogrzewania wystgpuje
konieczno$¢ odpowietrzenia instalacji c.o. Dlatego tez okres dwoch tygodni od tego

momentu jest tzw. ,,okresem rozruchu instalacji c.0.”.

Pismo zainteresowanego wraz z wyjasnieniami Zarzadu rozpatrywane bylo przez
Komisje GZM, ktora nie wniosta uwag.

Rada Nadzorcza zaakceptowata wyjasnienia Zarzadu Spoéldzielni.
Do zainteresowanego zostanie wystosowane pismo.

Ad 8/6



Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem z dnia 04.10.2018 r. p. Danuty Imielskiej zam.
przy ul. Olszanskiej 20/1 oraz z odpowiedzialng Spotdzielni z dnia 29.10.2018 r. znak
NO/3274/18

Oba pisma rozpatrywane bylo przez Komisje GZM, ktoéra nie wniosta uwag do wyjasnien
udzielonych p. Danucie Imielskiej.

Rada Nadzorcza zaakceptowala wyja$nienia Spoldzielni i nie wniosta uwag.
Do zainteresowanej zostanie wystosowane pismo.

Ad 8/7

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismem z dnia 06.11.2018 r. p. Anny Owczarskiej-
Brzezinskiej zam. przy ul. Nadrzecznej 6/2 oraz z interwencjg zgloszong na dyzurze
Rady Nadzorczej w dniu 05.11.2018 r. w sprawie niedogrzania mieszkania
i obnizenia doplaty za centralne ogrzewania za lata 2016-2017.

Pismo zainteresowanej wraz z wyjasnieniami Dziatu Technicznego rozpatrywane byto
przez Komisjg GZM, ktéra nie wniosta uwag.

Rada Nadzorcza zaakceptowata wyjasnienia Dziatu Technicznego Spotdzielni i nie
wniosta uwag.
Do zainteresowanej zostanie wystosowane pismo.

Ad 8/8

Rada Nadzorca zapoznala si¢ z pismem z dnia 3 1.10.2018 r. mieszkancéw budynku przy
ul. Nadrzecznej 4 w sprawie kosztow zwiazanych z potozeniem plytek ceramicznych
na klatce schodowej budynku.

Pismo wraz z Wwyjasnieniami Zarzadu zawierajacymi przyblizony koszt robot
rozpatrywane bylo przez Komisj¢ GZM, ktdéra nie wniosta uwag.

Do zainteresowanych zostanie wystosowane pismo z orientacyjnym kosztem robot.
Ad 9. - brak.

Na tym posiedzenie zakonczono.
Protokolowala:

SAMODZIELNY SPECJALISTA
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