PROTOKOL nr 27/06/18

z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
SM. ,,CENTRUM” w dniu 18.06.2018 r.

Obecni:  T. Mysliborski, K. Glondys W. Gaberle, E. Bochenek, G.
M. Kaniecki, W. Rawska, L. Knapik, M. Kaczmarczyk, J. Milej,
A. Bohdanowicz, P. Karcz.

Nieobecni: G. Gotab, K. Mamon

Zaproszone osoby: J. Michura, P. Majak, H. Pajak, P.B.

Ad 1.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej otworzyl posiedzenie i przywital zebranych.
Jednoczes$nie poinformowal, ze zaprosit Pana P. B. na dzisiejsze posiedzenie, w zwigzku
z Jego ponownga prosba o umozliwienie przedstawienia calej Radzie Nadzorczej swojego
wniosku.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zwrécili uwage, iz juz negatywna opini¢ wystawila
Komisja GZM i sprawa winna si¢ na tym etapie zamknaé. Podziekowano Panu P. B. za
przybycie. Nie podjeto zadnej uchwaty w tej sprawie.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, 7ze w obradach uczestniczy
12 cztonkéw RN, w zwiazku z czym posiedzenie jest wazne i zdolne do podejmowania
uchwal. Lista uczestniczacych 0séb w posiedzeniu zgodna jest z listg obecnosci.
Nastepnie przedstawit porzadek obrad posiedzenia.

Pani Elzbieta Bochenek wystapita z wnioskiem o uzupelnienie porzadku obrad o punkt
»Zapoznanie si¢ z informacjg Komisji Rewizyjnej w sprawie kosztow ponoszonych na
wydawanie Krakowskich Wiadomosci Spotdzielczych i podjecie uchwaly w tym
przedmiocie”.

Rada Nadzorcza w glosowaniu (12 ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 »Wstrzymujacych si¢”) wyrazila
zgod¢ na uzupelnienie porzadku obrad o punkt ,Zapoznanie si¢ z informacjg
Komisji Rewizyjnej w sprawie kosztow ponoszonych na wydawanie Krakowskich
Wiadomosci Spotdzielczych i podjecie uchwaty w tym przedmiocie™.

Punkt otrzymuje nr 3.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza w glosowaniu jednogtosnie (12 ,,za”,
0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzila n/wym. porzadek obrad posiedzenia
Rady Nadzorczej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu nr 26/05/18 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w dniu

14.05.2018 r.
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3. Zapoznanie si¢ z informacja Komisji Rewizyjnej w sprawie kosztow
ponoszonych na wydawanie Krakowskich Wiadomosci Spotdzielczych i podjgcie
uchwatly w tym przedmiocie.

4. Zapoznanie si¢ z wnioskiem Zarzadu i Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
w sprawie zatwierdzenia urealnienia wysokosci  stawki czynszowej z tytulu
eksploatacji.

5. Sprawy wniesione.

Ad 2.

Protokét nr 26/05/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 14.05.2018 r. zostat
cztonkom Rady Nadzorczej przestany za posrednictwem poczty e-mailowej.

Do protokotu nie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza w glosowaniu (12 ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) przyjeta
bez uwag protokét nr 26/05/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 14.05.2018 r.

Ad 3.

Pani Elzbieta Bochenek Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze koszt
wydrukowania 1 egz. kwartalnika do 8 stron wynosi 0,43 zI, a za objetos¢ powyzej
8 stron - koszt wynosi 0,03 zt za kazda strong. Sredni koszt wydania 1 egz. Krakowskich
Wiadomosci Spotdzielczych za 2017 r. wynidst 1,5648 zi. Oprocz kosztu druku
kwartalnika wyplacane jest wynagrodzenie w formie premii zryczaltowanej
za przygotowanie materialow i redakcj¢ kazdego kwartalnika. Premia ta wyptacana
jest Panu Jozefowi Michurze — Prezesowi Spotdzielni na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej nr 29/2007 z dnia 04.06.2007 r., kiedy to Pan Jozef Michura
byt Wiceprezesem Zarzadu Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna zwrdcita uwage na nieprawidlowos¢ wyplaty ryczattu, bowiem
od dnia 01.09.2016 r. Pan Jozef Michura jest Prezesem Spoéldzielni, a nie wiceprezesem.
W zwigzku z powyzszym Komisja Rewizyjna wnosi o uchylenie uchwaly
nr 29/2007 z dnia 04.06.2007 r. i przyznanie Pani Jozefowi Michurze — Prezesowi
Spotdzielni wynagrodzenia z formie ryczaltu w wysokosci 80% minimalnego
wynagrodzenia brutto za przygotowanie materialtéw do kwartalnika Krakowskie
Wiadomosci Spotdzielcze.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 40/2018

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Komisji Rewizyjnej w glosowaniu
(12 glosow ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzila dla Pana inz. Jézefa
Michury Prezesa Spoéldzielni wynagrodzenie w formie premii zryczattowanej
w wysokos$ci 80% minimalnego wynagrodzenia brutto za przygotowanie materialow
do kwartalnika Krakowskie Wiadomosci Spotdzielcze.

Jednoczeénie Rada Nadzorcza uchylita uchwate nr 29/2007 z dnia 04.06.2007 r.

Ad 4.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoldnelm o urealnienie od dma
01.10.2018 r. stawki eksploatacyjnej na lokale mieszkalne i garaze o 0,63 Zt/m*
dla zrownowazenia wptywow z kosztami.
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Uzasadnienie:
Urealnienie stawki eksploatacyjnej jest niezbedne ze wzgledu na fakt, ze aktualna
stawka obowiazuje od 2013 r. i nie pokrywa kosztow eksploatacji. Dla zbilansowania
przychodow z kosztami dla lokali mieszkalnych nalezy zwigkszy¢ stawke eksploatacyjna
0 0,63 zl/m’. Strata na dzialalnosci gzm w kolejnych latach moze wzrasta¢ z uwagi
na zwigkszong liczbe 0s6b uprawnionych do ptacenia nizszej stawki eksploatacyjnej dla
czionkéw Spotdzielni, w zwiazku z wprowadzeniem w zycie nowelizacji ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.
Wprowadzenie urealnienia stawki eksploatacyjnej wynika zatem nie tylko z potrzeby
pokrycia rosnacych kosztow biezacych, ale w gtownej mierze z koniecznosci likwidacji
zaleglosci z lat poprzednich.

Nastepnie glos zabrata Pani Elzbieta Bochenek Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;j,
ktéra  poinformowala, ze Komisja Rewizyjna  dokonata analizy ksztaltowania
si¢ kosztéw eksploatacji w 2017 r. na poszczegdlnych budynkach. Sq one rdzne
i wynosza od 2,10 z{/m’ na budynku Retoryka 4 do 6,42 zlm’ na budynku
Zautek Wilenski 5-7. Taki rozrzut wynika z wielu czynnikow, m.in. duzy wptyw
ma otaczajaca zielen, ktorej pielegnacja jest bardzo kosztowna.

Niedoptaty do faktycznych kosztéw eksploatacji wynosza od 0,04 z{/m” /ul. Retoryka/
do 1,76 zb/m? /ul. Narzymskiego 9/. Niedoboér na tej pozycji wyniost 923,7 tys. zi,
natomiast nadwyzka wyniosta 39,7 tys. zI i dotyczyla jedynie 13 budynkdw.
Nie bez wplywu na zwigkszenie niedoboru na eksploatacji miata nowelizacja ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych z sierpnia 2017 r. Na ich podstawie 210 os6b, ktdre
nie byiy czlonkami Spoldzielni w 2017 r. i placity stawkq eksploatacyjng w kwocie
3,00z/m?, teraz uzyskaty status cztonka i placg 2,17 zl/m>.

Nledobory byly dotychczas pokrywane z przychodow z pozostatej dzialalnosci
Spotdzielni, w tym réwniez sporadycznie ze sprzedazy lokali mieszkalnych odzyskanych
po eksmisjach. Kalkulujac przychody na kolejny rok nie mozna zaklada¢, ze beda miaty
miejsce takie wplywy. Ponadto trzeba mie¢ $wiadomosé, ze koszty eksploatacji maja
caly czas tendencj¢ wzrostowa ze wzgledu na:

- wzrost placy minimalnej, co przeklada sie na wzrost wynagrodzen,

- wzrost narzutow do ptac,

- systematyczny wzrost cen energii elektrycznej i cen paliw,

- wzrost cen ustug.

Obecnie obowiazujaca stawka eksploatacyjna w wysokosci 2,17 z/m* nie pokrywa
kosztow eksploatacji, bowiem stawka hczona z faktycznych kosztow wynosi 2,80 zt/m?,
zatem niedobor wyn081 0,63 zi/m®. Ostatnia podwyzka stawki eksploatacyjnej
w wysokosci 0,50 z{/m? miata miejsce od 01.12.2013 r.

Majac na uwadze powyzsze Komisja Rewizyjna pozytywnie zaopiniowata wniosek
Zarzadu Spoldzielni i wnosi o urealnienie stawki eksploatacyjnej od 01.10.2018 r.
0 0,63 zt/m®.

Prezes Spotdzielni zwrécit uwage, iz za 2017 r. osiagnelisSmy na eksploatacji ujemny
wynik w kwocie 844.000,00 zi, na biezacy rok zaplanowalismy o ok. 500.000,00 zt
wyzszy. Dochody z pozostatej dziatalnosci wynosza ok. 1.000.000,00 zI rocznie. Jezeli
nie urealnimy stawki eksploatacyjnej, moze okaza¢ si¢, ze juz w przysztym roku
dochéd z pozostatej dziatalnosci nie pokryje ujemnego wyniku.
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Uchwala Rady Nadzorczej nr 41/2018

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spéldzielni i Komisji Rewizyj nej Rady Nadzorczej
dzialajac na podstawie § 62 ust. 9 statutu Spoldzielni w glosowaniu jednoglosnie
(12 glosow ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 »wstrzymujacych sie¢”) zatwierdzila urealnienie od dnia
01.10.2018 r. stawki eksploatacyjnej za lokale mieszkalne i garaze o 0,63 zt/m> dla
zrownowazenia wptywow z kosztami.

Uzasadnienie:

Urealnienie stawki eksploatacyjnej wynika z potrzeby pokrycia rosnacych kosztéw oraz
likwidacji zalegtosci z lat poprzednich.

Ad 5/1.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem (sprawa indywidualna — pismo loka{g%&%%i
NIE

Ad 52

. CIA
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem (sprawa indywidualna — pismo loka{g%vﬁk
NE

Ad 5/3 cib

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z interwencjg (sprawa indywidualna — pismo l@iﬁél pRA
<\

Ad 5/4

Pan Elzbieta Bochenek zwrdcita si¢ do Zarzadu Spétdzielni z wnioskiem o oddzielne
rejestrowanie od dnia 01.07.2018 r. korespondencji wptywajacej do Rady Nadzorczej.

Ad 5/5

Postanowiono, ze w okresie letnim tj. w lipcu i sierpniu 2018 r. nie beda petnione dyzury
Rady Nadzorcze;j.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokotowata:

SAMODZIELNY SPECJALISTA

ds. Oréanizacji 1 Zagzadzania

Da ut&%zw ws




