PROTOKOL nr 29/08/18

z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
S. M. ,,CENTRUM” w dniu 27.08.2018 r.

Obecni: T. Mysliborski, G. Gotgb, K. Mamon, W. Gaberle, E. Bochenek,
G. Kakiel, M. Kaczmarczyk, K. Glondys, M. Kaniecki, W. Rawska,
L. Knapik, J. Mile;.

Nieobecni: A. Bohdanowicz, Pawel Karcz.

Zaproszone osoby: J. Michura, P.Majak, H. Pajak.

Ad 1.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Pan Tomir Mysliborski Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, ktory przywital zebranych. W obradach uczestniczy 12 czionkéw RN,
w zwigzku z czym Zebranie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwal.

Lista uczestniczagcych o0sob w posiedzeniu zgodna jest z lista obecnosci.

Jednoczesnie poinformowal, ze na dzisiejsze posiedzenie zaprosit -
CIA

ORMA A
(sprawa indywidualna lokatora) ‘:&DOS‘““

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej przedstawil porzadek obrad posiedzenia,
do ktdérego nie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza w glosowaniu (10 ,,za”, 0 ,,przeciw”, 1 ,,wstrzymujacy si¢”) zatwierdzila

n/wym. porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu nr 28/07/18 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w dniu
09.07.2018 r.

3. Zatwierdzenie analizy ekonomicznej za I pétrocze 2018 r.

4. Zatwierdzenie korekty planu remontowego na 2018 r.

5. Zapoznanie si¢ z wnioskiem"%arzqdu w sprawie wykupu na wlasnos¢ dziatek nr 235/15
i 235/17 na ktérych posadowiony jest budynek przy ul. Zaulek Wilenski 5-7 w
Krakowie.

6. Podjecie uchwaty o odwotaniu p. Haliny Pajak — Gléwnego Ksiggowego z funkcji
Czlonka Zarzadu.

7. Sprawy wniesione.

Ad 2.
Protokot nr 28/07/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 09.07.2018 r. zostal
cztonkom Rady Nadzorczej przestany za posrednictwem poczty e-mailowe;.

Do protokotu nie wniesiono uwag.



Rada Nadzorcza w gltosowaniu (12 ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) przyjeta
bez uwag protokol nr 28/07/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 09.07.2018 r.

Ad 3.
Pani Halina Pajgk Gtowny Ksiegowy Spoétdzielni przedstawita analiz¢ ekonomiczna,
ktorg opracowano na podstawie danych ksiggowych wg stanuna 30.06.2018 r.

Analiza kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych i uzytkowych

e stawka dla lokali mieszkalnych wyniosta 5,22 zt/m?,
e stawka dla lokali uzytkowych wyniosta 13,58 zt/m?.

Koszty eksploatacji podstawowej - lokale mieszkalne

Koszty eksploatacji podstawowej w pordwnaniu do planu rocznego wykonano

w 47,86 %.

Koszty utrzymaty si¢ w normie w stosunku do planu rocznego poza dwoma pozycjami.

- wpoz. ,,Utrzymanie czystosci budynkow” - przekroczenie wystapito z powodu zakupu
w I kwartale soli do utrzymania chodnikéw w nalezytym stanie w okresie zimowym

- w poz. ,.,Koszty konserwacji” - przekroczenie zwiazane jest z wigkszym zuzyciem
materiatow wykorzystanych do konserwacji, w szczegélnosci armatury grzewczej
w okresie zimowym.

Koszty lokali uzytkowych

Koszty lokali uzytkowych w poréwnaniu do planu rocznego wykonano w 48,67 %.

Koszty utrzymaly si¢ w normie w stosunku do planu rocznego poza pozycja ,,Energia
elektryczna”. Nieznaczne przekroczenie energii zwigzane jest z rozwigzywaniem umow
najmu lokali uzytkowych, bowiem do czasu ponownego podnajg¢cia lokalu za energie
obcigzana jest Spétdzielnia.

Dzwigi

Koszty eksploatacji dzwigdw wykonano w 44,37 % w stosunku do planu rocznego.
Stawka na dzwigi w przeliczeniu do metréw wyniosta 0,32 zl/m’ natomiast
w przeliczeniu na osoby wyniosta 8,61 zl.

Nieznaczne przekroczenie kosztow nastgpito w poz. ,,.Dozér staly” Pozycja ta w miare
uplywu czasu ulegnie zmianie i utrzyma si¢ w planowanej kwocie.

Zatacznik Nr 4 - Koszty Zarzadu

Koszty Zarzadu wykonano w 47,16 % w stosunku do planu rocznego. Wskazniki
procentowe poszczegolnych pozycji utrzymaly si¢ w normie w stosunku do planu
za wyjatkiem pozycji ,.Bezosobowy fundusz plac. Nieznaczne przekroczenie kosztow
wynika z kumulacji wyptaconych w I potroczu 2018 r. uméw dot. rozliczenia centralnego
ogrzewania za 2017 r, obslugi Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw, prezentacji bilansu.
Na koniec roku b.f.p. zamknie si¢ w planowanej kwocie.

Zatrudnienie i _funduszu plac

Osobowy fundusz ptac wykonano w 43,33 % w stosunku do planu rocznego, przy
wykonaniu zatrudnienia 95,19 %.

Bezosobowy fundusz ptac wykonano w 40,63 % w stosunku do planu rocznego.

Fundusz mistrzowski

Fundusz mistrzowski z grupy robotniczej wykonano w 78,50 % w stosunku do planu
rocznego. Przekroczenie wskaznika procentowego kosztéw zwigzane jest z pracami
zieleniarskimi, tj. sadzeniem krzewow i kwiatow w okresie wiosennym.
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Wyniki dziatalno$ci Spétdzielni
Wyniki dziatalnosci GZM przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

1/ lokale mieszkalne -526.966,00 z1
2/ dzwigi -2.974,00 zt
3/ centralne ogrzewanie -16.520.00 zt

Razem -546.460,00 zt
4/ pozytki (opodatkowane) +76.507.00 zt
Razem wynik na GZM -469.953,00 zt

Na pozostalej dziatalnosci osiggnigto wynik dodatni w kwocie 465.165,00 zt.
Uwzgledniajgc podatek Spétdzielnia uzyskata wynik ujemny w kwocie -139.698,00 z1.

Fundusz remontowy
Spoétdzielnia tworzy fundusze:

e Fundusz remontowy mienia Spotdzielni

- b.o. 1.939.481,86 zt
- wydatki 247. 437,95 zt
stan funduszu remontowego mienia Spoldzielni na dzien 30.06.2018 r.

wynosi +1.692.043,91 zi
e Fundusz remontowy na nieruchomosciach i lokali uzytkowych

b.o. +1.065.239,00 zt
naliczenia na fundusz:
- remonty 853.078,00 zt
- termomodernizacja 488.062,00 zt
- wymiana dzwigéw 122.513,00 zt
- odptatno$¢ za domofony i inne 216.218.00 zt

- zasilenie z funduszu mienia Spoétdzielni
wymiany wodomierzy radiowych
RAZEM 1.679.871,00 zt

wydatki poniesione w ramach funduszu:

- z tyt. remontow zasobéw mieszk. 603.545,00 zt
- z tyt. remontow lok. uzytkowych 21.395,00 zt
- ztyt. termomodernizacji zas. mieszk. 922,00 zt
- 7 tyt. wymiany-remontow dzwigéw 18.499.00 zt
- montaz domofonéw 9.470.00 zt

Razem 653.831,00 zt

Stan funduszu na nieruchomosciach i lokalach uzytkowych na dzien 30.06.2018 r.
wynosi  +2.091.279,00 zi.

Zaleglosci czynszowe

Zaleglosci czynszowe na 30.06.2018 r. wyniosty 766.288,00 zt, w tym:
M na lokalach mieszkalnych 656.865,00 z1,

M na lokalach uzytkowych ~ 109.423,00 zt.

W poréwnaniu do stanu na 31.03.2018 r. zaleglosci zmalaly z 4,21 % do 3,83 %, w tym
na lokalach mieszkalnych zmalaty z 4,49 % na 3,81 %, na lokalach uzytkowych wzrosly
722,48 % na 4,01%.

Poréwnujgc zadluzenia za 1 potrocze 2018r. z I potroczem 2017 r. nastagpit spadek
zadhuzen z 4,21 % na 3,83 % , na lokalach mieszkalnych z 4,51 % na 3,81 %, na lokalach
uzytkowych wystapil wzrost z 2,23 % na 4,01 %.

Liczba 0s6b zadtuzonych zmalata w porownaniu do roku ubiegtego z 1707 do 1573.



Windykacja zaleglo$ci czynszowych za 1 pélrocze 2018 r.

wystano:

e 422 upomnienia-ponaglenia, w zwigzku z zaleglosciami w  wysokosci
nieprzekraczajacej 3 miesigcznego naliczenia czynszu na kwote 369.820,92 zt,

e 303 upomnienia przedsadowe z zaleglosciami przekraczajacymi 3 miesieczne
naliczenia czynszu na kwote 547.306,66 zl,

® 10 upomnien przedkomorniczych na kwote 22.412,85 zl,

e 8 spraw skierowano do komornika, ktérych kwoty naleznosci glownych wyniosty
20.495,02 zt,

e 41 spraw oddano do Radcy Prawnego celem skierowania do Sadu, ktérych naleznosci
gtowne wyniosty 126.942,04 zt.

Pani Elzbieta Bochenek Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata,

ze Komisja Rewizyjna po zapoznaniu si¢ z analiza ekonomiczng za I pétrocze 2018 r.

stwierdzita, ze wskazniki kosztow sa korzystne 1 ksztaltuja si¢ ponizej

uplywu czasu. Biorgc pod uwage fakt wprowadzenia od 01.10.2018 r. podwyzki stawki

eksploatacyjnej mozna prognozowac, iz wynik na dziatalnosci Spotdzielni na koniec roku

bedzie dodatni. Ponadto Komisja zwrdcita uwage na wzrost zaleglosci czynszowych,

w zwigzku z czym w celu zwiekszenia dyscypliny przestrzegania termin6w wnoszenia

oplat czynszowych, wystgpita z wnioskiem o wprowadzenie od dnia 01.10.2018 r.

obowigzku naliczania odsetek i ich egzekwowania dla zaleglosci czynszowych powyze;j

dwdch miesigcy.

W zwigzku z powyzszym Komisja Rewizyjna wystgpita z n/wym. wnioskami:

- zatwierdzenia analizy ekonomicznej za I pétrocze 2018 r.

- zwolnienia premii uznaniowej do petnej wysokosci dla Cztonkéw Zarzadu,

- wprowadzenia od dnia 01.10.2018 r. obowiazku naliczania iich egzekwowania dla
zalegtosci czynszowych powyzej dwoch miesigcy.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 45/2018
Rada Nadzorcza w glosowaniu (12 glosow ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”)
zatwierdzita analize¢ ekonomiczng za [ poirocze 2018 r.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 46/2018
W zwigzku z zatwierdzeniem analizy ekonomicznej za I potrocze 2018 r. i pozytywna
opinig Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza w glosowaniu (12 gloséw ,,za”, 0 ,,przeciw”,
0 .,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita wyptat¢ premii uznaniowej za miesigce: kwiecien,
maj, czerwiec 2018 r. w wysokosci 50% wynagrodzenia dla:

® Prezesa Spotdzielni p. J6zefa Michury

e Wiceprezesa Spotdzielni p. Piotra Majaka

e Glownego Ksiegowego p. Haliny Pajgk
Wyplat nalezy dokona¢, po odliczeniu wyptaconych zaliczek.

Rada Nadzorcza po wystuchaniu wyjasnien Zarzadu Spoéldzielni podjeta uchwale
o naliczaniu odsetek od zalegtosci czynszowych od 01.01.2019 1.

Jednocze$nie zobowigzano Zarzad Spotdzielni do umieszczenia takiej informacji
w kwartalniku spétdzielczym oraz na stronie internetowe;.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 47/2018
Rada Nadzorcza, na wniosek Komisji Rewizyjnej w celu zwigkszenia dyscypliny
przestrzegania terminéw wnoszenia optat czynszowych w glosowaniu (12 glosow ,.za”,
0 ,.przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych sie”) zobowigzata Zarzad Spoldzielni do wprowadzenia
od dnia 01.01.2019 r. obowigzku naliczania odsetek i ich egzekwowania dla zaleglosci
czynszowych powyzej dwoch miesigey.




Ad 4.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoéidzielni o podjecie uchwaty
w sprawie korekty planu remontowego na 2018 r. Plan remontowy na 2018 r. uchwalg
Rady Nadzorczej zostal przyjety na kwote 3.024.000,00 zt, jednakze ze wzgledu na wzrost
cen materialow i roboczogodzin, a takze pilng potrzebe¢ wykonania dodatkowych prac,
koszt wykonania robot wzrost do kwoty 3.872.963,00 zi. Roéznica w wysokosci
848.963,00 zt zostanie pokryta z oszczednosci znajdujacych si¢ na koncie funduszu
remontowego.

Pan Grzegorz Kagkiel Przewodniczacy Komisji GZM poinformowal, ze Komisja zapoznata
sie z wykonaniem robot w pierwszym polroczu 2018 r., w tym z robotami
nieplanowanymi tzw. ,awaryjnymi” oraz z wyjasnieniami Zarzadu Spotdzielni w tym
temacie. Zwiekszenie kwoty planu remontowego spowodowane jest m. in. wzrostem
stawek rynkowych i materialow, co w efekcie podnosi wysoko$¢ kwot przyjetych
w przetargu, jak i rowniez trudnoscia w znalezieniu wykonawcow. Wplyw na zwigkszenie
kwoty planu ma réwniez koniecznos¢ wykonania dodatkowych prac.

Komisja GZM pozytywnie zaopiniowata wniosek Zarzadu i wnosi o przyjecie korekty
planu remontowego na 2018 r. w zakresie rzeczowo-finansowym o 848.963,00 zi.
W zwiazku z powyzszym kwota planu remontowego na 2018 r. po korekcie wynosi
3.872.963,00 zi.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 48/2018

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoétdzielni w glosowaniu
(12 gloséw ,za”, 0 ,przeciw”, 0 ,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita korekt¢ planu
remontowego na 2018 r. w zakresie rzeczowo-finansowym na kwote 3.872.963,00 z1.

Ad S.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu Spotdzielni o podjecie uchwaty
w sprawie wyrazenia zgody na wykup na wlasno$¢ n/wym. nieruchomosci gruntowych:

1. dzialki nr 235/15, obr. 23 o pow. 0,0798 ha

2. dzialki nr 235/17, obr. 23 o pow. 0,1150 ha

stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, a pozostajgcych w  wieczystym
uzytkowaniu S. M. ,,Centrum”, na ktorych posadowiony jest budynek Zautek Wilenski
5 - 7 za 2% warto$ci, zgodnie z obowiazujgca uchwata Rady Miasta Krakowa.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 49/2018
Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 109 ust.l pkt. 4 statutu Spoéldzielni,
po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoétdzielni w glosowaniu (12 glosow ,.za”,
0 ,,przeciw”, 0 ,wstrzymujacych si¢”) podjeta uchwate o wyrazeniu zgody na wykup na
wlasno$¢é n/wym. nieruchomosci gruntowych:

® dziatki nr 235/15, obr. 23 o pow. 0,0798 ha

e dzialki nr 235/17, obr. 23 o pow. 0,1150 ha

stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, a pozostajagcych w wieczystym
uzytkowaniu S. M. ,.Centrum”, na ktoérych posadowiony jest budynek Zautek Wilenski
5 - 7 w Krakowie za 2% wartosci, zgodnie z obowigzujaca uchwata Rady Miasta
Krakowa.

Warto$¢ w/wym. nieruchomosci ustalona zostanie w oparciu o operat szacunkowy.

Ad 6.
W zwiazku ze ztozeniem przez p. Haline Pajak z dniem 30.09.2018 r. wypowiedzenia
umowy o prace i rezygnacji z funkcji Cztonka Zarzadu, przeprowadzono glosowanie tajne.
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Rada Nadzorcza powotata Komisje¢ Skrutacyjng w sktadzie:
- Mariusz Kaniecki

- Wanda Rawska

- Monika Kaczmarczyk.

Komisja Skrutacyjna ukonstytuowata si¢ w skladzie:
® Przewodniczacy p. Wanda Rawska

e Czlonek p. Monika Kaczmarczyk

e (Czlonek p. Mariusz Kaniecki

Nastepnie przeprowadzono tajne glosowanie.

Pani Wanda Rawska Przewodniczagca Komisji Skrutacyjnej poinformowala,
ze w glosowaniu tajnym wzigto udzial 12 czlonkow Rady Nadzorczej, z czego oddano
11 glosow waznych.

- 10 glosow ,,za”

- 1 glos ,,przeciw”

Uchwala Rady Nadzorczej nr 50/2018

Rada Nadzorcza S. M. ,,Centrum” dzialajgc na podstawie art. 49 § 2  ustawy
z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 poz. 1560) oraz § 109 ust.
1 pkt. 19 statutu Spoétdzielni w wyniku tajnego gtosowania odwoluje Panig Haling
Pajgk - Glownego Ksiggowego z  funkcji Czlonka Zarzadu S. M. ,,Centrum”
z dniem 30.09.2018 r.

W glosowaniu tajnym oddano waznych 11 gltoséw, z czego:

® 7za przyjeciem uchwaly - 10 glosow
e za odrzuceniem uchwaty - 1 glos
e olosow wstrzymujacych - 0 glosow.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza przyjeta rezygnacje Pani Haliny Pajgk i wyrazila zgode
na rozwigzanie umowy o prace z dniem 30.09.2018 r. za porozumieniem stron.

Ad 7/1.
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z pismem (sprawa indywidualna — pismo lokatora)
MACY
L:fe%%sﬂ?“
Ad 772
Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z pismem (sprawa indywidualna — pismo lokatora)
“ACSA
?&%sﬁ‘“"
Ad 7/3
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ pismem  (sprawa indywidualna — pismo lcg(atora)
NEORME vilﬁ
NEDQSTE
Ad 7/4

Rada Nadzorcza zapoznala sie (sprawa indywidualna — pismo lokatorow)

/ MACIA
a



Ad 7/5
Rada Nadzorcza wyznaczyta n/wym. osoby do pelnienia dyzuréw Rady Nadzorczej:

e p. Leszek Knapik 03.09.2018 r.
e p. Witold Gaberle 01.10.2018 r.

Ustalono terminy posiedzen Rady Nadzorczej na najblizsze dwa miesiace, tj.:
® posiedzenia plenarne RN w dniach: 24.09.2018 r. 122.10.2018 r.
e posiedzenia prezydium RN w dniach: 10.09.2018 r. 1 08.10.2018 r.

Na tym posiedzenie zakonczono.

RADA NADZOT

) ZOR

Spétdzielnj MieszkaCZA
"CENTRUM”
W Krakowie

Protokotowatl: niowej




