PROTOKOL nr 23/02/18

z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej “9
S.M. ,,CENTRUM” w dniu 19.02.2018 r. \@
QO

Obecni:  T. Mysliborski,  G. Golab, K. Mamon, K. Glondys
E. Bochenek, G. Kakiel, M. Kaniecki, W. Rawska,
M. Kaczmarczyk. A. Bohdanowicz, J. Milej, P. Karcz.

Zaproszone osoby: J. Michura, P.Majak, H. Pajak.

Ad 1.

Pan Tomir Mysliborski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywital zebranych oraz
przedstawil porzadek obrad posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji Statutowo-Regulaminowej wystapil z wnioskiem o uzupetnienie
porzadku obrad o punkt: ,,Przyjecie projektu uchwaty na Walne Zgromadzenie w sprawie
zmian do statutu Spoéldzielni wynikajacych ze zmiany ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.”

Rada Nadzorcza w glosowaniu jednogtosnie (14 ,,za”, 0 ,przeciw”, 0, wstrzymujacych
si¢”) podjeta uchwate o uzupelnieniu porzadku obrad o punkt: ,Przyjecie projektu
uchwatly na Walne Zgromadzenie w sprawie zmian do statutu Spotdzielni wynikajacych
ze zmiany ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r.”
Punkt otrzymuje nr 7.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza w glosowaniu jednoglosnie (14 ,za”,
0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita n/wym. porzadek obrad posiedzenia
Rady Nadzorcze;j:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu nr 22/01/18 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w dniu
15.01.2018 r.

3. Zapoznanie si¢ ze schematem organizacyjnym, planem funduszu ptac i zatrudnienia
na 2018 r. oraz podjecie uchwaty w tym przedmiocie.

4. Zapoznanie si¢ z wnioskiem  Zarzadu w sprawie podwyzszenia wysokosci
niezaleznych oplat czynszowych z tytutu optat na rzecz Gminy oraz podjecie uchwaty
w tym przedmiocie.

5. Zatwierdzenie Regulaminu okreslajacego zasady parkowania oraz wydawania
identyfikatoréw uprawniajacych do parkowania.

6. Zapoznanie si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoldzielni w sprawie wyrazenia zgody
na wykup na wlasno$¢ dziatki nr 207 przy ul. Wilenskiej 24 w Krakowie.

7. Przyjecie projektu uchwaty na Walne Zgromadzenie w sprawie zmian do statutu
Spétdzielni wynikajacych ze zmiany ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
20.07.2017 r.

8. Sprawy wniesione.
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Ad 2
Protokét nr 22/01/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 15.01.2018 r. zostal
cztonkom Rady Nadzorczej przestany za posrednictwem poczty e-mailowe;j.
Do protokotu nie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza w glosowaniu (14 ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) przyjeta
bez uwag protokot nr 22/01/18 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 15.01.2018 r.

Ad3
Rada Nadzorcza zapoznata sie z wnioskiem Zarzadu dotyczacym zatwierdzenia na
2018 r. schematu organizacyjnego, planu zatrudnienia oraz planu funduszu ptac.

Plan zatrudnienia w poréwnaniu do ubiegltego roku nie ulegl zmianom i wynosi
50,75 etatow.

Wykonanie funduszu ptac za 2017 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

e osobowy fundusz ptac - 2.872.407,00 zt, tj.: 96,14 % w stosunku do planu rocznego,
e bezosobowy fundusz - 155.287,00 zt, tj.: 92,99 %  w stosunku do planu,

e fundusz mistrzowski - 10.000,00 zi, tj 100 % w stosunku do planu.

Fundusz ptac na 2018 r. zaplanowano na kwot¢ 3.261.800,00 zt, w tym:

e osobowy fundusz plac - do planu przyjeto kwote 3.089.800,00 zt. Do wyliczenia
osobowego funduszu plac na 2018 r. przyjeto kwoty przeliczone do planowanych
etatbw w poszczegdlnych grupach. Do tak wyliczonej kwoty doliczono wyrdéwnania
z tytutow zwyzki minimalnego wynagrodzenia, wyrOwnania stazu pracy, premii
bilansowej, optat zwigzanych z przynaleznoscia do Izby Inzynieréw oraz zmiany angazy
pracy, a takze wprowadzenie 5 % dodatku za utrudnienia dla gospodarzy domoéw
pracujacych w budynkach bez wind oraz przyznanie dodatku pracownikom Dziatu
Technicznego za uprawnienia budowlane.

e bezosobowy fundusz ptac - przyjeto kwote 172.000,00 zt. Do wyliczenia funduszu
przyjeto potrzeby poszczegdlnych dzialdéw do wykonania zadan w 2018 r.

Fundusz mistrzowski (interwencyjny) przyjeto kwote 10.000,00 zi.

Pani Elzbieta Bochenek Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata,
ze Komisja Rewizyjna pozytywnie zaopiniowata wniosek Zarzadu dotyczacy przyjecia na
2018 r. schematu organizacyjnego, planu zatrudnienia oraz funduszu ptac.

Ponadto Komisja zwrocita uwage, ze w schemacie organizacyjnym nastapita drobna
zmiana zwigzana z przejsciem na emerytur¢ pracownika z grupy ,,Eksploatacja robotnicy”,
w zwigzku z czym w tej grupie nastapito zmniejszenie etatow z 24 na 23 etaty.
Jednoczesnie do Dzialu Technicznego przyjeto pracownika umystowego, w zwigzku
z czym w grupie ,,Eksploatacja nierobotnicy” zwigkszylo si¢ zatrudnienie o 1 etat
(z 3 do 4), a ogblnie w grupie ,,Eksploatacja nierobotnicy” liczba etatow zwigkszyta sig¢
z11do 12.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 02/2018

Rada Nadzorcza w glosowaniu (14 glosow ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”)
zatwierdzita wykonanie funduszu plac za 2017 r. na kwotg 3.027.694,00 zt, w tym:

- osobowy fundusz ptac 2.872.407,00 zt

- bezosobowy fundusz ptac 155.287,00 zt

Ponadto Rada Nadzorcza zatwierdzila wykonanie funduszu mistrzowskiego za 2017 r.

na kwotg 10.000,00 zt.
G
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Uchwala Rady Nadzorczej nr 03/2018
Rada Nadzorcza w  glosowaniu (14 gloséw ,,za”, 0 ,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych
si¢”) zatwierdzita na 2018 r.:
e schemat organizacyjny,
e plan zatrudnienia 50,75 etatow,
w tym:
Administracja
- Zarzad 3
- Ksiggowos¢ 8
- Pracownicy samodzielni 4,75
tacznie 15,75 etatow
Eksploatacja umystowi

- pracownicy samodzielni 1

- Dzial Administracji 6

- Dziat Techniczny S
tacznie 12 etatow
Eksploatacja fizyczni

- Dziat Administracji 23

tacznie 23 etaty

Uchwala Rady Nadzorczej nr 04/2018

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 109 ust. 1 pkt. 2 statutu Spoldzielni
w  glosowaniu (14 gloséw ,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzila
fundusz ptac na 2018 r. na kwotg 3.261.800,00 zt, w tym:

e osobowy fundusz plac 3.089.800,00 zt

e bezosobowy fundusz ptac 172.000,00 zt

Fundusz mistrzowski (interwencyjny) przyjeto kwotg 10.000,00 zl.

Ad 4

Rada Nadzorcza zapoznata sie z wnioskami Zarzadu Spoidzielni o:

e podwyzszeniu od dnia 01.03.2018 r. wysokosci stawki czynszowej — niezaleznej
od Spotdzielni z tytutu optat na rzecz Gminy — indywidualnie dla kazdej nieruchomosci,
zgodnie z uchwatg Rady Miasta Krakowa,

e wprowadzeniu od 01.03.2018 r. do stawki czynszowej oplat za wieczyste uzytkowanie
niezabudowanych dzialek przynaleznych (drogi dojazdowe, parkingi, ciagi piesze, itp.)
indywidualnie dla kazdej nieruchomosci dla wszystkich mieszkan, zgodnie
z zataczonym wykazem.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 05/2018

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 109 ust. 1 pkt. 14 statutu Spoétdzielni
w  glosowaniu (13 glosow ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita
podwyzszenie od dnia 01.03.2018 r. stawki czynszowej z tytutu ,,Oplat na rzecz Gminy”
indywidualnie dla kazdej nieruchomosci, zgodnie z Uchwalg nr LXXXV/2090/17 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11.10.2017 r. i zalaczonym wykazem.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 06/2018

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 109 ust. 1 pkt. 14 statutu Spoéldzielni
na wniosek Zarzadu Spoétdzielni w glosowaniu (13 glosow ,,za”, 0 ,przeciw”,
0 ,,wstrzymujacych si¢”) podjeta uchwal¢ o wprowadzeniu od dnia 01.03.2018 r.
do stawki czynszowej oplaty za wieczyste uzytkowanie dzialek niezabudowanych,
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przynaleznych indywidualnie dla poszczegélnych nieruchomosei (parkingi, drogi
dojazdowe, ciagi piesze, itp.), zgodnie z zataczonym wykazem.
Wysokosci optat zostaly ustalone na podstawie decyzji UMK Wydziat Skarbu Miasta
GS 0931271.1.12.2000/FM - (wg art. 71 ust. 4 i art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 21.08.1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016, poz. 2147 z p6ézniejszymi zmianami) oraz
wyrokow Kolegium Odwolawczego).

Ad S

Pan Krzysztof Glondys Przewodniczacy Komisji  Statutowo-Regulaminowe;

poinformowal, ze Komisja pozytywnie zaopiniowala Regularmn okres$lajacy zasady

parkowania pojazdéw oraz wydawania identyfikatoréw uprawniajacych do parkowania.

Nowoscia jest wprowadzenie n/wym. zasad:

e najedno mieszkanie moze by¢ wydany jeden identyfikator,

e identyfikator wydawany jest na czas okreslony tj. na 5 lat.

e identyfikator moze by¢ wydany osobom, ktore nie zalegaja z optatami czynszowymi
za lokal.

Prezes Spoldzielni zwrécit uwage, iz na wniosek wigkszosci mieszkaficow danej
nieruchomosci na identyfikatorze moze dodatkowo by¢ umieszczony numer rejestracyjny
pojazdu. Takie pismo juz otrzymalismy od mieszkaficow budynku Mata 1-3.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 07/2018

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 109 ust. 1 pkt. 38 statutu Spétdzielni
w  glosowaniu (14 gloséw ,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita
Regulamin okreslajacy zasady parkowania pojazdow oraz wydawania identyfikatorow
uprawniajacych do parkowania.

Jednocze$nie Rada Nadzorcza uchylita Regulamin okreslajacy zasady parkowania

pojazdami i wydawania identyfikatorow zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu
22.04.2013 r.

Ad 6.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoétdzielni w sprawie =~ wyrazenia
zgody na wykup prawa wieczystego uzytkowania na wilasno$¢ nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatka nr 207 o pow. 2090 m® , obreb 23 przy ul. Wilenskiej 24,
stanowiacej wilasno$¢ Gminy Krakoéw, a pozostajacej w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni oraz osob fizycznych — whascicieli lokali wyodrgbnionych.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 08/2018

Rada Nadzorcza, dzialajac na podstawie § 109 ust. 1 pkt. 4 statutu Spoidzielni
po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Zarzadu Spoétdzielni w glosowaniu (14 gloséw ,,za”,
0 glosow ,przeciw”, 0 glosow ,wstrzymujacych si¢”) podjeta uchwate o wyrazeniu
zgody na wykup nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 207 o pow.
2090 m?, obreb 23, jednostka ewidencyjna Srodmiescie potozonej przy ul. Wilenskiej 24
w Krakow1e stanowigcej wiasno$¢ Gminy Krakéw, a pozostajacej w wieczystym
uzytkowaniu Spotdzielni oraz osob fizycznych — wiascicieli lokali wyodrgbnionych.
Warto$¢ w/wym. nieruchomosci ustalona zostanie w oparciu o operat szacunkowy.

ﬁ
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Ad 7.
Pan  Krzysztof Glondys Przewodniczacy Komisji — Statutowo-Regulaminowe;j
poinformowal, ze w zwiazku z nowelizacja z dnia 20.07.2017 r. ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, konieczne byto dostosowanie statutu do obowigzujacych przepisow.

Poprawki do statutu wynikajace ze zmiany ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
zostaly  przygotowane przez Zarzad Spoéldzielni i zaakceptowane przez Komisje
Statutowo-Regulaminowa.

Ustawa wnosi wiele zmian, zwlaszcza dotyczacych statusu czlonkostwa. Obecnie
czlonkostwo w spéidzielni powstaje z mocy prawa i moze by¢ zwiazane tylko
z posiadaniem prawa do lokalu. Nie ma réwniez obowiazku sktadania deklaracji
cztonkowskiej oraz wnoszenia wpisowego.

Poprawki do statutu zostang poddane pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu
w biezacym roku.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 9/2018

Rada Nadzorcza w glosowaniu (14 glosow ,za”, 0 glosow ,przeciw”, 0 glosow
»wstrzymujacych si¢”) przyjeta projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia na Walnym
Zgromadzeniu w biezacym roku poprawek do statutu, wynikajacych z ustawy z dnia
20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze.

Ad 8/1

NFORMACJA

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismami: (sprawa indywidualna — pismo lokatoaﬁggsmpr\y\
. INFORMACJA
Uchwala Rady Nadzorczej nr 10/2018 NIEDOSTEPNA

Ad 8/2

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ ze sprawg przedluzenia terminu do dnia 31.12.2019 r.
zakonczenia robdt zwigzanych w wymiang licznikéw zimnej wody w budynkach
nalezacych do zasobow Spotdzielni.

Prezes wyjasnil, ze prace zwigzane z wymiang licznikoéw zimnej wody zostaly rozpoczete
w ubiegtym roku. Okazalo si¢, ze procedura zaktadania licznikéw z modutem radiowym
w mieszkaniach jest specyficzna i zmudna, a termin montazu czesto jest wydtuzany przez
samych lokatorow.

Pan Grzegorz Golab potwierdzil, ze prace te przeciagane sa przez samych lokatorow,
ponadto czgsto zawory wody znajdujg si¢ w piwnicach lokatorow, w zwiazku z czym
wydluza si¢ termin zamknigcia wody na budynku.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 11/2018

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z pismem Firmy ,,EG” oraz z wnioskiem Zarzadu
Spotdzielni w glosowaniu (14 glosow ,.za”, 0 gloséw ,,przeciw”, 0 glos ,,wstrzymujacy
si¢”’) wyrazita zgod¢ na przedtuzenie terminu do dnia 31.12.2019 r. zakonczenia robot
zwigzanych z wymiang lub montazem licznikéw zimnej wody w mieszkaniach budynkéw

znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni.



Ad 8/3

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem (sprawa indywidualna — pismo lokatora)
NF()R)‘ACJ'A
‘;ugnosTEPM

Ad 8/4

Pan Grzegorz Golab poruszyl sprawe zawordw, ktore znajdujg si¢ w prywatnych
piwnicach lokatoréw, w zwiazku z czym czgsto utrudniony jest do nich dostgp. Sprawa
jest powazna w przypadku awarii i okazata si¢ ucigzliwa podczas montowania wodomierzy
w mieszkaniach, kiedy podczas prac tego typu trzeba zamkna¢ wodg w pionie.

Pani Wanda Rawska stwierdzila, ze wyprowadzanie zaworéw na zewnatrz jest sprawg
ryzykowna, z uwagi na nieograniczony do nich dostep 0s6b postronnych.
Prezes odpowiedzial, ze Zarzad widzi ten problem, ale wyprowadzenie zaworow na
zewnatrz piwnic jest sprawg bardzo kosztowna. Nie mniej jednak Zarzad zleci
przygotowywanie wykazu budynkéw, w ktorych taka sytuacja wystgpuje.

Ad 8/5

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem Komisji Rewizyjnej w sprawie przyznania
od dnia 01.02.2018 r. n/wym. czlonkom Zarzadu limitow kilometrow za wykorzystywanie
samochodéw prywatnych do celow stuzbowych:

- p. inz. Jozef Michura Prezes Zarzadu 500 km/miesigcznie

- p. mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu 600 km/miesig¢cznie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zwrdcili uwage, iz dla miasta Krakowa ustalony jest gorny
limit 700 km miesiecznie. Obowiazujaca stawka 0,8358 zI za 1 km jest niska i nie
rekompensuje poniesionych kosztow. Ponadto zasoby naszej Spotdzielni znajduja sig
w réznych czesciach Krakowa, w zwiazku z czym czas dojazdu do poszczegdlnych
budynkow jest znacznie wydtuzony.

Z tego powodu p. Witold Gaberle zaproponowat przyznanie dla obu prezesow gornego
limitu 700 km miesiecznie, co uzyskato poparcie czgsci Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat wniosek Pana Witolda Gaberle pod glosowanie
w pierwszej kolejnoscei, jako dalej idacy.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 12/2018

Rada Nadzorcza w glosowaniu wigkszoscig gtosow (7 glosow ,,za”, 5 glosow »przeciw”,
1 glos ,wstrzymujacy si¢”) podjeta uchwale o przyznaniu od dnia 01.02.2018 r.
limitow kilometréw za wykorzystywanie samochodéw prywatnych do celéw stuzbowych
n/wym. cztonkom Zarzadu:

- Panu inz. J6zefowi Michurrze Prezesowi Zarzadu 700 km/miesigcznie

- Panu mgr Piotrowi Majak Wiceprezesowi Zarzadu 700 km/miesigcznie.

Ryczalty nalezy oblicza¢ zgodnie z obowiazujaca urzedowa stawka tj: 0,8358 z¥/km.

Z uwagi na fakt, ze wniosek p. Witolda Gaberle uzyskal wigkszo$¢ gloséw i zostal
przyjety, odstapiono od glosowania wniosku Komisji Rewizyjnej.
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Ad 8/6

Czlonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ z opiniag mec. Tomasza Fidzinskiego

w sprawie liczebnosci sktadu Rady Nadzorczej 1 dziatlaniami zmierzajacymi do

wykonania wezwania Sadu.

,Postanowieniem z dnia 23.05.2017 r. Sad Rejestrowy dokonat wpisu rejestrujacego nowa

tre$¢ statutu Spoldzielni, ktory w § 106 wskazuje, iz Rada Nadzorcza sktada sig¢

z 13 cztonkéw. Sad poinformowal réwniez, jest konieczne jest doprowadzenie Rady

Nadzorczej do statutowej liczby 13 0s6b wobec ujawnionych w rejestrze 15 cztonkow.

W zwigzku z powyzszym nalezaloby podja¢ jedno z trzech ponizszych dziatan

zmierzajacych do wykonania wezwania Sadu:

1. zmiang statutu 1 wprowadzenie zapisu, ze Rada Nadzorcza sklada si¢
z 13 do 14 cztonkéw,

2. wybor nowej Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, po skréceniu
kadencji wobec ztozZenia przez jej czlonkow rezygnacji,

3. ,,doczekanie” do konca kadencji obecnej Rady, informujac jednoczesnie Sad, iz Walne
Zgromadzenie podjelo uchwate akceptujaca obecny stan rzeczy do czasu nowych
wyboréw. Zmierzatoby to do wskazania, ze obecna Rada dziata w skladzie ustalonym
podczas wyboréw ja powotujacych i na okreslong 3-letnig kadencjg, po uptywie ktorej
Spoétdzielnia niezwlocznie dostosuje sktad Rady do obowiazujacych zapiséw statutu,
przyjmujac, ze zapis o 13 osobowym skladzie Rady obowigzywa¢ bedzie od nowych
wyboréw”.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z opinig mec. Tomasza Fidzinskiego zobowigzata
Zarzad Spétdzielni do przygotowania  projektu uchwaty na Walne Zgromadzenie
w sprawie liczebnosci sktadu Rady Nadzorczej, zgodnie z opcja trzecia.

Ustalono terminy posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej na najblizsze trzy miesiace,
tj: 23.04.2018 r., 21.05.2018 r.)A‘8.06.2018 I.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokotowala:

Sekretarz
Rady Nadzorczej

SAMODZIELNY SPECJALISTA

ds. Orggnizacji 1 Zarzgdzania

Danluita Pawzo




