SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej S. M. ,,Budynki Rozproszone”
z dzialalnos$ci w roku 2016.

Szanowni Czionkowie Spotdzielni!

Rada Nadzorcza realizujac statutowy obowiazek § 102 ust. 1 pkt. 2)
przedstawia roczne sprawozdanie z dziatalnosci w 2016 r.

Rada Nadzorcza S.M. ,,Budynki Rozproszone” jest ustawowym organem
Spotdzielni sprawujacym nadzor i kontrolg nad catoksztattem dziatalnosci
Spotdzielni. Uprawnienia i obowiazki Rady Nadzorczej okreslaja
postanowienia ustawy Prawo spoidzielcze i ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze statut Spétdzielni.

W 2016 r. uptyneta kadencja dotychczas urzedujacej Rady Nadzorczej,
ktéra do dnia Walnego Zgromadzenia tj.: do 17 czerwca 2016 r. dzialata
w sktadzie:

1. Lesniak Jan Przewodniczacy RN

2. Matzka Krzysztof Zastepca Przewodniczacego RN
3. Gotlab Grzegorz Zastegpca Przewodniczacego RN
4. Cieslik-Sapiejka Teresa Sekretarz RN

5. Haligowski Kazimierz Przew. Komisji GZM

6. Kojzar Tadeusz Przew. Komisji Rewizyjne]

7. Lukasik Kazimierz Przew.Komisji Mieszkaniowe]
8. Bochenek Elzbieta Cztonek RN

9. Chachurski Jerzy Cztonek RN

10. Mamon Kazimierz Cztonek RN

11. Mancewicz Wiestaw Cztonek RN

12. Paszcza Jan Cztonek RN

13. Stasitowicz Janina Cztonek RN

14. Wierzbicki Eugeniusz Czitonek RN

Rada Nadzorcza do dnia 17.06.2016 r. pracowata w czternastoosobowym
sktadzie, poniewaz jeden z czlonkéw zmart i tym samym zostal wykreslony
z rejestru cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budynki Rozproszone”.
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Podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 17.06.2016 r. Czlonkowie Spétdzielni
dokonali wyboru 15 cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje¢ 2016-2019.

Na posiedzeniach Rady w dniach: 22.06.2016 r. i 04.07.2016 r. Rada
ukonstytuowata si¢ i dziata w sktadzie:

1 Mysliborski Tomir Przewodniczacy RN
2 Mamon Kazimierz Zastepca Przewodniczacego RN
3 Gotab Grzegorz Zastepca Przewodniczacego RN
4. Gaberle Witold Sekretarz RN
5 Bochenek Elzbieta Przew. Komisji Rewizyjne;j
6 Wolnicka-Szczerba Przew. Komisji GZM
Karolina
7. Kaczmarczyk Monika Przew. Komisji Mieszkaniowe]
8. Glondys Krzysztof Przew. Komisji  Statutowo-
Regulaminowej
9. Kakiel Grzegorz Cztonek RN
10. Kaniecki Mariusz Cztonek RN
11. Knapik Leszek Czitonek RN
12. Milej Jerzy Cztonek RN
13. Rawska Wanda Cztonek RN
14. Karcz Pawet Cztonek RN

13 Bohdanowicz Alicja Cztonek RN

Pierwszymi  decyzjami, ktére musiata podja¢ nowo wybrana Rada
Nadzorcza byt wybor nowego sktadu cztonkéw Zarzadu, bowiem dwie osoby,
ktére pehily dotychczas funkcje Czlonka Zarzadu ztozyty wypowiedzenia
o prace oraz rezygnacje z funkcji Czlonkéw Zarzadu. Wyboru nowych
cztonkéw Zarzadu dokonano na posiedzeniu w dniu 29.08.2016 r., a decyzjq
Sadu Rejonowego Krakéw-Srodmiescie Wydziat XI Gospodarczy KRS z dnia
20.09.2016 r.: nowy zarzad zostal wpisany do rejestru, tym samym uzyskujac
prawo do reprezentowania Spétdzielni.

Rada Nadzorcza realizowata swoje zadania statutowe poprzez posiedzenia
plenarne, prace komisji oraz czynnosci kontrolno-nadzorcze.
W 2016 r. Rada Nadzorcza odbyla 14 posiedzen plenarnych, podejmujac
76  uchwal. W posiedzeniach Rady na zaproszenie Przewodniczacego
uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spoldzielni.
Decyzje plenum Rady Nadzorczej poprzedzane byly pracami komisji Rady.
W 2016 r. dziataly Komisje: Rewizyjna, GZM i Mieszkaniowa. Od drugie]
potowy 2016 r. dzialata takze Komisja Statutowo-Regulaminowa.
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W 2016 r. odbyto si¢ posiedzen:

Komisji Rewizyjnej — 10

Przedmiotem posiedzen Komisji Rewizyjnej byly m.in. n/wym. sprawy:
zaopiniowanie planu finansowego Spotdzielni, analiza  struktury
organizacyjnej, planu zatrudnienia i funduszu ptac na 2016 r., kwartalne
analizy ekonomiczne, analiza zaleglosci czynszowych i ich windykacji,
skuteczno$ci dziatan prawnych i komorniczych kontrola indywidualnego
systemu rozliczania centralnego ogrzewania, ocena realizacji wnioskow
i uchwat Rady Nadzorczej oraz Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, nadzor
i udzial w rocznej inwentaryzacji sktadnikow majatkowych Spoétdzielni.
Komisji GZM — 8

Przedmiotem obrad Komisji GZM byly m.in. n/wym. sprawy: analiza
wykonania planu remontowego za 2015 r. oraz opinia planu remontowego
na 2016 r., w tym analiza rodzaju robot wynikajacych z potrzeb,
rozpatrywano takze pisma czlonkéw Spoétdzielni w sprawie rozliczenia
centralnego ogrzewania za 2015 r. Czlonkowie Komisji GZM uczestniczyli
w przetargu dotyczacym wybrania wiasciwych firm, gwarantujacych jakos¢
robot remontowych.

Komisji Mieszkaniowej — 6

Przedmiotem posiedzen Komisji Mieszkaniowej bylo m.in. opiniowanie
wnioskéw Zarzadu w sprawie wykreslenia z Rejestru Cztonkéw Spoétdzielni
Czionkéw Spoétdzielni posiadajacych zalegltosci czynszowe, a takze tych
Spotdzielni oséb, ktére nie dopeity procedur po zbyciu mieszkania.
Komisji Statutowo-Regulaminowej — 6

Glownym celem Komisji bylo opracowanie statutu Spotdzielni, ktory
odzwierciedlatby aktualny stan prawny w dziedzinie spétdzielczosci
mieszkaniowej.

Praca Rady Nadzorczej przebiegata zgodnie z uchwalonym planem pracy na
2016 r. poszerzanym i uzupetnianym o sprawy wplywajace do Rady oraz
wynikajace z potrzeb biezacych.

Priorytetowymi zagadnieniami, ktorymi Rada po$wiecita najwigcej uwagi byly:

analiza osiaganych przez Spétdzielni¢ wynikéw finansowych,

ptynnos¢ finansowa Spoétdzielni,

sytuacja ekonomiczna Spoldzielni, a w szczeg6lnosci  biezace
monitorowanie dziatalnosci Zarzadu w zakresie windykacji naleznosci,
realizacja planu finansowego i remontowego.

Jak co roku Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu zatwierdzita
na 2016 r.:

e schemat organizacyjny Spotdzielni,



plan zatrudnienia Spoétdzielni,
plan osobowego i bezosobowego funduszu ptac,
plan finansowy Spoétdzielni,
plan remontowy
oraz za 2015 r.:
e wykonanie planu remontowego .
e analize ekonomiczng za 2015 r.
e opinie biegtego rewidenta i raport z badania sprawozdania finansowego.

W 2016 r. przeprowadzono pelna lustracje dziatalnosci Spotdzielni za lata
2013-2015. Protokét byt szeroko omawiany na  posiedzeniu w dniu
13.06.2016 r. Lustracja nie wykazata uchybien w dziatalno$ci Spétdzielni

Réwniez zgodnie z opiniag Bieglego Rewidenta sytuacja majatkowa
i finansowa Spotdzielni oraz podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe
pozwalaja na stwierdzenie, ze sytuacja finansowa jest korzystna, a kontynuacja
dziatalno$ci Spotdzielni nie jest zagrozona.

W ramach funkcji nadzoru Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym
przeprowadzita oceny:
e przygotowanych przez Zarzad  Spotdzielni kwartalnych  analiz
ekonomicznych oraz informacji o wynikach ekonomiczno-finansowych
w odniesieniu do planu oraz wynikow z lat ubiegtych,
e windykacji zalegtosci czynszowych,
e realizacji planu remontowego,
e realizacji przez Zarzad uchwat i zalecen Rady Nadzorczej.

Sprawy cztonkowskie byly przez Rade Nadzorcza wnikliwie analizowane
i kazdorazowa decyzja o wykresleniu z rejestru czlonkéw Spoéldzielni
poprzedzana byta szczegélowym zbadaniem sprawy. W szesciu przypadkach
Rada Nadzorcza podjeta uchwaly o wykresleniu z rejestru czlonkow
Spotdzielni 0sob, ktére nie dopetnity procedur po zbyciu mieszkania.
Szczegdtowej analizie byly poddawane zaleglosci czynszowe. Zadhluzenia
w 2016 r. utrzymywaty si¢ na podobnym poziomie jak w latach poprzednich,
zardwno na lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych.

Rada Nadzorcza rozpatrywala pisma w sprawach zgtaszanych przez
Cztonkdéw Spéldzielni. Osoby zainteresowane informowane byly pisemnie
o podjetych decyzjach.

Na wniosek Zarzadu Spotdzielni wyrazono zgode na wykup
nieruchomosci gruntowych — przy ul. Starowislnej 30-30A oraz przy

ul. Gdanskiej 29. //)



Na przestrzeni roku zatwierdzono Regulamin udostgpniania dokumentow
cztonkom Spotdzielni oraz przyjeto Aneks do Regulaminu indywidualnego
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w budynkach Spotdzielni.

Rada, na wniosek Zarzadu Spoéidzielni, podjeta uchwate o zwigkszeniu
od 01.05.2016 r. wysokosci stawki czynszowe] za dzwigi osobowe z kwoty
7,30 zt/os/mies. do kwoty 8,30 zt/os./mies., z uwagi na utrzymujacy si¢ wynik
ujemny od wielu lat.

W listopadzie podjeto uchwate o wyborze najkorzystniejszej oferty
na badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2016 r. Wybrano oferte
ztozong przez Matopolski Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
z siedzibg w Tarnowie.

W kazdy pierwszy poniedziatek miesigca przedstawiciele Rady Nadzorcze]
pehili dyzury, ktorych celem bylo wystuchanie uwag i wnioskow cztonkow
Spotdzielni.

Dziekujemy wszystkim cztonkom Spotdzielni za wspolpracg 1 zgtaszane

uwagi oraz Zarzadowi za $cistg i owocna wspoétprace dla dobra cztonk6w naszej
Spotdzielni.

Krakow, dnia 24.04.2017 r.

RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowej
"BUDYNKI ROZPROSZONE"

w Krakowie

Przewodni acy
RWCZ@'
inz. Tomir Mysliborski



