PROTOKOEL nr 05/11/16

7 posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
S.M. ,.Budynki Rozproszone™ w dniu 26.09.2016 1.

Obecni: T. Myéliborski, G. Gotab. K. Mamon. W. Gaberle, E. Bochenek,
K. Wolnicka-Szczerba, K. Glondys, P. Karcz, G. Kakiel, L. Knapik,
J. Milej, W.Rawska, M. Kaczmarczyk, M. Kaniecki.

Nieobecni: A. Bohdanowicz

Zaproszone osoby: J. Michura, H. Pajak — Cztonkowie Zarzadu.

Ad 1.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywital zebranych oraz przedstawil porzadek obrad
posiedzenia, do ktdrego nie wniesiono uwag.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza w glosowaniu jednoglosnie (14 ..za”, 0 .przeciw”,
0 ..wstrzymujacych si¢”) zatwierdzita n/wym. porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej:
1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokoléw z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej:

e 1nr03/09/16 w dniu 29.08.2016 r.
e nr04/10/16 w dniu 05.09.2016 1.

3. Zapoznanie si¢ z listem polustracyjnym oraz z wnioskami Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP, w zwiazku z przeprowadzong lustracja Spotdzielni za
lata 2013-2015. Podjecie uchwaly w tym przedmiocie.

4. Omodwienie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spotdzielni w dniu 17.06.2016 1, po ich weryfikacji przez Zarzad Spotdzielni.

Ad 2.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za posrednictwem poczty e-mailowej otrzymali (celem
zapoznania si¢) protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej: nr 03/09/16 w dniu 29.08.2016 r.
i nr04/10/16 w dniu 05.09.2016 1.

Przyjecie protokotu nr 03/09/16 w dniu 29.08.201 6r.

W nawiazaniu do w/wym. protokotu Pani Karolina Wolnicka-Szczerba zwrocita si¢ do
Zarzadu Spoldzielni o przedstawienie opinii prawnej W sprawie oceny prawidtowosci
wyboru Czlonkéw Zarzadu w $wietle przepisow § 122 ust. 1 obowigzujacego statutu
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza w glosowaniu jednoglosnie (14 ..za”, 0 ,przeciw”, 0 Lwstrzymujgeych
si¢”) przyjeta bez uwag protokot nr 03/09/16 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
29.08.2016 1.
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Przyjecie protokotu nr 04/10/16 w dniu 05.09.2016 r.
W nawigzaniu do w/wym. protokotu Pani Wanda Rawska zwrécila si¢ o uzupehienie
protokotu, w zwigzku z pominigciem Jej wniosku o tresci: ,,\W przysztosci nadzwyczajne
posiedzenia Rady Nadzorczej nalezy zwolywa¢ tylko w sprawach bardzo pilnych
1 waznych.”
Rada Nadzorcza w glosowaniu wigkszoscia glosow (13 ,za”, 0 przeciw”,
1 ,wstrzymujgcy si¢”) przyjeta protokot nr 04/10/16 z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 05.09.2016 r. z uwagg wniesiong przez p. Wande Rawska.

Ad 3.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za posrednictwem poczty e-mailowej otrzymali list
polustracyjny wraz z wnioskami opracowanymi przez Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych RP.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowata, ze Komisja Rewizyjna na posiedzeniu

w dniu 19.09.2016 r. dokonala analizy wnioskow z lustracji i stwierdzila, ze:

e wniosek nr 1 — dotyczy dostosowania statutu Spdéldzielni do obowigzujacych
spoldzielnie mieszkaniowe przepisow prawa — zgodnie z uchwalg Walnego
Zgromadzenia z dnia 17.06.2016 r. Zarzad Spoldzielni do dnia 01.04.2017 r.
zobowiazany jest zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie i przedstawi¢ do
zatwierdzenia nowy statut.

e wniosek nr 2 — dotyczy amalizy i aktualizacji norm wewne¢trznych o charakterze
regulaminowym — wniosek do wykonania po zatwierdzeniu statutu

e wniosek nr 3 — dotyczy usunigcia mankamentéw w technicznym utrzymaniu zasobéw
wykazanych z trakcie wizualnego ogladu nieruchomosci — w trakcie wykonywania.

e wniosek nr 4 — dotyczy ustalania stawki oplat eksploatacyjnych odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci i dostosowaé¢ ich wysokos¢ zgodnie z Art. 4 usm do wyniku
finansowego uzyskiwanego przez danj nieruchomosé — kontrowersyjny wniosek, ktory
bedzie analizowany. Przychody i koszty ksztaltujq si¢ bardzo roznie na poszczegdlnych
budynkach, ewidencja kosztow prowadzona jest dla kazdego budynku oddzielnie.

e wniosek nr 5 — dotyczy zintensyfikowania przewidzianych prawem dzialan w celu
poprawy skuteczno$ci windykacji oplat za uzywanie lokali — do realizacji an biezaco.

e wniosek nr 6 — dotyczy pisemnego wskazania 0s6b upowaznionych do dokonywania
wpisow w ksigzkach obiektéw budowlanych — wykonany. Zarzad podjgl w tej sprawie
uchwale nr 2/4 w dniu 09.08.2016 r.

Prezes Spoldzielni wyjasnil, ze w wigkszosci przypadkow nasze nieruchomosci sg
jednobudynkowe, w kilku przypadkach ~ mamy nieruchomosci wielobudynkowe -
dwu lub trzybudynkowe. Specyficznym i jedynym przypadkiem jest nieruchomosé
w sklad, ktorej wehodza budynki: Zytnia 15, 17, Wisniowa 14, 16, 18, 20. W najblizszym
czasie Zarzad Spoldzielni zleci opracowanie ekspertyzy w zakresie mozliwosci podziatu tej
nieruchomosci na budynki.

Zarzad Spoldzielni wykorzystuje wszystkie dostgpne s$rodki prawne w celu $ciagania
zaleglosci czynszowych. Mozna jeszcze wznowi¢ wspolprace z Krajowym Rejestrem
Dtugdw, ale nie przynosilo to oczekiwanych rezultatow.

Whnioski nr 3 i nr 6 — wykonane.

Wniosek nr 4 — ustalenie stawki oplat eksploatacyjnych odrg¢bnie dla kazdej
nieruchomosci zdaniem Prezesa Spoldzielni budzi najwigcej kontrowersji, bowiem
wprowadzenie tej zasady niszczy ideg spoldzielczosci. Spotdzielnie bronig si¢ przed takim
rozwiazaniem.
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Spoldzielnia nie osigga zyskow, dziatalnos¢ zamyka si¢ wynikiem .0”. We
wspolnotach nieruchomos¢ musi utrzymywac si¢ sama, a dochody nieruchomosci musza by¢é
zrownowazone z potrzebami.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 61/2016

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z listem polustracyjnym Zwiazku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych RP  z lustracji Spoldzielni za lata 2013-2015 w glosowaniu
jednogtosnie (14 glosow ,,za”, 0 .przeciw”, 0 .wstrzymujacych si¢”) kieruje wnioski do
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni celem ich przyjecia.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza wnioskuje do Zarzadu Spoldzielni o realizacje wnioskow
polustracyjnych.

Ad 4.

Czlonkowie Komisji GZM za posrednictwem poczty e-mailowej otrzymali tabelaryczne
zestawienie sposobu realizacji wnioskow zlozonych na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni
w dniu 17.06.2016 1. '

Prezes Spotdzielni poinformowal, ze jest to pierwsza weryfikacja wnioskéw dokonana
przez Zarzad Spoétdzielni.

Nastgpna weryfikacja zostanie dokonana po jesiennym przegladzie technicznym zasobow
Spoldzielni. Jedynym czynnikiem ograniczajacym wykonanie niektéorych wnioskow
w zakresie remontow sg srodki finansowe, jakimi Spoéldzielnia dysponuje w ramach
funduszu remontowego.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 62/2016

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z opracowang przez Zarzad Spoldzielni wstepng
realizacja ~ wnioskow zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu 17.06.2016 .
w glosowaniu jednoglosnie (14 glosow .,za”, 0 gloséw przeciw”, 0 glosow
~wstrzymujaeych si¢””) nie wniosta uwag.

Ad 5/1 neroRMACC
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z kolejnym pismem z dnia 25.08.2016 r. NIEDO '

w sprawie rozliczenia zuzycia kosztow centralnego ogrzewania za 2015 r., z wyjasnieniami
Zarzadu Spoldzielni oraz z opinig Komisji GZM.

Komisja GZM uznata, iz stanowisko Zarzadu Spoldzielni jest prawidtowe.

Do zainteresowanej zostanie wystosowana odpowiedz.

Ad 5/2 o . INF()R_MACJA
Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z pismem 25.07.2016 . p. NIEDOSTEPNA

z wyjasnieniami Zarzadu Spotdzielni oraz z opinig Komisji GZM.

Do zainteresowanej zostanie wystosowana odpowiedz.
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Ad 5/3 INFORMACJA
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem z dnia 14.07.2016 1. NIEDOSTEPNA

Komisja Mieszkaniowa po zapoznaniu si¢ ze sprawa wnioskuje o wymiane okna w lokalu
uzytkowym jeszcze w tym roku.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej popart wniosek Komisji Mieszkaniowej i poddat go pod
glosowanie.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 63/2016
Rada Na@zqrcza po "z‘apo.znaniu :Sif;_ z pismem z dn.ia.l 4.07.201§ . mig,goSTEPNA

oraz z opinig Komisji Mieszkaniowej w glosowaniu jednoglosnie (14 gpfoséw »za', 0 glosow
wprzeciw”, 0 gloséw ., wstrzymujacych si¢”) wyrazita zgod¢ na wymiang w biezacym roku
okna w lokalu przy ul. Brogi 9-13.

Ad 5/4 INFORMACIA

Rada Nadzorcza zapoznata sie z pismem z dnia 14.09.2016 r. NIEDOSTEPNA

w sprawie wymiany grzejnika rurowego w kuchni w/wym. mieszkania oraz z informacja
Dziatu Technicznego.

Przewodniczacy Rady zwrocil si¢ do Zarzadu Spoldzielni o jak najszybsze zalatwienie tej
sprawy.

Ad 5/5

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal. ze w budynku przy ul. Lublanskiej 16
klatka IITi IV nie ma ciagu, w zwiazku z czym zwrdcil sie do Zarzadu Spoétdzielni

0 zlecenie sprawdzenia przewodow kominowych i spalinowych.

Pani Monika Kaczmarczyk zwrocita uwagg. ze nickiedy kominiarze wykonujac kontrole nie
wchodzg nawet do mieszkan.

Prezes poinformowal, ze w tej sprawie przeprowadzi rozmowy.

Ad 5/6

Rada Nadzorcza wyznaczyta n/wym. osoby do petnienia dyzuréw Rady Nadzorczej:
e p. Witold Gaberle 03.10.2016r.
e p. Karolina Wolnicka-Szczerba 07.11.2016°1,
e p. Krzysztof Glondys 05.12.2016 .

Terminy nastgpnych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej ustalono na:
e dzien 24.10.2016r.
e dzien21.11.2016r.
e dzien 12.12.2016 .

Na tym posiedzenie zakonczono.

ProtokQlssth Rerwedaplawska

ds. Organjzacj | Zarzadzania

Danuta P



