PROTOKOL nr 08/14/16

z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej
S.M. ,,.Budynki Rozproszone” w dniu 12.12.2016 r.

Obecni:  T. Mysliborski, G. Gotab, K.Mamon, W. Gaberle, K. Glondys, K. Wolnicka-
Szczerba, P. Karcz, G. Kakiel, L. Knapik, = M. Kaniecki, J. Milej,
W. Rawska, M. Kaczmarczyk, A.Bohdanowicz.

Nieobecni: E. Bochenek (uspr.)

Zaproszone osoby: J. Michura, P.Majak, H. Pajak — Cztonkowie Zarzadu

Ad 1.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przywital zebranych oraz przedstawil porzadek obrad
posiedzenia, do ktorego nie wniesiono uwag.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza w glosowaniu jednoglosnie (14 ,,za”, 0 »przeciw”,

0 ,,wstrzymujacych si¢”) zatwierdzila n/wym. porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu nr 07/13/16 z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej w dniu
21.11.2016 .

3. Zapoznanie si¢ z informacja Zarzadu Spoldzielni dotyczaca wykorzystania funduszu
remontowego, wg staniu na dzien 31.10.2016 1.

4. Sprawy wniesione.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat pismo p. Elzbiety Bochenek — czlonka Rady
nadzorczej z prosba o usprawiedliwienie Jej nieobecno$ci na posiedzeniu Rady oraz
przekazal w Jej imieniu wszystkim zebranym zyczenia z okazji Swiat Bozego Narodzenia
oraz Nowego Roku.

Ad 2.

Cztonkowie Rady Nadzorczej za posrednictwem poczty e-mailowej otrzymali celem
zapoznania si¢ protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 07/13/16 w dniu 21.11.2016 1.

Do protokotu nie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza w glosowaniu jednogtosnie (14 ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,,wstrzymujacych sig¢”)
przyjeta bez uwag protokét nr 07/13/16 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 21.11.2016 1.
. . . INFORMACJA

Na posiedzenie Rady Nadzorczej przybyl NIEDOSTEPNA ktory
zwrécil sie  z prosba o uwzglednienie w planie remontéw na 2017 r. malowania klatek
schodowych budynku, a zwlaszcza klatki II, ktora jest najbardziej zniszczona i odrapana.
W tej sprawie w 2014 r. ztozyl pismo do Zarzadu Spéldzielni, ale otrzymat odpowiedz, ze z
uwagi na brak $rodkéw finansowych klatki schodowe nie beda malowane.
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Zwrocil rowniez uwage, ze czg$¢ mieszkancéw budynku ma bardzo wysokie
zaleglosci czynszowe, ale nie powinno to mie¢ wptywu na remonty wykonywane w
budynku i na mieszkancow, ktorzy regularnie ptaca czynsz.

Prezes wyjasnil, ze klatki schodowe budynkéw malowane sa mniej wigcej co 15 lat.
Niesprawiedliwa jest opinia, ze na budynku nie sa wykonywane zadne prace. Tylko
w ostatnich latach w budynku wykonano termoregulacj¢ hydrauliczng instalacji centralnego
ogrzewania, wymieniono drzwi wejsciowe do wszystkich klatek schodowych. Egzekucja
zaleglosci czynszowych jest wykonywana na biezaco. Zarzad na biezaco w celu windykacji
naleznosci czynszowych podejmuje wszystkie przewidziane prawem dzialania. Sg jednak
lokatorzy, ktorzy posiadaja orzeczone eksmisje z lokalem zastepczym, w takich przypadkach
Spotdzielnia nic nie moze zrobi¢ do czasu wykonania eksmisji.

Przewodniczaca Komisji GZM wystapita z wnioskiem o przeprowadzenie na budynku wizji
lokalnej w celu ustalenia niezbednego zakresu prac zastgpczych (niwelujacych najgorsze
zabrudzenia i odrapania) do czasu wykonania wlasciwego malowania.

V-ce Prezes zwrocil uwage, iz podczas przegladu jesiennego zasobow Spotdzielni
stwierdzono, ze konieczny jest remont balkonéw budynku.

Pani Monika Kaczmarczyk wyjasnita, ze nikt nie placi czynszu za druga osobg. Czasami
odzyskiwanie zaleglosci czynszowych trwa bardzo dhugo, niejednokrotnie zaleglosci
czynszowe odzyskiwane sg dopiero po wykonanej eksmisji.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat zainteresowanego, iz w lutym 2017 r. bgdzie
zatwierdzany plan remontéw. O decyzji czy malowanie klatek schodowych zostanie ujgte
w planie zostanie poinformowany odrgbnym pismem.

MOR“ACJP; o . . . .
i\&:\mSTE"“' zwrocil sie rowniez o zwigkszenie mocy grzania budynku, bo kaloryfery sa

letnie.

Prezes wyjasnil, ze nie ma jeszcze temperatur ujemnych, w zwiazku z czym kaloryfery nie
moga by¢ gorace.

Ad 3.

Prezes poinformowat, ze plan remontowy na 2016 r. w zakresie rzeczowo-finansowym na
kwote 3.226.500,00 zl zatwierdzony zostat przez Rade¢ Nadzorcza uchwatg nr 05/2016 na
posiedzeniu w dniu 15.02.2016 1.

Do 30 listopada 2016 r. wykonanie planu zamknelo si¢ kwota 2.786.307,19 zl, z czego:

e warto$¢ robot zaplanowanych wyniosta 2.498.031,41 zi

e warto$¢ robot spoza planu wyniosla 288.275,78 zi.

W tym roku wykonano duzo rob6t awaryjnych, stad konieczne bylo zrezygnowanie
z niektorych robét zaplanowanych. Na koniec roku plan remontowy najprawdopodobniej nie
bedzie przekroczony i zamknie si¢ w kwocie planowanej. Po zamknigciu roku rozliczenie
planu remontowego bedzie przedstawione Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.
Przewodniczaca Komisji GZM zapytala, dlaczego Komisja GZM nie otrzymata materialow
w tej sprawie.

Prezes poinformowat, ze dane zawarte w tych materiatach sa informacjami orientacyjnymi.
Pelne wykonanie planu remontowego za 2016 r. Komisja GZM otrzyma po zamknigciu roku.
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Pan Pawet Karcz zapytal, czy saldo przechodzi na nastgpny rok i ile zostato srodkow
na funduszu remontowym.

Prezes wyjasnil, ze saldo funduszu remontowego na poszczegoélnych nieruchomosciach
przechodzi na nastgpny rok, a fundusz nie jest zerowany.

Ad 4/1.
Pani Monika Kaczmarczyk po'@fsqgmb@t‘q, ze do dnia dzisiejszego nie zostatlo wymienione
okno w lokalu uzytkowym N\EDOS“‘ , pomimo podj¢tej uchwaly we wrzesniu 2016

I.

Prezes Spoldzielni poinformowal, ze wymiana okna w lokalu uzytkowym zostata zlecona
w pazdzierniku, jest to okno nietypowe, w zwigzku z czym zamoéwienie jest realizowane
ok. 5 tygodni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zwrdcili uwagg, iz nie zrealizowano uchwaty Rady Nadzorczej.
To wskazuje na catkowity brak kontroli Dziatu Technicznego Spoéldzielni nad realizacjg
robot.

Prezes poinformowal, ze wykonawca, ktory wygral przetarg na wymiang¢ okien w zasobach
Spoétdzielni nie zawsze wywigzuje si¢ z podjetych zobowiazan. Fakt ten nalezy wzia¢ pod
uwagg rozstrzygania ofert w 2017 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwrdcit uwagg, iz w takich przypadkach nalezy stosowac
kary umowne i egzekwowac nasze prawa.

Pan Grzegorz Golab zapytal czy opracowywany jest juz plan remontow na 2017 r.

Prezes wyjasnil, ze dokonano juz przegladu jesiennego zasobéw Spoétdzielni, opracowywana
jest 1 wersja planu remontowego zawierajaca remonty Wwynikajace z potrzeb.
Zapotrzebowanie na remonty wynosi ok. 6 min. zt, a plan nie moze przekroczy¢ kwoty
wynikajacej z naliczen tj. ok. 3.200.000 zt

Przewodniczaca Komisji GZM zwrdcita uwage, iz niepokoi ja nieréwne angazowanie
$rodkéw na remonty na poszczegdlnych budynkach. Stad mamy w zasobach budynki zadbane
i niedoinwestowane. Proponuje przy opracowywaniu planu remontowego na przyszly rok
doktadniej przygladna¢ si¢ temu tematowi.

Pan Pawel Karcz przypomnial, ze juz na pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej zwracat
sie o wykonanie przez Zarzad Spotdzielni rozliczenia funduszu remontowego za lata od
2010 do 2015 i wykazanie wykonanych remontow w stosunku do naliczen na kazda
nieruchomo$¢ oddzielnie. Jego zdaniem w pierwszej kolejnosci nalezy wykonywaé remonty
na budynkach niedoinwestowanych.

Prezes wyjasnil, ze najnowsze budynki znajdujace sie w zasobach Spoldzielni maja juz
po 30 — 40 lat i tez wymagaja naktadow. Nalezy zwroci¢ uwageg, iz sg roboty, ktore sg
niezbedne, aby zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancom oraz roboty zadaniowe, ktore
wykonywane sa latami, np. termomodernizacja prowadzona w kilku etapach. Obecnie jest to
zaktadanie wodomierzy w mieszkaniach. W najblizszych latach konieczna bedzie wymiana

we wszystkich budynkach instalacja WLZ.
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Pan Witold Gaberle wystapit z wnioskiem o zobowigzanie Zarzadu do zlozenia w
terminie  do 14 dni Radzie Nadzorczej informacji, kiedy zostanie wymienione okno
‘&‘EDOS‘EH\A
Uchwala Rady Nadzorczej nr 74/2016
Rada Nadzorcza w glosowaniu wigkszoscia glosow (12 glosow ,za”, 2 ,przeciw”,
0 ,,wstrzymujacych si¢”) zobowigzala Zarzad Spotdzielni do realizacji uchwaty Rady
Nadzorczej dotyczacej \\ACJ przestania drogg e-mailowa
informacji wszystkim cztonkom Radystﬁﬁﬁ%“‘czej Termin: 14 dni.

Na podstawie oméwionego przypadku Pan Krzysztof Glondys zwrécit uwage na bezsilnos$¢
Zarzadu w wielu sprawach. Zapytat, ile jeszcze moze by¢ takich spraw niezalatwionych.
Dlaczego nikt z Zarzadu Spotdzielni nie informowat Rady Nadzorczej, ze sprawa wymiany
okna jest niezatatwiona. Z dyskusji wynikalo réwniez, ze Zarzad jest bezsilny wobec
wykonawcoéw, w zwigzku z czym nasuwa si¢ pytanie: Jaka jest skutecznos¢ Zarzadu we
wszelkich negocjacjach z wykonawcami robot?

Prezes zwrocil uwage, iz osad Rady Nadzorczej na podstawie tego jednego przypadku jest
przedwczesny i niesprawiedliwy. Wiele waznych spraw zostalo zatatwionych, a to byt
incydent, ktory przy takiej ilosci spraw moze si¢ zdarzy¢.

Ad 4/2 ORMACIA
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem z dnia 04.12.2016 1. gpOSTEPNA W sprawie
wykonania windy dla niepetnosprawnych.

Prezes Spoldzielni poinformowat, ze zaproponowana przez Komitet Domowy koncepcja
budowy windy dla niepelnosprawnych jest przedsigwzigciem drogim. Jej koszt wyniostby ok.
74.000,00 zt bez kosztéw projektu oraz odbioru UDT. Do tego nalezatoby doliczy¢ coroczne
koszty przegladow UDT, konserwacji, energii i napraw pogwarancyjnych.

JA
Pani m“;‘)&gg%hbs poparla wniosek Zarzadu, stwierdzajac, ze jest dobre rozwigzanie
i tansze od tego co zaproponowat Komitet Domowy Mieszkancow.

Pani Karolina Wolnicka-Szczerba zapytata z jakich srodkow inwestycja ta zostanie zaptacona.

Prezes wyjasnil, ze montaz pochylni zostanie ujgty w planie remontowym na przyszly rok
i z jego $rodkdw zostanie pokryty. Innej mozliwosci nie ma.

Pan Krzysztof Glondys zapytal czy PFRON moze sfinansowa¢ likwidacj¢ barier
architektonicznych osobom zamieszkatym w budynkach wielorodzinnych czy w domach
prywatnych oraz zapytal w ilu budynkach moze jeszcze wystapic¢ taka sytuacja. Czy Zarzad
ma plan dziatania usuwania barier architektonicznych oraz pomocy naszym mieszkancom
w takich przypadkach.

Prezes wyjasnil, z2 PFRON pomaga osobom, ktére zwroca si¢ o pomoc do tej Instytucji,
niezaleznie §d21e zamieszkujg. Obecnie mamy od mieszkancow sygnat, ze w budynku
s“?,ﬂ‘ A mieszkajg osoby niepelnosprawne, na dzi$ nie wiemy w ilu budynkach
moz?‘ﬁ‘eszcze wystapi¢ taka sytuacja. Nie mamy gotowych recept na sprawy, ktére jeszcze nie
wystapily. Sprawy beda rozwiazywane na biezaco, w przypadku jak wystapi problem.

Pan Krzysztof Glondys nie przyjal wyjasnien Prezesa Spotdzielni stw1erdzaj ¢, ze Zarzad
winien dziata¢ perspektywicznie. -
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Pan Witold Gaberle wystapil, aby Zarzad na nast¢pne posiedzenie Rady Nadzorczej
przygotowal informacj¢ na temat mozliwosci dofinansowywania robdt zwigzanych
z montazem urzadzen dla niepelnosprawnych.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 75/2016 ‘

Rada Nadzorcza w glosowaniu wigkszoscia glosow (13 gloséw ,za”, 0 ,przeciw”,

1 ,,wstrzymujgcy si¢”) wyrazita zgod¢ na ujgcie w planie remontowym na 2017 r. robot

zwigzanych z montazem w budynku przy INFORMACIA — 500hvini dla niepetnosprawnych,
- 3 , . AN DOSTEPI\A

wg koncepcji przygotowanej przez Spoldzwlh}é.

Koszt robot: 41.300,00 zt.

2

Ad 4/3 e . INFORMACJA
Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z pismem z dnia 05.12.2016 r. NIEDOSTEPNA w

sprawie zwloki w wyodrebnieniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasnosci.

Do zainteresowanych zostanie wystosowane pismo.

Ad 4/4
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z opinig Komisji GZM w sprawie spraw poruszonych przez
INFORMACJIA na dyzurze Rady Nadzorczej w dniu 07.11.2016 r.
NIEDOSTEPNA

Do zainteresowanej zostanie wystosowane pismo.

Ad 4/5
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z podzigkowaniami za wspotprace Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych R.P. wyrazonymi w pi$mie z dnia 01.12.2016 .

Ad 4/6
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z wnioskiem

Uchwala Rady Nadzorczej nr 76/2016

Rada Nadzorcza w glosowaniu wigkszoscig glosow (13 glosow ,za”, 0 ,przeciw”,
1 ,,wstrzymujacy sie”) zatwierdzila wyplat¢ dodatkowej premii uznaniowa w miesigcu
grudniu 2016 r. dla:

2

INFORMACJIA ¥ il

NIEDOSTEPNA [7 A



Ad 4/7

Rada Nadzorcza wyznaczyta n/wym. osoby do pelnienia dyzuréw Rady Nadzorcze;j:
e p. Monika Kaczmarczyk 02.01.2017 r.
e p. Grzegorz Kakiel 06.02.2017 r.
e p. Wanda Rawska 06.03.2017 r.

Ad 4/8

Pan Pawel Karcz zwrocil si¢ o przestanie wszystkim Czlonkom Rady Nadzorczej wzoru
pisma do 0sob posiadajacych zaleglosci czynszowe.

Termin nastepnego posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej ustalono na dzien
23.01.2016r.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokotowata:
Danuta Pawtowska

inz. iiiir Mys$liborski



