Stawka eksploatacyjna — historia i terazniejszo$é.

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych w art. 4, ust. 4! stanowi, ze ,,Zarzad Spotdzielni
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztoéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4.

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym
mowa wart. 6 ust. 3; ewidencja i1 rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegblne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

W ustepach 1-2 1 4 zawarto przepisy, ze:

Czlonkowie spoéldzielni ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby niebedace
czlonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wihasnosciowe prawa do
lokali, czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali, wilasciciele lokali niebedacy
cztonkami spéldzielni, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Z powolanych wyzej przepisow wywodzi sie, ze powinna by¢ stosowana zrdznicowana
stawka eksploatacyjna jak réwniez remontowa dla kazdej nieruchomosci, chociaz przepisy te
faktycznie méwia o prowadzeniu odre¢bnie dla kaidej nieruchomosci ewidencji i
rozliczania przychodow i kosztéw oraz wplywow i wydatkéw, a nie méwia wprost o
koniecznosci réznicowania stawek eksploatacyjnych i remontowych. W Spoldzielni takie
ewidencje i rozliczenia dla kazdej nieruchomosci byly i sg prowadzone.

W naszej Spoldzielni, po lustracji za lata 2013 — 2015 wsrdd wnioskéw polustracyjnych
pojawil si¢ wniosek, aby roéznicowaé stawke eksploatacyjng dla poszczegdlnych
nieruchomosci, ale na Walnym Zebraniu (zwanym dalej WZ) w dniu 2.06.2017 r. nie zostat
przyjety — uchwala nr 16/VI/2017. Tym samym wolg WZ bylo aby stosowa¢ jednakowa
stawke eksploatacyjng dla wszystkich nieruchomosci. Zarzad i Rada Nadzorcza byly
zobowigzane tg zasade stosowaé, jako ze zostala ustanowiona przez najwyzszy organ
Spoldzielni.

Po lustracji za lata 2016 — 2018 w pismie polustracyjnym z dnia 3.02.2020 r. sformulowano
kolejny wniosek aby réznicowa¢ stawke eksploatacyjng. Aby mozna bylo to stosowac,
wnioski polustracyjne powinny by¢ przyjete przez najblizsze WZ, ktére miato sie odbyé w
czerwcu 2020 roku. Poniewaz od marca tegoz roku wprowadzono stan pandemii
spowodowany rozprzestrzeniam si¢ Covid 19, WZ w czerwcu 2020, 2021 i 2022 roku sie nie
odbylo z powodu zakazu zgromadzen. Dopiero w jesieni 2022 roku zniesiono stan epidemii,
pozostawiajgc nie zniesiony stan zagrozenia epidemicznego. W tym stanie rzeczy Zarzad
Spoldzielni postanowil zorganizowa¢ w dniu 15.11.2022 r. przewidziane w Prawie
Spoldzielczym (art. 36, § 9 - 12) glosowanie pisemne uchwal majacych moc uchwal WZ.
Jedng z tych uchwatl o nr 13/2022, przyjeto wnioski polustracyjne, w ktorych znajdowal sie
wniosek aby stosowa¢ zréznicowang stawke eksploatacyjna. Tym samym Zarzad dostal
zielone swiatlo na zastosowanie takiej stawki dla kazdej nieruchomosci. Wstepny projekt
stawek zostal juz przygotowany i przedstawiony Radzie Nadzorczej do zapoznania, niemniej
jednak ostateczne przeliczenie i zatwierdzenie stawek nastgpi po zamknigciu finansowym
roku 2022. Nastepnie nowe stawki zostang podane do wiadomosci wszystkim wlascicielom
mieszkan 1 po uplywie trzech miesiecy zostang wprowadzone do stosowania. Stawki
eksploatacyjne corocznie po bilansie beda przeliczane i wprowadzane w wysokosci



wynikajgce] z tego przeliczenia, uwzgledniajacego calo$¢ kosztow eksploatacyjnych
poniesionych przez dang nieruchomos¢ w roku ubiegltym.

Jakkolwiek dazenie do stosowania zréznicowanej stawki eksploatacyjnej, odzwierciedlajgce;j
koszty poszczegdlnych nieruchomosci, byto dosé powszechne to wydaje si¢, ze nie wszyscy
beda zadowoleni ze stosowania takiej stawki. Ale odwrotu juz nie ma.

Telewizja inaczej - przejscie na odbior cyfrowy.

Technologia analogowa, ze wzgledu na swoje ograniczenia, od dawna nie jest juz rozwijana.
Dziewiec lat temu zostata w Polsce oficjalnie zastgpiona przez Naziemna Telewizje Cyfrowa.
Sygnat cyfrowy zapewnia widzom lepszg jako$¢ obrazu i bogatsza oferte programow.
Obecnie w Polsce wprowadzana jest juz kolejna zmiana, jaka jest przejscie ze stndardu DVB-
T na DVB-T2, czyli transmisj¢ cyfrowg drugiej generacji (nowszy format sygnatu
cyfrowego).

W zwigzku z powyzszym, w imieniu UPC Polska sp. z o0.0. informujemy, ze w kwietniu 2023
roku sygnatl analogowy bedzie sukcesywnie wylgczany w sieci UPC w Krakowie. Oznacza
to, iz znikna programy w wersji analogowej z Pakietu Minimalnego dostarczanego przez
UPC mieszkancom za posrednictwem Spétdzielni. Koniec tego procesu nastgpi 30.04.2023 r,

Od 01 maja 2023 roku wszystkie kanaly telewizyjne (rowniez te w Pakiecie Minimalnym)
beda oferowane jedynie w wersji cyfrowej.

Zwracamy Panstwa uwage na fakt, ze abonenci, ktérzy korzystajg z dostepu do pakietu
minimalnego za posrednictwem Spoéidzielni 1 oplacajg ta ustuge w czynszu, po wylaczeniu
programow analogowych, bedg mogli ogladaé¢ programy nadawane w wersji cyfrowej, jesli
dysponujg telewizorem z wbudowanym dekoderem DVB-C. W takim przypadku beda tylko
musieli dostroi¢ telewizor do programéw cyfrowych, jesli do tej pory tego nie zrobili. Z
pakietu bedzie si¢ korzysta¢ na dotychczasowych zasadach, za dotychczasows ceng.

W przypadku gdy abonent w telewizorze nie ma wbudowanego dekodera DVB-C, mozna
taki dekoder naby¢ w sklepie juz za ok. 100 zt i wtedy klient po podiaczeniu tego dekodera do
kabla UPC i do telewizora, bedzie miat dostep do programoéw cyfrowych zgodnych z nizej
wymieniong listg dostarczong przez UPC, a z pakietu bedzie korzystal na dotychczasowych
zasadach za dotychczasowg cene.

Jezeli abonent nie chce kupowaé dekodera w sklepie i nie ma go wbudowanego w swoim
telewizorze, jest mozliwos$¢ zawarcia umowy z UPC 1 otrzymanie w jej ramach dekodera. W
tej ofercie sg wszystkie programy wymienione na liscie. Konieczne jest podpisanie umowy ze
wzgledu na udostepnienie dekodera, ktory pozostaje wilasnoscig UPC. W takim przypadku
abonent bedzie rozliczal sie samodzielnie na podstawie rachunkéw wystawianych przez UPC
i nie bedzie juz obciazany oplata za pakiet minimalny w czynszu. Aby zlozy¢ zamowienie na
dekoder, jak rowniez w przypadku problemow z dostrojeniem odbiornikow teewizyjnych do
sygnatu cyfrowego, nalezy kontaktowac si¢ z UPC pod numerem infolinii 813 813 813 lub
dedykowany nr 813 813 000 albo bezposrednio w Biurze Obstugi Klienta w Krakowie, ul.
Kluczborska 17, tel. 12 359 99 10.

Lista programoéw cyfrowych udost¢pnianych przez UPC w pakiecie minimalnym:
Ogolne: TVP 1, TVP 2, Polsat, TVN, TV4, Polsat 2, Super Polsat, PULS 2, TV6, TTV, TVP
Polonia, TVP Kultura, TVN 7, TV Puls, Tele5, METRO, WP, ZOOM TV, Antena, Nowa TV,
Fokus TV.



Tematyczne: TVP Rozrywka, TVP Info, TVP 3, Wydarzenia 24, TVP Historia, TVP ABC,
ESKA TV, Polo TV, TV Trwam, Stopklatka TV, Galeria UPC, TVP Sport, TVP World.

Apel wczesnowiosenny.

W trosce o lad i porzadek oraz o bezpieczenstwo i zdrowie mieszkancow, Administracja
apeluje o stosowanie si¢ do wytycznych, wynikajacych z wewngtrznych regulaminéw
Spotdzielni oraz obowigzujacych przepiséw prawa.

Prosimy o:

1.

2

10.

Nie dokarmianie golebi na parapetach okiennych i balkonach oraz wokdél budynkow,
bo jedzenie wysypywane przy budynkach przycigga szczury i inne gryzonie, ktore
nastepnie zagniezdzaja si¢ w budynkach. Skutecznos¢ zarzadzanych przez Prezydenta
Miasta Krakowa na ogdét w okresie wiosennym akcji deratyzacji, zalezy od podjecia
jednoczesnych dzialan przez wszystkich zarzadcdéw nieruchomosci w calym miescie.
Whpisujage si¢ w takie akcje, Spoldzielnia zleca profesjonalnej firmie odszczurzanie
budynkow w ktorych wystepuje taka potrzeba. Dlatego apelujemy, zeby wysypywanie
jedzenia na trawniki, podejmowane najczesciej ze szlachetnych pobudek, nie
zniweczylo tych dziatan.

Nie wrzucanie kartonéw i duzych przedmiotéw do zsypow, bo to powoduje ich
zatykanie.

Wrzucanie $mieci do szuflad zsypowych wylacznie w workach a nie luzem.

Nie wlewanie do szuflad zsypowych substancji plynnych. Plyny osiadaja na
$ciankach zsypu, po czym zaczynaja gnié¢ i wydzielaé fetor wyczuwalny w calym
budynku.

Nie palenie papierosow w klatkach schodowych a szczegdlnie w kabinach windowych
jak rowniez na balkonach.

Wywozenie we wlasnym zakresie gruzu powstalego podczas remontu mieszkania. Jest
to obowigzek mieszkancow, poniewaz MPO nie zabiera takich odpadéw. Gruz
przyjmuje lamusownia przy ul. Nowohuckiej (obok siedziby MPO).

Utrzymywanie czystosci na klatce schodowej podczas przeprowadzania remontu
mieszkania. Usuwanie zanieczyszczen na klatce pochodzacych z remontu
mieszkania, jest obowigzkiem wykonujacego remont wlasciciela mieszkania a nie
gospodarza domu.

Nie wyrzucanie poprzez okna lub z balkonéow odpadkow zywnosci, niedopatkow
papierosow, $mieci itp. Zabronione jest trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. rzeczy na
balkonach.

Nie otwieranie okien na klatce schodowej, zwtaszcza w zimie, z uwagi na utrate ciepla
i przeciagi.

Nie wystawianie w klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych niechcianych
mebli 1 innych urzgdzen oraz przedmiotdw mogacych zakléca¢ normalng
komunikacje, a w szczegolnosci utrudni¢ lub uniemozliwi¢ ewentualna ewakuacje
oraz powodowa¢ zagrozenie pozarowe. Wywoz takich odpadow wielkogabarytowych
jest obowigzkiem mieszkancow. Odpady te przyjmuje lamusownia przy ul.
Nowohuckie;j.

Niezaleznie od tego, nieodplatny wywoz odpadow wielkogabarytowych,
elektrycznych oraz elektronicznych jest organizowany przez Spoéldzielni¢ w ramach
akcji ,, Wystawka przydomowa”. Akcje takie umozliwiaja pozbycie si¢ niepotrzebnych
rzeczy 1 sprzetow zalegajacych w piwnicach, pomieszczeniach ogélnego uzytku czy
tez na klatkach schodowych.



Dokladny termin wywozu podawany jest mieszkancom do wiadomosci poprzez
ogloszenia umieszczane na drzwiach wejsciowych do klatek w budynkach.

11. Nie wpuszczanie pod zadnym pozorem do klatek schodowych o0séb obcych i
nieznajomych.

12. Przestrzeganie ciszy nocnej, ktéra obowigzuje od godziny 22% do 6%°.

13. Informowanie Policji 1 Strazy Miejskiej o wszelkich aktach wandalizmu i zaktocania

spokoju.
Rozwigzanie problemu psich toalet.

W trosce o czysto$¢ i porzadek w miescie, Rada Miasta Krakowa uchwatg nr C/1011/06 z
dnia 25 stycznia 2006 roku, wprowadzita ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Miejskiej Krakéw”, w ktérym wprowadzono obowiazek sprzatania odchodow
zwierzat domowych przez ich wlascicieli i inne osoby wyprowadzajace je na spacery.

Za nieprzestrzeganie tego rozporzadzenia Straz Miejska moze ukaraé wlasciciela zwierzecia
mandatem w wysokosci nawet do 500 zi.

Wedlug szacunkowych obliczen UM na skwerach, chodnikach i ulicach Krakowa dziennie
laduje okotlo 6 ton psich ekskrementdw.

Ponizej podajemy odpowiedni rozdzial wspomnianej uchwatly w tej sprawie.

Z .Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakéw".
Rozdziat 7.

Obowiqzki os6b utrzymujacych zwierzeta domowe.

Art. 17.

1. Utrzymujacy zwierzeta domowe zobowigzani sq do zachowania $rodkéw ostroznosci
zapewniajacych ochrone zdrowia i zycia ludzi oraz zwierzat, a takze dotozenia
staran, aby zwierzeta te nie byty ucigzliwe dla otoczenia.

2. Utrzymujacy zwierzeta domowe zobowigzani sq do sprawowania nad nimi wiasciwej
opieki, a w szczegdlnosci nie pozostawiania ich bez dozoru.

Art. 18.

1. Utrzymujacy zwierzeta domowe zobowigzani sq do:

1).prowadzenia psa na uwiezi w taki sposéb aby zapewnié petng nad nim kontrole, a
ponadto psu rasy uznawanej za agresywnq zgodnie z rozporzaqdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie wykazu
ras pséw uznawanych za agresywne (Dz. U. Nr 77, poz.687) lub zagrazajacemu
otoczeniu do natozenia kagahca - taki pies moze byé prowadzony wytacznie przez
osobe pefnoletnia; w miejscach mato uczeszczanych dopuszcza sie prowadzenie psa
bez smyczy, pod warunkiem, ze pies ma natozony kaganiec, a wiasciciel lub opiekun
sprawuje petng kontrole nad jego zachowaniem,

2).nie wprowadzania zwierzqt na teren placow zabaw i piaskownic dla dzieci,
kapielisk, boisk szkolnych oraz terenéw zielonych i sportowych potozonych na
obszarze posesji bedacych w zarzqdzie szkét, przedszkoli i ztobkéw,

3).nie wprowadzania zwierzqt do budynkow uzytecznosci publicznej i obstugi ludnosci,
w szczegdlnosci do urzedéw, zaktadéw opieki zdrowotne] i opieki spotecznej, szkét i
placéwek wychowawczych, placéwek kulturalno-oswiatowych o ile wiadajacy tymi



budynkami nie postanowiq, inaczej; zakaz nie dotyczy pséw przewodnikéw, z
zastrzezeniem ust. 2,

4).zabezpieczenia terenu nieruchomoéci przed wydostawaniem sie z niej zwierzecia,

5). niezwtocznego usuwania zanieczyszczen pozostawionych przez zwierzeta,
poprzez umieszczanie ich w koszach przeznaczonych do tego celu, a w
przypadku ich braku w koszach ulicznych lub w pojemnikach na terenie
nieruchomosci przeznaczonych na odpady niesegregowane, z zastrzezeniem ust.
2.

2. Obowiqzki, o ktérych mowa ust. 1 pkt. 3 i 5, nie dotyczq o0séb niewidomych,
korzystajacych z pséw przewodnikéw, oséb niepetnosprawnych z tytutu wady wzroku
lub narzadu ruchu stopnia znacznego, a takze oséb starszych po 80 roku zycia.

3. Szczepienia ochronne zwierzqt domowych okreslajq odrebne przepisy.

4. Zasady przewozenia zwierzat srodkami komunikacji zbiorowej okreslaja przewoznicy
$wiadczacy te ustugi.

Art. 19,

Utrzymujacy zwierzeta egzotyczne, w szczegdlnosci pajeczaki, gady, ptazy, ptaki w
lokalach mieszkalnych Ilub uzytkowych zobowiqzani saq zabezpieczyé je przed
wydostaniem sie z pomieszczenia,

Art. 20.

Ochrona przed bezdomnymi zwierzetami lub pozostawionymi czasowo bez opieki
realizowana jest przez gmineg, zgodnie art. 3, ust. 2, pkt. 5 ustawy o utrzymaniu
czystodci i porzadku w gminach, poprzez interwencyjne ich wylapywanie oraz
zapewnienie opieki i schronienia wytapanym zwierzetom.

Polecamy szczegdlnej uwadze w art. 18 w pkt. 1 ppkt. 215 cytowanego regulaminu.
Wychodzgc zatem z psem na spacer, pamigtajmy o zabraniu ze sobg woreczka na
nieczystosci, ktore zdarza si¢ naszym ulubieficom pozostawiaé za soba.

Zarzqd Spotdzielni






