Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni w 2021 r.

Szanowni Panstwo

Art. 39 § 1 Ustawy — Prawo spoldzielcze przewiduje obowigzek zwotania Walnego
Zgromadzenia cztonkow spoétdzielni przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego. Zgodnie ztg zasadg, powtorzong w statucie spétdzielni, Walne
Zgromadzenie winno si¢ zatem odby¢ w terminie nie p6zniejszym niz do dnia 30 czerwca
2021 r. Stan epidemii, anastepnie pandemii wirusa COVID-19 ijego nastepstwa
spowodowaty koniecznos¢ ustawowego zweryfikowania tej zasady.

| tak — na mocy ustawy z dnia 31.03.2020 r. o zmianie ustawy 0 szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz zmiany niektérych innych
ustaw, (Dz. U. Z 2020 r. poz. 568 ), wprowadzono przepis stanowiacy, iz ,, jezeli ustawowy
termin zwolania walnego zgromadzenia spoldzielni albo zebrania przedstawicieli
przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy (tj. 31.03.2020 r.) lub
ogloszonego bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejScia niniejszej ustawy (
tj. 31.03.2020 r. ) — ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwolania tego stanu”.

Dla porzadku przypominamy, ze stan epidemii w Polsce ogloszony zostal na podstawie
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20.03.2020 r. ( Dz. U. Z 2020 r., poz 491 ).

Przywotany przepis begdzie miat zatem zastosowanie co do ewentualnego terminu zwotania
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoldzielni w biezacym roku.

W przypadku odwotania stanu epidemii, Zarzad Spotdzielni w kazdym czasie jest gotowy do
zwolania i1 przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia.

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI

ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM”

ZA 2020 ROK

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM” realizujac obowigzek wynikajacy z art. 49
ustawy o rachunkowosci i art. 48 ustawy Prawo spoéldzielcze przedstawia roczne
sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni w 2020 roku uwzgledniajace sytuacje
finansowo-ekonomiczng Spoétdzielni.

Spoéidzielnia dziata w oparciu o ustawe Prawo spotdzielcze, ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz statut Spotdzielni.

Statut Spoétdzielni - to podstawowy dokument regulujacy zasady dziatalnosci
Spotdzielni. Ostania zmiana statutu miata miejsce na Walnym Zgromadzeniu w dniu 1
czerwca 2018 roku. Uwzgledniatl on obowiazujace na ten dzien przepisy prawa. W dniu 9



listopada 2018 roku statut zostat zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Krakowa —
Srédmiescia Wydziat XI Gospodarczy KRS.

W 2020 roku Zarzad kierowal i reprezentowat Spotdzielni¢ na zewnatrz w skladzie:

Pan inz. J6zef Michura Prezes Spotdzielni, Prezes Zarzadu
Pan mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu, Cztonek Zarzadu
Pani mgr Barbara Moscicka Gtowny Ksiggowy, Cztonek Zarzadu

Dzialalnos¢ Spoéidzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede
wszystkim na realizacji zadan wynikajacych z rocznego planu finansowego, a takze innych
zadan wynikajacych bezposrednio z obowigzujacych przepisOw prawa, w tym ustaw,
zwlaszcza tych, ktore nakazywaly wykonawstwo okreslonych czynnosci.

Ponadto Czlonkowie Zarzadu przygotowywali 1 przedstawiali do akceptacji Radzie
Nadzorczej 1 jej Komisjom analizy, sprawozdania, regulaminy i inne materialy dotyczace
catoksztattu dziatalno$ci Spotdzielni.

ZARZAD SPOLDZIELNI

Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, podejmujac
wszelkie decyzje niezastrzezone dla innych organdéw Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni w 2020 roku odbyt 55 protokotowanych posiedzen. Tematami posiedzen
bylto rozpatrywanie pism i1 wnioskéw kierowanych do Zarzadu przez Czlonkéw Spotdzielni
oraz sprawy biezacej obstugi zasobdw, w tym:

sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe, w tym przyjecia w poczet cztonkéw oraz
skreslenia z rejestru Cztonkow Spoltdzielni,

sprawy zadtuzen w oplatach za lokale, w tym rozpatrywanie wnioskOw o przesuniecie
terminu splaty zadluzenia lub roztozenia zadluzenia na raty,

gospodarka lokalami uzytkowymi 1 terenami Spotdzielni,

realizacja planu remontowego,

biezaca analiza, monitoring, ocena realizacji zadan 1 wynikéw gospodarczo-
finansowych Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym wydano tacznie 12 zarzadzeh wewnetrznych.
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Zatrudnienie w Spotdzielni wynosi 48 etatow.

W 2020 roku Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Tarnowie
przeprowadzil badanie sprawozdania finansowego Spoéldzielni za 2019 rok. Jednoczes$nie
dokonano kontroli sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni. Zgodnie ze sprawozdaniem
niezaleznego bieglego rewidenta - sprawozdanie finansowe Spoéidzielni zostato sporzadzone
zgodnie z zasadami rachunkowosci. Sprawozdanie zawiera takze stwierdzenie, iz nie
wystepuja zadne zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci Spotdzielni w roku nastepnym.

ZASOBY SPOLDZIELNI
Spotdzielnia administruje i zarzadza:

» 76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w r6znych dzielnicach Krakowa,
» 6 pawilonami handlowo-ustugowymi,



» 107 garazami.
Zasoby mieszkaniowe w naszej Spotdzielni charakteryzuja si¢ zroznicowanym wiekiem oraz
formg architektoniczna. Przewazaja budynki niskie 4-pigtrowe, ktdre stanowia 83% zasobow,
natomiast budynki wysokie 10-pigtrowe stanowia 17% ogdtu zasobow.

W zasobach Spotdzielni znajdujg sig:

» grunty wlasne o wartosci 14.768.329,79 zt
» grunty w uzytkowaniu wieczystym o wartosci 23.316.540,00 zt.

Spoétdzielnia zarzadza 3262 mieszkaniami i 107 garazami o lacznej powierzchni 142.202 m?,
w tym:

— 27 mieszkan lokatorskich,

— 1747 mieszkan wtasnosciowych,

— 1488 mieszkan stanowigcych odrebng wiasnos¢,

— 39 garazy stanowigcych odrgbng wtasnos¢,

— 68 garazy wlasnos$ciowych.
W 2020 roku Spotdzielnia ustanowila i przeniosta na rzecz os6b uprawnionych prawo
odrebnej wiasnosci do 42 lokali mieszkalnych, w tym do 41 lokali o statusie wlasnosciowego
prawa, 1 lokal o statusie lokatorskiego prawa, oraz do 3 garazy.

Przenoszenie wlasnos$ci odrebnej mieszkan na lokatoréw powoduje, ze zmniejsza si¢ majatek
Spoétdzielni.

LOKALE UZYTKOWE

Spotdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa. 85 lokali jest
wlasno$cig Spoéldzielni, natomiast 2 posiadajg status wilasnosciowego prawa do lokalu.
Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi 7663 m?

W zasobach Spoéldzielni znajduja si¢ zarowno lokale petnowartosciowe, jak i pomieszczenia
piwniczne o nizszym standardzie.

Dochéd z lokali uzytkowych stanowi jedno z gléwnych zZroédet nadwyzki bilansowej do
podziatlu na Walnym Zgromadzeniu.

Majatek Spoétdzielni w 2020 roku ubezpieczony byt w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
,UNIQA”. Polisa obejmowata szeroki zakres ubezpieczenia, a jej koszt wyniost 97 394,00 zt.

SPRAWY CZYL.ONKOWSKIE

Na koniec roku w zasobach naszej Spoldzielni prawa cztonkowskie posiadato 3561 osob.
Liczba cztonkéw Spoéldzielni w stosunku do ubieglego roku utrzymata si¢ na podobnym
poziomie.

Aktualnie w naszej Spétdzielni mamy trzy podstawowe grupy podmiotow:

» pierwsza grupe stanowig czlonkowie, ktorzy posiadaja spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

» druga grupe stanowig wilasciciele-cztonkowie Spotdzielni, ktorzy posiadajg prawo
odrebnej wlasnosci do zajmowanych lokali mieszkalnych,



» trzecig grupe stanowig wilasciciele bez czlonkostwa, czyli osoby posiadajace
odrebng wlasnos$¢ lokalu bez przynaleznos$ci do grona cztonkéw Spoétdzielni.

Nadmieni¢ nalezy, iz od dnia 9 wrzesnia 2017 r. tj. od wejscia w zycie Ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy Prawo Spotdzielcze, osoby uzyskujace cztonkostwo w
spotdzielni mieszkaniowej nie maja obowigzku wnoszenia wpisowego 1 udziatow
cztonkowskich, zarowno gdy uzyskuja czlonkostwo - z mocy prawa, gdy przystuguje im
spotdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu, - jak i poprzez zlozenie
,Deklaracji przystapienia do Spoétdzielni”, gdy przystuguje im prawo odrgbnej wiasnosci do
lokalu.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na zasadach
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

rozrachunku ekonomicznego przy

Spotdzielnia w 2020 roku byta w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowala
wszystkie zobowiazania, nie korzystata z zadnych kredytoéw bankowych.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanic majagtkowym i sytuacji
finansowej w roku obrachunkowym.

I. Skrocony bilans Spotdzielni.
warto$¢ w tys. zt

Aktywa Stan na 31.12. Struktura Dynamika
2019 2020 2019 2020 2020/2019
A. Aktywa trwate 34.952 33.085 79,78 78,41 94,66
I. Wartosci
niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate 28.429 27.302 64,89 64,71 96,04
II1. Nalezno$ci dlugoterminowe 6.523 5.783 14,89 13,70 88,66
IV. Inwestycje dlugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 8.859 9.108 20,22 21,59 102,81
I. Zapasy
II. Naleznosci  krotkoterminowe 1.489 1.642 3,40 3,89 110,28
I11. Srodki pieni¢zne 6.310 5.618 14,40 13,32 89,03
IV. Krotkoterminowe
rozliczenia mig¢dzyokresowe 1.060 1.848 2,42 4,38 174,34




AKTYWA RAZEM 43.811 42.193 100 100 96,31
Pasywa

A. Fundusze wlasne 31.143 30.900 71,08 73,23 99,22
I. Fundusz podstawowy 22.135 21.244 50,52 50,35 95,97
Il. Fundusz zasobowy 7.513 7.247 17,15 17,18 96,46
I11. Zysk netto z lat ubiegltych 0,00 1.496 0,00 3,54

IV. Zysk netto 1496 913 3,41 2,16 61,03
B. Zobowigzania i rezerwy 12.668 11.293 28,92 26,77 89,14

na zobowigzania

I.  Zobowigzania dtugoterminowe 7.068 6.361 16,13 15,08 89,90
Il Zobowigzania krotkoterminowe 5.203 4.489 11,88 10,64 86,28
III. Rozliczenia migdzyokresowe 397 443 0,91 1,05 111,58
PASYWA RAZEM 43.811 42.193 100 100 96,31

Suma aktywoéw i pasywow na 31.12.2020 roku wyniosta 42.193 tys. zl.
Ze skroconego bilansu wynika, ze w poréwnaniu z rokiem poprzednim:

— zmniejszyla si¢ warto$¢ aktywow o 1 618 tys. zi,

— zmniejszyl si¢ udziat majatku trwatego w wartosci aktywow z 79,78% do 78,41%,

— zwigkszyla si¢ warto$¢ majatku obrotowego o 249 tys. zt,

— zwigkszyla si¢ warto$¢ nalezno$ci krotkoterminowych o 153 tys. natomiast ich
udzial w strukturze majatku ulegt zwiekszeniu z 3,40% do 3,89%,

— zmniejszyla si¢ warto$¢ srodkdw pienigznych o 692 tys. zt natomiast ich udzial w
aktywach ogotem zmniejszyt sie z 14,40% do 13,32%.

Plynnos$é finansowa

Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalajg oceni¢ wyptacalno$¢ Spoétdzielni, tj. jaka jest jej
mozliwo$¢ terminowego regulowania zobowigzan krotkoterminowych.

Wskaznik biezacej plynnosci  okresla stopien pokrycia zobowigzan
krotkoterminowych aktywami obrotowymi. Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje

si¢ przedziat od 1,5 do 2,0. Wskaznik ten wzrdst w poréwnaniu do roku ubieglego i wynosi
2,03.

2019 2020

8.859 9.108
akywa obrotowe - 1,70 - 2,03

zobowiazania krotkoterminowe. 5.203 4.489

Wskaznik zdolnos$ci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania krotkoterminowe
pokryte sg §rodkami pieni¢znymi. Optymalna warto$¢ tego wskaznika okreslana jest na




poziomie 0,2. Wskaznik ten w porownaniu z rokiem ubiegtym zwigkszyt si¢ z 1,21 w 2019
roku do 1,25 w 2020 roku

2019 2020
ieniez 6.310 5.618
‘akty\./vapl’equne . — 1’21 — 1,25
zobowiazania krotkoterminowe 5.203 4.489

Wskaznik szybkiej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan kréotkoterminowych
sktadnikami majatku obrotowego o wickszym stopniu ptynno$ci. Za optymalny poziom tego
wskaznika przyjmuje si¢ wielko$¢ wynoszaca 1,0. Wskaznik ten ulegt zwigkszeniu i wynosi
1,62.

2019 2020

aktywa obrotowe—krétkoterm.rozl.miedzyokr. 8.859—1.060 _ 9.108—1.848 = 162
zobowiazania krétkoterminowe 5.203 - 4.489 T

Powyzsze wskazniki plynnosci finansowej wskazuja, ze Spoldzielnia nie ma trudnosci z
terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi informuje o udziale
kapitatlow wilasnych w finansowaniu majatku Spoétdzielni. Optymalna wielko$¢ powinna
ksztattowac si¢ na poziomie zblizonym do 1. W 2020 roku wskaznik wyniost 0,91.

2019 2020
fundusz wtasny—funusz udziatowy 31.143-737 _ 30.900-737 -
_ - 0,87 ——— =091
majatek trwaty 34.952 33.085

Koszty ogdlne zarzadzania za 2020 rok wyniosty 2.249.797 zt.
Przychody netto za 2020 rok wyniosty 20.299.415 zt

Wskaznik udzialu kosztéw zarzadzania w przychodach netto obnizyl si¢ w poréwnaniu z
rokiem ubiegtym z 11,54% do 11,08%.

2019 2020

2.270.780 2.249.797
—— =1154% ——=11,08%
19.675.535 20.299.415

Zaleglo$ci czynszowe

Zaleglosci czynszowe na dzien 31.12.2020 roku wyniosty:

Razem Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
Stanna 01.01.2019r. 666.661 616.044 50.617
Stanna 31.12.2020r. 790.531 712.357 78.174

Wskaznik zadluzen oplat biezacych:

stan na 31.12.2019 . 31.12.2020 r.




666.661 790.531
— = 3,17% — = 3,710%
21.027.021 21.383.581

Zadluzenia zasadzone i biezace wyniosty 1.248.275 zt.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych w poréwnaniu do roku ubiegtego wzrost z 3,17%
do 3,70%, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,37% do 3,89%, na lokalach uzytkowych z
1,85% do 2,55%.

WYNIK FINANSOWY

Do sporzadzenia rachunku zyskow 1 strat przyjeto wariant II Krajowego Standardu
Rachunkowosci nr 7/2015 (Dziennik Urzgdowy Ministra Finansow, poz. 81 z dnia 20.11.2015

r.).

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 1 4 i ust. 3 oraz art. 42 ust. 3)
Spotdzielnia wylicza wynik dwustopniowo, tj.:

1) Wynik dotyczacy Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

2) Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej
W roku obrotowym niedobor z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wynidst 882.248,28
zt, natomiast nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wyniosta 85.828,12 zl.
Wyniki zostaly odniesione na konto rozliczen miedzyokresowych kosztow ,,647” do
rozliczenia.

Wynik na pozostalej dziatalnosci podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob
prawnych. Dochéd z tej dziatalnosci w kwocie 913.080,65 zt, po uwzglednieniu naliczonego
podatku przeniesiono na konto ,,860” - wynik finansowy.

Podzialu wyniku osiggnigtego na pozostatej dziatalnosci dokona Walne Zgromadzenie.
Centralne Ogrzewanie

Koszty ogrzewania mieszkan od lat stanowig najwyzsza pozycje¢ w kosztach eksploatacji.
Oplaty z tego tytulu w calo$ci przekazywane sa do MPEC SA w Krakowie, Spotdzielnia jest
tylko posrednikiem w ich pobieraniu.

W 2020 roku osiagni¢to dodatni wynik w wysokosci 89.407,46 zt, ktory podlega rozliczeniu
z wlascicielami mieszkan.

Woda

Optaty za dostawe wody 1 odprowadzanie S$ciekéw sg znaczaca pozycja w optatach
czynszowych.

W Spotdzielni obowiazuja dwa sposoby rozliczania zuzycia wody:

» wg wskazan licznikéw wody, dla mieszkan, w ktorych zostaty zamontowane,
» wg ryczattu ustalonego na jedng osobg, dla pozostatych mieszkan.

Spotdzielnia od 2017 roku realizowala program opomiarowania zuzycia wody. Celem zmiany
dotychczasowego sposobu odczytu wodomierzy jest unowoczesnienie, a przede wszystkim
ujednolicenie systemu rozliczania zuzycia wody w catych zasobach Spoétdzielni.



CZYNNIKI RYZYKA FINANSOWEGO - INFORMACJA DODATKOWA DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dziatalno$¢ Spotdzielni narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka finansowego:

» ryzyko rynkowe, w tym ryzyko stopy procentowej,
» ryzyko utraty ptynnosci.

RYZYKO STOPY PROCENTOWE]J

Spoéidzielnia nie jest narazona na istotne ryzyko stopy procentowej poniewaz lokuje wolne
srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 1 nie korzysta obecnie z kredytow bankowych i
pozyczek.

RYZYKO CENOWE

Spotdzielnia nie posiada instrumentéw finansowych i w zwigzku z tym nie jest narazona na
istotne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi.

RYZYKO UTRATY PLYNNOSCI

Spotdzielnia nie jest narazona na ryzyko utraty plynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty
zdolnosci do regulowania zobowigzan w okreslonych terminach.

W ocenie Zarzadu Spotdzielni warto$¢ srodkoéw pienigznych na dzien bilansowy oraz dobra
kondycja finansowa Spoétdzielni powoduja, Ze obecnie nie wystgpuje ryzyko utraty ptynnosci.

GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Dziatalno$¢ remontowa Spodtdzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie procesom
degradacji zasobow mieszkaniowych. Obiekty zarzadzane przez Spoétdzielni¢ spetniaja
warunki bezpiecznego ich uzytkowania.

Plan remontowy na 2020 roku zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej
w dniu 25 listopada 2019 roku w zakresie rzeczowo-finansowym na kwote 2.885.000,00 zt i
obejmowat:

» remonty planowane w lokalach mieszkalnych finansowane z funduszu remontowego
lokali mieszkalnych: 2.544.000,00 zt;

» remonty w lokalach uzytkowych finansowane z funduszu remontowego lokali
uzytkowych: 137.000,00 zt;

» wymiang i remonty dzwigéw osobowych: 204.000,00 zi;

Uchwatag Rady Nadzorczej w dniu 27 lipca 2020 roku dokonano korekty planu. Korekta
wynikata z ujecia dodatkowych najpilniejszych robot w zwigzku z wygospodarowaniem
srodkéw. Kwota planu nie ulegla zmianie.

W 2020 roku, podobnie jak w roku 2019 priorytetem byta wymiana WLZ klatek schodowych
wraz z wykonaniem inteligentnego o$wietlenia.

Waznymi 1 kosztownymi zadaniami inwestycyjnymi byly rowniez remonty drég oraz
parkingow.



Wykonanie funduszu remontowego w roku 2020 przedstawia si¢ nastepujgco:

ROBOTY
WYSZCZEGOLNIENIE ROBOT PLAN PT_OAE%WE POZA RAZEM
PLANEM
ROBOTY FINANSOWANE Z FUNDUSZU REMONTOWEGO NIERUCHOMOSCI
. Roboty termomodernizacyjne (dociepleniowe) 99 000,00 29 000,00 i 29 000,00
Il.  Roboty malarskie 284 000,00 280 579,36 5068,52 285 647,88
III. Naprawa Drog i Chodnikow 657 177,01 649 372,17 19 827,96 669 200,13
IV. Remont balkonéw 117 954,20 91 954,20 i 91 954,20
V. Wymiana drzwi wejsciowych 56 260,00 55 491,00 i 55 491,00
VI. Remont instalacji odgromowej i elektrycznej 716 000,00 725 000,00 i 725 000,00
VII. Naprawa i kontrola instalacji gazowej 29 000,00 13 993,64 792417 21917,81
VIIl. Remonty na inst. kanalizacyjnej, c.o. oraz c.w.u. 161 000,00 149 816,00 i 149 816,00
IX. Zalecenia Kominiarskie 120 000,00 85 251,85 i 85 251,85
X. Roboty nieprzewidziane 303 608,79 224 392,02 i 224 392,02
RAZEM 2 544 00,00 2268 34,24 32 820,65 2 337 670,89
XI. Remonty w lokalach uzytkowych -
finansowane z Funduszu Lokali Uzytkowych (netto) 137.000,00 9597821 - 9597821
XIl. Wymiana i remonty dzwigéw osobowych
204 000,00 152 438,00 152 438,00
finansowane z Funduszu Wymiany Dzwigéw Osobowych )
RAZEM 341 000,00 248 416,21 - 248 416,21
ROBOTY POZOSTALE
1. Domofony
finansowane z dodatkowego naliczenia - - - 3825,00
2. Wodomierze
160 713,53
finansowane z funduszu remontowego mienia - - -
RAZEM 164 538,53
RAZEM 288500,00| 25165045| 3282065 275062563




W 2020 roku kontynuowano program ,Opomiarowanie zuzycia wody w lokalach
mieszkalnych”. Prace zwigzane z montazem lub wymiang licznikéw zimnej wody z modutem
radiowym we wszystkich mieszkaniach znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni finansowane
sg z funduszu remontowego mienia Spoéldzielni, co oznacza, ze lokatorzy nie pokrywali
zadnych kosztéw z tym zwigzanych. Zastosowanie ujednoliconego typu wodomierzy z

odczytem radiowym usprawni ich odczyt, bez wchodzenia do mieszkan.

Wykonanie funduszu remontowego w poszczegolnych grupach przedstawia si¢ nast¢pujgco:

. Prace dociepleniowe

W planie na rok 2020 ujeto dwa zadania na laczng kwote 99 000,00 zi. Wykonano
docieplenie stropodachu na kwote 29 000,00 zt. Docieplenie przewiazki przesuni¢to do

wykonania w roku 2021.

Wyszczegolnienie robét Plan Roboty planowe R [P0 Razem
planem
1. Senatorska 25 - docieplenie przewiazki 70 000,00 -
2. Brodowicza 5 - docieplenie stropodachu 29 000,00 29 000,00 29 000,00
RAZEM 99 000,00 29 000,00 29 000,00
1. Roboty malarskie

Na rok 2020 zaplanowano wykonanie malowania klatek schodowych na kwotg 284 000,00 zt.
Wykonano prace za taczng kwote 285 647,88 zt, w tym malowanie klatki po pozarze (kwota
zostala pokryta przez ubezpieczyciela z polisy ubezpieczeniowej).

Wyszczegélnienie robot Plan Roboty planowe Roboty poza Razem
planem
1. Sottyka 12 - wykonanie malowania klatki schodowej 56 000,00 56 000,00 56 000,00
2. Bandur§k|ego 62a - wykonanie malowania klatki 25 500,00 25 500,00 25 500,00
schodowej
3. Miechowity 7 - wykonanie malowania klatki 70 000,00 69 999,99 69 999,99
schodowej - | etap: 3 klatki
4. Zautek Wﬂenslq 1 - wykonanie malowania klatki 88 000,00 88 000,00 88 000,00
schodowej
5. Kremerpwska 5 - wykonanie malowania klatki 44'500,00 4107937 41079,37
schodowej
6. Lublaﬁgka 16 -‘wykoname malowania klatkl' ' 5 068,52 5 068,52
schodowej po pozarze. Kwota pokryta z ubezpieczenia.
RAZEM 284 000,00 280 579,36 5 068,52 285 647,88
I1l.  Naprawa drég i chodnikéow

Zaplanowane prace na kwote 657 177,01 zt dotyczyly trzech nieruchomos$ci, natomiast
wykonanie wyniosto 669 200,13 zt, w tym prace wykonane poza planem 19 827,96 zt (w

ramach posiadanych srodkow na funduszu remontowym nieruchomosci).




Wyszczegolnienie robot Plan Roboty planowe REI23 o7 Razem
planem

1. Br_0d0W|cza 5, 5A - 1l etap wymiany nawierzchni 188 000,00 199 907,81 199 907,81
parkingu

1.1 Brodowmza 5 5A-11 gtap wymlany pawwrzchm 340218 340218
parkingu - zakup ogrodzenia wzdtuz granicy

2. Cieplifiskiego 50, 52 - wymiana nawierzchni parkingu 343 349,05 340 062,18 340 062,18
3. Brogi 40 - Il etap wymiany nawierzchni parkingu 125 621,96 106 000,00 106 000,00
3.1. Brogi 40 - podtaczenie szlabanu 4083,96 4083,96
3.2. Brogi 40 - montaz szlabanu 15744,00 15744,00
RAZEM 657 177,01 649 372,17 19 827,96 669 200,13

1V. Remont balkonow

Remonty balkondéw zaplanowano na kwote 117 954,20 zi, wykonano na kwotg 91 954,20 zi.
Remont balkonow ul. Piekarska 2 przeniesiony do wykonania w 2021 roku.

Wyszczegolnienie robot Plan Roboty planowe R e Razem
planem
1. Lobzowska 57 - remont balkonow 91 954,20 91 954,20 91 954,20
2. Piekarska 2 - remont balkonow 26 000,00 )
RAZEM 117 954,20 91 954,20 91 954,20

V.  Wymiana drzwi wejsciowych

Wymiane drzwi wejSciowych zaplanowano na kwote 56 260,00 zt, wykonano wszystkie
zaplanowane prace na taczng kwote 55 491,00 zt.

Wyszczegélnienie robot Plan Roboty planowe R Razem
planem

1. Bandurskiego 62a - wymiana drzwi wej$ciowych 7 560,00 7 560,00 7 560,00
2. Kielecka 36 - wymiana drzwi wejsciowych 9 700,00 9 700,00 9 700,00
3. MIE(?hOWIty 7 - wymiana drzwi wejsciowych - | etap: 26 000,00 26 000,00 26 000,00
3 klatki (6 szt.)

4. Olszanska 20 - wymiana drzwi wejsciowych- 2szt 8 500,00 8 143,20 8 143,20
5. Gdafiska 24 - wymiana drzwi wejéciowych 450000 4087,80 4087,80
RAZEM 56 260,00 55 491,00 55 491,00

V1. Remont instalacji elektrycznej




W 2020 roku kontynuowano prace zwigzane z wymiang WLZ wraz z wymiang skrzynek oraz
wykonaniem inteligentnego o$wietlenia. Plan wynosit 716 000,00 zt, wykonanie 725 000,00

zt.

Wyszczegolnienie robét Plan Roboty planowe REZIE] 707 Razem

planem

1. Bandurskiego 62a - wymiana WLZ + wykonanie
o$wietlenia inteligentnego na klatkach schodowych + 71 000,00 71 000,00 71 000,00
wymiana skrzynek
2. Miechowity 7 - wymiana WLZ + wykonanie
inteligentnego o$wietlenia na klatkach schodowych + 209 000,00 218 000,00 218 000,00
wymiana skrzynek - | etap: 3 klatki
3. Zguiek Wllensrkl‘l - wymlana WLZ +wykonanie 345 000,00 345 000,00 345 000,00
inteligentnego o$wietlenia + wymiana skrzynek
4. Kremerowska 5 - wymiana WLZ + wykonanie
inteligentnego o$wietlenia na klatkach schodowych 91 000,00 91 000,00 91 000,00
+ wymiana skrzynek
RAZEM 716 000,00 725 000,00 725 000,00

VII. Naprawa i kontrola instalacji gazowej

Prace zwigzane z doszczelnieniem instalacji gazowej wykonywane sa w budynkach, w

ktérych Firma dokonujaca przegladow

instalacji  gazowej

zglosita

koniecznos¢

doszczelnienia instalacji gazowej. Zaplanowano kwotg 29 000,00 zt, wykonanie natomiast

wyniosto 21 917,81 zt.

Wyszczegolnienie robot

Plan

Roboty planowe

Roboty poza
planem

Razem

1. Brodowicza 6 - doszczelnienie 11 kl. instalacji gazowej
w mieszkaniach wraz z wylaczeniem i wlaczeniem
dostawy paliwa gazowego

29 000,00

1.1 Wstrzymanie / wznowienie dostarczania paliwa
gazowego w miejscu odbioru

1902,84

1902,84

1.2 Wykonanie doszczelnienia Il kl. instalacji gazowej
w mieszkaniach w budynku ul. Brodowicza 6

8 300,00

8 300,00

1.3 Wykonanie doszczelnienia | kl. instalacji gazowej
w mieszkaniach 3,5,7 w budynku ul. Brodowicza 6

3790,80

3790,80

1.4. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego
w miejscu odbioru do 110kWh/h wiacznie przy ul.
Brodowicza 6/20

86,80

86,80

2. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego w miejscu
odbioru do 110 kWh/h wiacznie - Kremerowska 9

86,80

86,80

3. Wstrzymanie dostaw gazu w miejscu odbioru ul
Retoryka 4a/3,6,9,12,15,18,20

456,07

456,07

4. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego do
miejsca odbioru ul. Retoryka 4a/3, 6, 9, 12, 18, 20

369,27

369,27

5. Wstrzymanie i wznowienie dostarczania paliwa
gazowego ul. Mata 3/27

173,60

173,60

6. Wstrzymanie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/1, 2, 3, 4,5, 6, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17,
18, 20

877,72

877,72

7. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego ul.

738,54

738,54




Brodowicza 5a/1, 3, 4, 5, 6, 10, 13, 14, 16, 17, 18, 20

8. Wstrzymanie i wznowienie dostarczania paliwa
gazowego ul. Brodowicza 5a/45, 50, 51, 54,55, 58, 62,
63, 67

538,75

538,75

9. Korekta Faktury: Wstrzymanie i wznowienie
dostarczania paliwa gazowego ul. Brodowicza 5a/45, 50,
51, 54,55, 58, 62, 63, 67

56,49

56,49

10. Wstrzymanie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32,33,34

877,72

877,72

11. Wstrzymanie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/36, 37, 39, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49

764,73

764,73

11. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/11, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32,
33,34

795,04

795,04

12. Wstrzymanie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/53, 56, 57, 60, 61, 64, 65, 68, 69;
Wznowienie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/55, 62, 63

738,54

738,54

13. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/53, 56, 57, 58, 61, 65, 68

425,76

425,76

14. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/27, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 55, 46, 47,
48, 49

795,04

795,04

15. Wznowienie dostarczania paliwa gazowego ul.
Brodowicza 5a/21, 50, 51, 54

256,28

256,28

RAZEM

29 000,00

13 993,64

792417

2191781

VIII.

Remont instalacji kanalizacyjnej, c.0. oraz c.w.u.

Wyszczegolnienie robot

Plan

Roboty planowe

Roboty poza
planem

Razem

1. Retoryka 4, 4A, 4B - wymiana wodomierzy c.w.u.

11 000,00

7616,00

7616,00

2. Piekarska 2 - wymiana instalacji kanalizacji w
piwnicy, zageszczenie wypelnienia plyty, demontaz i
odtworzenie komorek lokatorskich

150 000,00

142 200,00

142 200,00

RAZEM

161 000,00

149 816,00

149 816,00

IX. Zalecenia kominiarskie

Na wykonanie zalecen wynikajacych z protokotow przegladow kominiarskich zaplanowano
kwote 120 000,00 zt, wykonano 85 251,85 zi.

Wyszczegolnienie robot Plan Roboty planowe 15037 o7 Razem
planem
1. Zalecenia kominiarskie 120 000,00
1. Wykonanie zamurowania przykanalika (lok.nr 11)
wraz z udroznieniem wentylacji kuchni (lok.nr 7) w 806,09 806,09
budynku przy ul. Wisniowej w Krakowie




2. Montaz kratek na wylotach gornych i bocznych w 2772,04 2772,04
kominach ponad dachem przy ul. Fertnera 1
3. Montaz kratek na wylotach goérnych i bocznych w 2 498,45 2 498,45
kominach ponad dachem przy ul. Lobzowskiej 57
4. Montaz kratek na wylotach gérnych i bocznych w 2199,42 2199,42
kominach ponad dachem przy ul. Lublanskiej 14
5. Montaz kratek na wylotach gormych i bocznych w 3 267,65 3 267,65
kominach ponad dachem przy ul. Lublanskiej 16
6. Montaz kratek na wylotach gormych i bocznych w 2 019,51 2019,51
kominach ponad dachem przy ul. Zautek Wilenski 1
7. Montaz kratek na wylotach gormych i bocznych w 3322,08 3322,08
kominach ponad dachem przy ul. Pradzynskiego 16
8. Montaz kratek na wylotach gomych i bocznych w 2 955,85 2 955,85
kominach ponad dachem przy ul. Wisniowa 14-18
9. Montaz kratek na wylotach goérnych i bocznych w 1822,07 1822,07
kominach ponad dachem przy ul. Kremerowskiej 5
10. Montaz kratek na wylotach gornych i boczr'ly'ch w 2300.29 2300,29
kominach ponad dachem przy ul. Kremerowskiej 9)
11. Montaz kratek na wylotach gémych i bocznych w 3933,95 3933,95
kominach ponad dachem przy ul. Brogi 9-13
12. Montaz kratek na wylotach gorych i bocznych w 2 077,60 2 077,60
kominach ponad dachem przy ul. Bosakow 5
13. Montaz kratek na wylotach gorych i bocznych w 2 133,76 2133,76
kominach ponad dachem przy ul. Miechowity 7
14. Montaz kratek na wylotach gorych i bocznych w 2 566,46 2 566,46
kominach ponad dachem przy ul. Wilenskiej 7
15. Montaz kratek na wylotach gérmych i bocznych w 2 957,26 2 957,26
kominach ponad dachem przy ul. Klemensiewicza 4
16. Montaz kratek na wylotach goérych i bocznych w 1905,23 1905,23
kominach ponad dachem przy ul. Zytniej 17
17. Montaz kratek na wylotach gornych i bocznych w 3252,15 3 252,15
kominach ponad dachem przy ul. Senatorskiej 25
18. Montaz kratek na wylotach géomych i bocznych w 1 894,05 1894,05
kominach ponad dachem przy ul. Kieleckiej 36
19. Montaz kratek na wylotach géomych i bocznych w 3102,89 3102,89
kominach ponad dachem przy ul. Brodowicza 5
20. Montaz kratek na wylotach gornych i bocznych w 3246,75 3 246,75
kominach ponad dachem przy ul. Brodowicza 5a
21. Montaz kratek na wylotach gornych i bocznych w 1224,83 1224,83
kominach ponad dachem przy ul. Skawinskiej 14
22. Montaz kratek na wylotach gornych i bocznych w 4 400,84 4 400,84
kominach ponad dachem przy ul. Matej 1-3
23. Montaz kratek na wylotach goérnych i bocznych w 1224,83 1224,83
kominach ponad dachem przy ul. Wietora 1
24. Montaz kratek na wylotach goérnych i bocznych w 3438,99 3438,99
kominach ponad dachem przy ul. Starowislnej 30,30a
25. Montaz kratek na wylotach gormych i bocznych w 3 154,52 3 154,52
kominach ponad dachem przy ul. Grunwaldzkiej 24
26. Montaz kratek na wylotach gérnych i bocznych w 1195,99 1195,99
kominach ponad dachem przy ul. Wisniowej 20
27. Montaz kratek na wylotach gérnych i bocznych w 226341 2 263,41
kominach ponad dachem przy ul. Zytniej 15
28. Montaz kratek na wylotach gérnych i bocznych w 2627,32 2627,32
kominach ponad dachem przy ul. Smolensk 15-17
29. Montaz kratek na wylotach gérnych i bocznych w 2 683,26 2 683,26
kominach ponad dachem przy ul. Glowackiego 32
30. Montaz kratek na wylotach gérnych i bocznych w 1507,68 1507,68
kominach ponad dachem przy ul. Brodowicza 1
31. Montaz kratek na wylotach goérnych i bocznych w 1267,81 1267,81
kominach ponad dachem przy ul. Brodowicza 16
32. Montaz kratek na wylotach gorych i bocznych w 2 936,30 2936,30
kominach ponad dachem przy ul. Augustianskiej 17
33. Montaz kratek na wylotach gérmych i bocznych w 2 683,26 2 683,26
kominach ponad dachem przy ul. Filipa 9
34. Montaz kratek na wylotach gérnych i bocznych w 985,18 985,18
kominach ponad dachem przy ul. Bandurskiego 62a

1323,76 1323,76

35. Montaz kratek na wylotach goérnych i bocznych w




kominach ponad dachem przy ul. Olszanskiej 16

36. Montaz kratek na wylotach gornych i bocznych w 1300,32 1 300,32
kominach ponad dachem przy ul. Olszanskiej 20
RAZEM 120 000,00 85 251,85 85 251,85

X.  Roboty nieprzewidziane

W planie roku 2020 przewidziano kwote 303 608,79 zt, natomiast wydatkowano 224 392,02

71,

Sfinansowano zadania polegajace m.in. na: awaryjnej wymianie odcinkow piondw,
poziomdéw 1 innych instalacji kanalizacyjnych, jak i usuwaniu awarii instalacji wodne;j,
centralnego ogrzewania, uszczelnieniu pokrycia dachu, wymianie obrobek blacharskich i
rynien, awaryjnych remontach balkondéw, awarii instalacji elektrycznej i awaryjnym
doszczelnieniu instalacji gazowej. Roboty nieprzewidziane uwzgledniaja réwniez koszty

czyszczenia rynien i instalacji kanalizacyjnej.

Zestawienie robot nieprzewidzianych wraz z poniesionymi kosztami przedstawia si¢

nastepujaco:

Wyszczegodlnienie Plan Wykonanie
Fundusz przeznaczony na roboty nieprzewidziane 303 608,79
1. Czyszczenie pionéw i poziomow kanalizacyjnych w budynkach za okres 12 miesigcy 2020 roku 37 081,65
2. Kremerowska 5 - montaz przewodu oraz nasady typu rotowent na kominie lok. nr 8 1 566,00
3. Bosakow 5 - montaz grzejnika na klatce schodowej 2 068,03
4. Brodowicza 5 - uszczelnienie pokrycia dachu na budynku 1490,40
5. Filipa 9 - wykonanie ekspertyzy ptyty parkingowej nad byta kotlownig 4 305,00
6. Starowislna 30, 30a - wykonanie ekspertyzy ptyty parkingowej nad byta kottownia 4 305,00
7. Bochenska 3 - montaz nowego przewodu ze stali nierdzewnej na kominie 1 620,00
8. Pradzynskiego 12 - montaz przewodu oraz nasady typu rotowent na kominie 1. m. 75 1674,00
9. Fertnera 1 - zamalowanie napisu pomigdzy 7 a 8 pigtrem kl. III 291,60
10. Gdanska 40 - wymiana szyby zespolonej w drzwiach wejsciowych 594,00
11. Filipa 9 - wykonanie o$wietlenia w bramie i podworku 950,00
1?. Kremerowska 9 - wykonanie awaryjnego otwarcia wraz z wymiang zamka oraz udroznieniem 702,00
pionu
13. Senatorska 25 - wykonanie uszczelnienia powierzchni dachu nad mieszkaniem nr 48 1 553,75
14. Senatorska 25 - wykonanie wymiany kosza spustowego nad mieszkaniem nr 44 2 364,11
15. Grunwaldzka 24 - Wykonanie uszczelnienia powierzchni dachu nad mieszkaniem nr 25 1739,22
16. Grunwaldzka 24 - Wykonanie uszczelnienia powierzchni dachu nad mieszkaniem nr 24 1749,93
17. Wilenska 9A - Usuniecie ubytkéw na elewacji i montaz kratek 1242,00
18. Klemensiewicza 4 - Uszczelnienie dachu papg termozgrzewalna, rynien oraz obrobki muru kl. .C 2 862,00




19.Kemensiewicza 4 - Montaz brakujacych kratek wentylacyjnych na przewodach kominowych

1 458,00

20. al. 29 Listopada 41 - Wykonanie uszczelnienia pokrycia dachu oraz obrobek blacharskich na

dachu 1 836,00
21. Pradzynskiego 16 - Uszczelnienie parapetu zew. na Klatce schodowej 999,00
22. Wilenska 7F - Wykonanie wymiany odcinka rynny wraz robotami towarzyszacymi 894,89
23. Lublanska 16 - Wykonanie wymiany rynny i rury spustowej w budynku —KI. | 1 099,09
24. Gdanska 40 - Wykonanie wymiany obrobek blacharskich od $ciany szczytowej do dylatacji kl. I 4 325,62
25. Pradzynskiego 16 - Wymiana kanalizacji deszczowej na klatce schodowej 6,7,8 1817,17
26. Starowislna 25 - Wymiana odcinka pionu i poziomu kanalizacji w piwnicy nr 8, 9, 10
2 380,00
w budynku.
27. Lotnicza 20 - Wymiana pionu i poziomu kanalizacyjnego w piwnicy 144752
28. Pradzynskiego 16 - Wykonanie zabudow/obudéw pionow kanalizacji na klatce schodowej 6,7,8p 881,84
29. Augustianska 17 - Reperacja balkonu I nr 6 1890,08
30. Piekarska 2 - Wymiana rury spustowej oraz czyszczenie i doszczelnienie kosza 1800,12
31. Brogi 13-Skucie tynkow, zatozenie siatki zabezpieczajacej oraz uszczelnienie obrobek
1 800,45
balkon nr 11
32. Montaz uzupehiajacy podzielnika przy ul. Cieplinskiego 52/25 113,60
33. Wykonanie prac naprawczych na elewacji budynku przy ul. Bosakow 5 1 996,68
34. Wykonanie prac naprawczych na balkonie mieszkania nr 78 przy ul. Fertnera 1 4 446,79
35. Wykonanie prac naprawczych na balkonie mieszkania nr 15 przy ul. Fertnera 1 2 393,87
36. Wymiana wypetnien ze szkta zbrojonego blendy balkonowej w mieszkaniu nr 100
L 1 959,50
przy ul. Lublanskiej 16
37. Wykonanie montazu siatek zabezpieczajacych na trzech balkonach przy ul. Sottyka 12 1497,63
38. Czyszczenie studzienek wraz z zabezpieczeniem $cian w piwnicy w budynku
. . 1422,90
przy ul. Piekarskiej 2
39. Usunigcie awarii zbiornika cieptej wody przy ul. Retoryka 4B 1139,40
40. Usunigcie graffiti ze $ciany ul. Jozefa 46 2 074,00
41. Wykonanie wymiany okna balkonowego oraz uzupelnienie i malowanie fragmentow tynkow 2 846 85
zewngtrznych korytarza klatki schodowej 111 pigtra po pozarze przy ul. Zautek Wilenski 1 '
42. Awaryjna wymiana odcinka poziomu wody zimnej wraz z wyprowadzeniem zaworu 110627
podpionowego z komoérki lokatorskiej na korytarz w budynku mieszkalnym przy ul. Olszanskiej 16 '
43. Wymiana instalacji wodnej w piwnicy budynku przy ul. Lokietka 10B 5 230,85
44. Czyszczenie rury spustowej i rynny przy klatce nr 3 przy ul. Krynicznej 17 700,00
45. Demontaz istniejacego okablowania oraz istniejacej kanalizacji korytkowej; montaz nowego
okablowania w nowej kanalizacji, przelaczenie istniejacej aparatury do nowego okablowania 6 480,00
w budynku przy ul. Miechowity 7 KI. IV,V,VI
46. Zabezpieczenie $cian w piwnicy ul. Mata 3 574,38
47. Wymiana podej$¢ w budynku przy ul. Filipa 9/11 w Krakowie 748,01




48. Wykonanie wymiany 15mb rynny oraz 20mb obrobki dekarskiej nad mieszkaniem nr 84 przy ul.

Senatorskiej 25 2704,60
49. Awaryjne udroznienie pionu wodno- kanalizacyjnego w budynku przy ul. Krynicznej 2,
- ; 350,00
mieszkania 49,46
50. Wykonanie uszczelnienia pokrycia dachu i obrobek blacharskich oraz szpachlowania $ciany nad
. . A 1332,45
mieszkaniem nr 63 przy ul Cieplinskiego 52
51. Uszczelnienie $ciany na styku z papa oraz wokol wywiewki, montaz 2szt kapturkow na
. . s 599,99
wywiewkach garazy przy ul. Lobzowskiej 57
52. Wykonanie poprawnego montazu nowego parapetu okiennego w mieszkaniu nr 16 w budynku
- 824,55
przy ul. Lobzowskiej 57
53. Wykonanie uszczelnienia pokrycia dachu przy kominie w budynku przy ul. Lublanskiej 16 nad 65275
mieszkaniem nr 105 ’
54. Montaz grzejnikow w mieszkaniu przy ul. Bosakow 5/82 980,00
55. Wymiana zbiornika wody w budynku przy ul. Retoryka 4A w Krakowie 13 679,01
56. Wykonanie nowych parapetow przy mieszkaniu nr 20 w budynku przy ul. Brodowicza 6 1317,01
57. Inspekcja TV instalacji kanalizacyjnej w budynku mieszkalnym przy ul. Matej 3 200,00
58. Dotozenie zeberek do grzejnikow w mieszkaniu przy ul. Grunwaldzkiej 24/17 783,00
59. Wykonanie odkucia odpadajacego tynku ze spodéw balkondw mieszkan nr 45 i 35 oraz
. L LA 3538,84
zabezpieczenie siatkg w budynku przy ul. Wilenskiej 24
60. Wynajecie kontenera na odpady po uporzgdkowaniu terenu przy ul. Piekarskiej 2 1 404,00
61. Wykonanie uszczelnienia pokrycia dachowego nad suszarnig przy ul. Lokietka 10b 1 348,05
62. Wykonanie uszczelnienia pokrycia dachowego nad mieszkaniem nr 48 w budynku
s 1041,90
przy ul. Wilenskiej 24.
63. Wykonanie uszczelnienia pokrycia dachowego nad mieszkaniem nr 15 w budynku
- 1120,63
przy ul. Brogi 40
64. Wykonanie uszczelnienia pokrycia dachowego nad mieszkaniem nr 119 w budynku
. 124431
przy ul. Brogi 40
65. Wykonanie naprawy przeciekajacego dachu nad mieszkaniem nr 9 przy ul. Olszanskiej 20 3287,15
66. Malowanie $cian budynku $mietnika przy ul. Brodowicza 5,5a 2 584,61
67. Doszczelnienie polimerem catej instalacji gazowej od gléwnych kurkéw, wymiana kurkéw pod
pionami, wymiana weksli gazowych na zawory kulowe przed gazomierzami w budynku przy ul. 30 000,00
Brodowicza 5a
68. Usunigcie nieszczelno$ci pionu gazowego w technologii renowacji instalacji systemem Prodoral 839160
R6-1 w budynku przy ul. Retoryka 4a/3, 6, 9, 12, 15, 18, 20 '
69. Wykonanie naprawy bramy wjazdowej na posesje przy ul. Mata 1-3 980,00
70. Zakup i montaz drzwi wej$ciowych do wozkowni w budynku przy ul. Cieplinskiego 52 1 944,00
71. Wykonanie montazu na ptycie OSB obrobek blacharskich na $cianie kolankowej na dlugosci 363374
35mb w budynku przy ul. Zytniej 17 :
72. Modernizacja bramy wjazdowej przy ul. Brodowicza 5,5a 750,00
73. Przebudowa obudowy wytacznika gtownego pradu w rozdzielni 0.4kV w budynku
o 400,00
przy ul. Grunwaldzkiej 24
879,63

74. Wykonanie zasilania w energi¢ elektryczng garazu nr 3A w budynku mieszkalnym




przy ul. Senatorskiej 25

75. Montaz lamy w $mietniku przy ul. Wilenskiej 7 1 700,00
76. Montaz lampy na parkingu budynku przy ul. Krynicznej 17 996,30
77. Wykonanie wymiany pionu kanalizacyjnego, odgruzowanie kanatu technologicznego 2 400.00
i malowanie $cian w mieszkaniu przy ul. Zytniej 17/37 '
78. Udroznienie pionu kuchennego przy ul. Zaulek Wilenski 1/2 311,44
79. Wykonanie uszczelnienia obrobki blacharskiej balkonu francuskiego mieszkania nr 78 978.22
w budynku przy ul. Bosakow 5 '
80. Modernizacja spodu balkonu mieszkania nr 14 przy ul. Bandurskiego 62a 2 899,99
81. Inspekcja TV szachtu technicznego w mieszkaniu nr 23 budynku przy ul. Pradzynskiego 16 200,00
82. Usunigcie graffiti z elewacji budynku przy ul. Gdanskiej 24 648,00
83. Usunigcie graffiti z elewacji budynku przy ul. Piekarskiej 2 2 538,40
84. Montaz wodomierza w mieszkaniu nr 3 przy ul. Skawinskiej 14, Piekarskiej 2/27 155,37
85. Przetozenie podzielnikow C.O. w mieszkaniu nr 10 przy ul. Filipa 9 73,28
RAZEM 303 608,79 224 392,02
XIl.  Remonty w lokalach uzytkowych
Wyszczegélnienie robét Plan Roboty planowe R Razem
planem
1. Kremerowska 7 - remont lokalu 25 000,00 )
1.1 Kremerowska 7 - remont instalacji elektrycznej 11 647,44 11 647,44
12 Krerpergwska 7 remon.t instalacji grzewcze] i 849101 849101
przybordéw instalacji wodnej w lokalu uzytkowym
1.3 Kremerowska 7 - remont pomieszczen 22 458,00 22 458,00
2. Starf>wis'lna 25‘ - zamuro_wanlg drzyw dio piwnicy i 30 000,00
montaz wentylacji mechanicznej w piwnicy -
3. Pradzynskiego 16 - remont lokalu 60 000,00 38 894,31 38 894,31
3.1 Pradzynskiego 16 - remont lokalu - remont instalacji 988618 9.886,18
wod- kan- gaz
4. Roboty nieprzewidziane 22 000,00
4.1 Remont parkingu ul. Cieplinskiego 50a 1452,75 1452,75
4.2 Lotnicza 3 - wykonanie uszczelnienia pokrycia 140507 140507
dachowego
43 Lotn‘icza 1- Wykonanig montazu kratek na wylotach 174345 174345
gomych i bocznych w kominach ponad dachem
RAZEM 137 000,00 95 978,21 95 978,21

XIl.  Wymiana i remonty dZwigéw osobowych




W 2020 roku na ten cel zaplanowano kwotg 204 000,00 zt. Wymiany dzwigu dokonano w

budynku ul. Retoryka 4a.

Ogotem koszt wymiany dzwigéw oraz remontdw wynikajacych z zalecen Urzedu Dozoru

Technicznego wyniost 152 438,00 zt.

Roboty poza

Wyszczegolnienie robot Plan Roboty planowe planem Razem
1. Retoryka 4a - wymiana windy 120 000,00 120 000,00 120 000,00
2. Usunigcie wykazanych przez UDT usterek dzwigow 84 000,00
2.1 Lokietka 10B kl. .I - naprawa z wymiang rygla drzwi 648.00
dzwigu osobowego w bud. Mieszkalnym ' 648,00
3. Naprawa elementow wind znajdujacych si¢ przy ul.
Lobzowskiej 57; Zytniej 15; Zytniej 17; Fertnera 1 15590,00 15590,00
4. Naprawa elementow wind znajdujacych si¢ przy ul.
Lokietka 10, Mata 3, Pradzynskiego 16, Retoryka 4, 16 200,00 16 200,00
Wisniowa, Zautek Wilenski 1
RAZEM 204 000,00 152 438,00 152 438,00
UTRZYMANIE BIEZACEJ OBSLUGI ZASOBOW SPOLDZIELNI

KONSERWACJA WEWNETRZNA

Nad utrzymaniem sprawno$ci technicznej

infrastruktury zasobéw mieszkaniowych

1 biezacym zapewnieniem cigglosci dostarczonych mediow, pracy urzadzen dzwigowych w

2020 roku czuwaty firmy posiadajace stosowane umowy na prowadzenie wybranych prac.

W 2020 roku prowadzono konserwacj¢ w zakresie:

1) instalacji:
centralnego ogrzewania,

gazowej,

wodno — kanalizacyjne;j.
elektrycznej,
domofonoweyj.

2) ogolnobudowlanym,

3) dzwigdéw osobowych,

4) pogotowia awaryjnego.

VVVYYY

centralnej cieptej wody uzytkowej,

GLOWNE KIERUNKI DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI NA 2021 ROK

W ramach poprawy warunkow zamieszkiwania naszych lokatorow proponujemy:

1. planowg realizacje zadan okres$lonych w planie finansowym i remontowym,
2. kontynuacj¢ prac majagcych na celu poprawe estetyki otoczenia zasoboéw Spotdzielni,

3. wspolprace ze stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo mieszkancow,




4. kontynuacje termomodernizacji zasobow Spoldzielni, w tym docieplenie

stropodachow,

prowadzenie skutecznej windykacji zalegtosci w optatach czynszowych,

wprowadzenie rozwigzah majacych na celu minimalizacje kosztow utrzymania

nieruchomosci (kontynuacja wymiany o$wietlenia na inteligentne

1 energooszczedne typu LED),

7. kontynuacje wymiany elektrycznych wewnetrznych linii  zasilania (WLZ)
w zasobach Spotdzielni,

8. podjecie dziatan w kierunku podtaczenia zasoboéw Spoétdzielni do systemu centralnej
cieplej wody uzytkowe;j,

9. podjecie  dziatah ~w  kierunku  zwiekszenia  przychodéw  Spoétdzielni
z pozostatej dziatalnosci,

o o

PODSUMOWANIE

Sytuacja finansowa Spoéldzielni jest stabilna i nie wystepuja zadne zagrozenia w
poszczegblnych segmentach jej dziatalnosci. Wskazniki ptynnosci (przedstawione w czesci
finansowej niniejszego sprawozdania) wykazuja, ze w pelni zabezpieczone s3  $rodki
finansowe na biezaca dziatalno$¢ i1 realizacj¢ planowanych dziatan, ktore majg na celu
zaspokojenie potrzeb czlonkéw Spoéidzielni 1 utrzymanie substancji mieszkaniowe] we
wlasciwym stanie technicznym. Dziatania Zarzadu Spoétdzielni byly prowadzone prawidlowo,
co potwierdzila ocena bieglego rewidenta.

Wydatki ponoszone na eksploatacje przez ostatnie lata wzrastaja, dlatego Zarzad bedzie
podejmowat dziatania, aby nie dopusci¢ do ich nadmiernego zwigkszenia. Dzialania
oszczgdnosciowe, przy jednoczesnej racjonalizacji kosztow 1 wydatkéw sg rowniez zadaniem
Zarzadu na 2021 rok i na nastepne lata.

Krakow, dnia 31 marca 2021 roku

Zarzgd
Spotdzielni Mieszkaniowej

,, CENTRUM™



