Nowe zasady tworzenia i finansowania funduszu remontowego.

Rada Nadzorcza Spotdzielni na posiedzeniu w dniu 30.08.2021 r. zatwierdzita nowy tekst
Regulaminu Funduszu Remontowego. Fundusz remontowy, zgodnie z tym regulaminem oraz
zapisami w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, ma by¢ tworzony dla kazdej
nieruchomosci oddzielnie. Zapis w ustawie o obowiazku ewidencji wykorzystania funduszu
remontowego dla kazdej nieruchomosci istnieje juz od 2007 roku i zgodnie z tym
Spotdzielnia takg ewidencj¢ prowadzila i posiada. W migdzyczasie Spotdzielnia wykonujac
konieczne remonty w budynkach w ktorych nie bylo na nie pokrycia z wptat na fundusz
remontowy, finansowata je ze S$rodkdw obrotowych. W ten sposéb na niektorych
nieruchomos$ciach powstaty niedobory na funduszu remontowym, ktére beda musiaty by¢
sptacone, zgodnie z zasada, ze kazdy budynek musi si¢ finansowa¢ samodzielnie. Nowy
regulamin funduszu remontowego, poprzez zapis: ,, Wyniki ujemne (zadluzenie wewnetrzne)
na funduszach remontowych w poszczegolnych nieruchomosciach podlegajq splacie w
nastepnych okresach rozliczeniowych”, wprowadzil obowigzek sptaty zadluzenia. OKres
zwrotu zadluzenia wewnetrznego na funduszach remontowych w  poszczegdlnych
nieruchomos$ciach ustalono na 3 lata, z mozliwo$cig jego wydtluzenia. Aby zapobiec
powstawaniu kolejnych zadluzen na funduszu remontowym gdy wystapi brak srodkdéw na
sfinansowanie koniecznego dla budynku remontu lub nowej inwestycji, regulamin przewiduje
mozliwos$¢ utworzenia funduszu celowego na pokrycie kosztow tego zadania. Z powodu
koniecznosci sptaty zadtuzen wewnetrznych na funduszu remontowym, w budynkach ktérych
to dotyczy, otrzymajg Panstwo na koniec listopada 2021 r. zawiadomienie o wprowadzonej
stawce na fundusz remontowy, kwocie zadluzenia wewnetrznego i okresie jego splaty. Rada
Nadzorcza przyjeta zasade, ze stawka na fundusz remontowy uwzgledniajaca rowniez splate
zadtuzenia, nie moze byé wieksza niz 3 zl/m? miesiecznie, przedtuzajac budynkom o
wigkszym zadluzeniu okres sptaty. Poniewaz podwyzka stawki musi by¢ wprowadzona na 3
miesigce przed jej zastosowaniem, platnos¢ nowej stawki na fundusz remontowy bedzie
obowigzywata od marca 2022 roku. Regulamin funduszu remontowego znajduje si¢ na stronie
internetowej Spotdzielni.

l. KONIECZNIE PRZECZYTAJ!

Prosz¢ Panstwa. Jak zwykle w okresie pdznej jesieni, przypominamy podstawowe zasady
bezpiecznego korzystania z wszelkiego rodzaju podgrzewaczy, a szczegdlnie tych, ktore
wydzielaja ciepto w wyniku swobodnego spalania. W warunkach wystepujacych w
mieszkaniach, s3 to przede wszystkim wszelkiego rodzaju gazowe podgrzewacze wody i
kuchenki gazowe. Oczywiscie mozliwos$¢ zatrucia tlenkiem wegla bedacego produktem
spalania gazu wystepuje w ciggu catego roku, ale w okresie jesienno-zimowym jest wieksza, z
powodu ograniczania wietrzenia mieszkan 1 swobodnej wentylacji, w celu unikania strat
ciepta. Spotykamy si¢ nawet z takimi ripostami, ze nie po to wydawalismy pienigdze na
nowg, szczelng stolarke okienng i drzwiowq, aby jg teraz i to w okresie zZimowym
rozszczelniaé. A wentylacja oczywiscie ma by¢ i to Spoldzielnia jest zobowigzana aby jg
zapewnié. O tragicznych skutkach takiego podejscia i innych zachowan, przed ktérymi



przestrzegamy Ww ponizszym tek$cie, niestety czytamy w codziennej lokalnej prasie,
szczegllnie w okresie jesienno — zimowym.

A zatem o czym powinni$my pamigtaé, aby wiedzie¢

Jak unikna¢ zatrucia tlenkiem wegla (CO).

W okresie trwania sezonu grzewczego nasilajg si¢ przypadki zatrucia osob tlenkiem wegla. Ze
wzgledu na sposob dziatania na organizm ludzki, tlenek wegla zwany jest rowniez cichym,
perfidnym zabdjca. Gromadzacy si¢ w pomieszczeniu tlenek wegla jest niewidocznym
pozbawionym zapachu gazem, nieco lzejszym od powietrza, trudno rozpuszczalnym w
wodzie. Ma on zdolnos$¢ do wyjatkowo tatwego tgczenia si¢ z hemoglobing (powinowactwo
300 razy szybsze od tlenu), powstaje karboksyhemoglobina,(CO-Hb), zwigzek
niebezpieczny, ktory stanowi zagrozenie dla wszystkich organizméw wykorzystujacych
hemoglobing do transportu tlenu do tkanek. Powoduje niedotlenienie tkanek. Wystapienie
charakterystycznych objawow zatrucia CO uzaleznione jest od jego stezenia w otoczeniu,
rodzaju wykonywanej pracy i jej obcigzenia fizycznego (wspdtczynnik wentylacji ptuc),
ci$nienia atmosferycznego, objetosci krwi, zdolnosci do dyfuzji w phlucach a takze cech
indywidualnych kazdego organizmu. Za stezenie krytyczne uwaza si¢ zawartos¢
karboksyhemoglobiny we krwi na poziomie 60-70 %.

Objawy:
Uwaza sig, ze wdychanie tlenku wegla powoduje (wartosci orientacyjne):

e w stezeniach ok. 60-240 mg/m? po paru godzinach - bol gtowy,

e w stezeniach ok. 450 mg/m?, po 1-2 godzinach — bol glowy, mdlosci, wymioty,
ostabienie mig$ni, apatie,

e w stezeniach ok. 900-1000 mg/m?, po 2 godzinach — zapas¢, utrate przytomnosci,

e w stezeniach ok. 1800-2000 mg/m? , po 20 minutach — zapas¢ i ryzyko zgonu po 2

godzinach,

e w stezeniach ok. 4000 mg/m?, po 5-10 minutach — zapas¢ i ryzyko zgonu po 30
minutach,

e w stezeniach ok. 8000 mg/m?, po 1-2 minutach — zapas¢ i ryzyko zgonu po 10-15
minutach,

e w stezeniach ok. 15000 mg/m?, po 1-3 minutach zgon.
Jak wida¢, przy wysokich stezeniach, CO, juz po kilku wdechach moze nastapi¢ zgon

czlowieka, bez objawow ostrzegawczych, wskutek porazenia uktadu oddechowego oraz ostrej
niewydolnosci uktadu krazenia. Powiklaniem zatru¢ tlenkiem wegla sa zmiany
zwyrodnieniowe w osrodkowym ukladzie nerwowym, nerwobole i niewydolno$¢ ptuc,
natomiast w zatruciach przewlektych bole 1 zawroty gtowy, znuzenie, zmiany w osrodkowym
uktadzie nerwowym objawiajace si¢ pogorszeniem pamiegci, zdolnosci koncentracji i
bezsennoscia.

Postgpowanie przy zatruciu tlenkiem wegla.



e wynie$¢ zatrutego z miejsca narazenia z zapewnieniem wilasnego bezpieczenstwa (w
razie potrzeby akcje przeprowadzi Panstwowa Straz Pozarna dysponujaca
odpowiednim sprz¢tem izolujacym drogi oddechowe),

e wylaczy¢ piecyk gazowy lub inne urzadzenie spalajace gaz, ktore bylo czynne w

czasie wypadku,

zapewni¢ doplyw $wiezego czystego powietrza,

wezwac pogotowie ratunkowe, konieczna pomoc lekarska,

jak najszybciej podac tlen,

jezeli osoba poszkodowana nie oddycha, ma zatrzymang akcj¢ serca, nalezy

natychmiast zastosowac sztuczne oddychanie metoda usta — usta, aparatem AMBU

oraz masaz serca,

e unikac obcigzenia wysitkiem fizycznym.

Co zrobié, aby unikng¢ zaczadzenia?

Podstawowa przyczyna zatru¢ sa zamknigte, szczelne okna. Powoduje to powstawanie tlenku
wegla w procesie niezupelnego spalania paliwa i utrudnia odptyw spalin. Tyle spalin
wyplynie przez komin, ile §wiezego powietrza naplynie do pomieszczenia z zewnatrz.
Zatem przede wszystkim nalezy zapewni¢ mozliwos¢ statego doptywu $wiezego powietrza do
paleniska (pieca gazowego, kuchenki gazowej, kuchni weglowej lub pieca) oraz swobodny
odptyw spalin. Nie nalezy bagatelizowa¢ objawéw dusznosci, béléw i zawrotow gtowy,
nudnosci, wymiotéw, oszolomienia, ostabienia, przyspieszenia czynnosci serca
i oddychania, gdyz moga by¢ sygnatem, ie ulegamy zatruciu czadem; w takiej sytuacji
nalezy natychmiast przewietrzy¢ pomieszczenie, w ktérym sie znajdujemy i zasiegnac
porady lekarskiej.

W celu uniknigcia sytuacji stwarzajgcej zagrozenie zatruciem tlenkiem wegla w budynku,
nalegy przestrzegad zasad okreslonych powyZiej, a ponadto:

e nie nalezy stosowa¢ do ogrzewania pomieszczen, w ktorych stale przebywaja ludzie
gazowych przenosnych urzadzen promiennikowych,

e nie nalezy ogrzewa¢ pomieszczen za pomocg kuchni gazowych gdyz moze to
spowodowac¢ powazne zatrucia,

e w pomieszczeniach, ktorych wystepuje spalanie paliwa nalezy zapewni¢ skuteczng
wentylacje,

e nie nalezy zatyka¢ kratek wentylacyjnych w drzwiach do fazienki oraz od przewodow
wentylacyjnych,

e w pomieszczeniu, W ktorym zachodzi spalanie paliwa 2z grawitacyjnym
odprowadzaniem spalin z wykorzystaniem do spalania powietrza z pomieszczenia,
stosowanie mechanicznej wentylacji wyciggowe;j jest zabronione,

e wszelkie prace naprawcze, przerobki, modernizacje 1 prace konserwacyjne przy
urzadzeniach na paliwo state, ciekte i gazowe powinny wykonywaé osoby posiadajace
odpowiednie kwalifikacje,

e nie pozostawiac¢ bez nadzoru potraw na wigczonej kuchence, czy ciasta w piekarniku,

e na wyposazenie mieszkan kupowaé nowoczesne bezpieczne urzadzenia (kuchenki
gazowe, gazowe ogrzewacze wody) posiadajace stosowne atesty, wyposazone w



czujniki zabezpieczajace przed zanikiem ciggu, czy nieuzasadnionym wyptywem
paliwa,

e Wyposazy¢ mieszkanie w gasnice proszkowe, autonomiczne bateryjne czujniki dymu i
tlenku wegla oraz gazu,

e nie uzywac $§wiec, kagankéw, petard, wyrobow pirotechnicznych oraz innych zrodet
Swiatla wykorzystujgcych otwarty ogien w pomieszczeniach mieszkalnych, w
sytuacjach mogacych spowodowac pozar,

e nie stosowa¢ do mycia i prania odziezy cieczy tatwopalnych,

e nie suszy¢ odziezy i materialéw palnych bezposrednio na piecach,

e zawsze zapewnic¢ sobie dostgp do tablic rozdzielczych pradu elektrycznego, gniazdek i
wylacznikow oraz gtownych zawordéw gazu 1 wody.

W trosce o wlasne bezpieczenstwo, warto rozwazy¢ zamontowanie w domu czujek dymu i
gazu. Koszt zamontowania takich czujek jest niewspdimiernie niski do korzysci, jakie daje
zastosowanie tego typu urzadzen. Dla wlasnego bezpieczenstwa zamontuj czujnik
wykrywajacy tlenek wegla w pomieszczeniach, w ktorych masz urzadzenia grzewcze (nie
dotyczy urzadzen grzewczych elektrycznych).

Zaczadzenie w budynkach mieszkalnych moze réwniez posrednio powodowaé to, iz w
okresie zimowym wickszo$¢ uzytkownikéw budynkéw uszczelnia okna i1 drzwi przed
zimnem. W ten sposob ogranicza si¢ wymian¢ powietrza, a tym samym do spalania paliwa
nie dostarcza si¢ odpowiedniej ilo$ci tlenu. Niedostateczna ilos¢ tlenu do spalenia paliwa
powoduje, ze nastepuje niepeine spalanie paliwa w urzadzeniach grzewczych i tworzy si¢
tlenek wegla. W takich przypadkach moze doj$¢ rowniez do zaburzenia ciggu w przewodach
kominowych 1 wydostawania si¢ tlenku wegla do przestrzeni mieszkalnej, co powaznie
zagraza zyciu 1 zdrowiu mieszkancow. Obserwujemy wtedy tak zwany odwrotny ciag
powietrza w przewodach kominowych (z zewnatrz do wn¢trza pomieszczenia).

Prawidlowa eksploatacja instalacji.

Prawo budowlane zobowigzuje zarzadcow oraz wlascicieli obiektow budowlanych, w tym
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz jednorodzinnych, do przeprowadzania
kontroli przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych 1 wentylacyjnych) co najmniej
raz w roku oraz co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada,
w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m? oraz innych

obiektoéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m?
Prawidlowa eksploatacja piecyka gazowego.

Zainstalowania, naprawy lub wymiany piecyka gazowego moze dokona¢ jedynie uprawniony
specjalista, zgodnie z instrukcja producenta. Wykonywanie prac instalacyjnych i
regulacyjnych przez osobe nieuprawniong moze stworzy¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia
mieszkancow. Takie same wymagania, co do prac instalacyjnych i regulacyjnych dotycza
kuchenek gazowych. Kuchenka powinna znajdowac¢ si¢ jak najblizej wywiewnej kratki
wentylacyjnej, a stanowiska pracy powinny by¢ usytuowane migdzy oknem a kuchenka, tak,
aby nad nimi nastepowat przeptyw Swiezego powietrza. Zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo
Budowlane instalacja gazowa powinna by¢ sprawdzana co najmniej raz w roku. Kontrola
powinna by¢ przeprowadzana przez osoby uprawnione, a obowigzek poddania obiektu



kontroli spoczywa na wlascicielu lub zarzadcy. Znajdujgce si¢ w domu (mieszkaniu)
urzadzenia gazowe, powinny by¢ co najmniej raz w roku poddawane przegladowi przez
uprawnione osoby. Obowigzek zapewnienia tego przegladu spoczywa na wiascicielu
mieszkania.

Staly doplyw swiezego powietrza.

Staty doptyw $wiezego (zewnetrznego) powietrza do urzadzenia, w ktérym nastgpuje spalanie
gazu ma podstawowe znaczenie. Brak doplywu swiezego powietrza powoduje niedobor tlenu.
Wynikiem tego niedoboru jest niezupeine spalanie i powstawanie tlenku wegla. Nastepuje to
wowczas, gdy okna mieszkania sg szczelnie zamknigte. Czynnikiem najwyzszego ryzyka sa
szczelne okna. Zdarzaty sie wypadki zatrucia, ktére nastepowaty po wymianie okien na
szczelne. Zastosowanie nawiewnikéw powietrza zmniejsza to ryzyko, nalezy jednak zwrdcié
uwage, ze nawiewniki powietrza nie zapewniajg catkowitego bezpieczeristwa w czasie pracy
piecyka gazowego, dlatego konieczne sg dodatkowe dziatania.

Staty doplyw powietrza do mieszkania jest rowniez warunkiem niezbednym swobodnego
odptywu spalin. W zwigzku z tym nalezy pamictaé aby przed kazda kapielg dobrze
przewietrzy¢ lazienke, aby szczelne okna byly wyposazone w nawiewniki powietrza, a
podczas kapieli uchylone bylo okno w mieszkaniu lub lufcik. Zaslanianie kratek
wentylacyjnych, zar6wno nawiewnej w drzwiach do lazienki, jak i wywiewnej na wlocie
do przewodu wentylacyjnego grozi Smiertelnym zatruciem. Podczas kapieli nie nalezy
uzywa¢ innych urzadzen shuzacych do spalania gazu, jak kuchenka gazowa, piekarnik,
bowiem powodujg one zmniejszenie iloSci tlenu w mieszkaniu, co sprzyja niezupelnemu
spalaniu gazu. Kapiel w lazience, potagczona z kilkakrotnym wiaczaniem 1 wylgczaniem
piecyka gazowego, powinna trwa¢ mozliwie krotko.

Swobodny odplyw spalin.

Piecyk gazowy powinien by¢ szczelnie przytaczony do przewodu spalinowego, a przewdd
spalinowy musi by¢ szczelny 1 drozny. Nieszczelny komin powoduje oslabienie ciagu lub
moze by¢ przyczyna przenikania spalin do sagsiadujagcych z nim pomieszczen. Przewody
kominowe (dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne) nalezy kontrolowa¢ zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami, tzn. co najmniej raz w roku. Kontrola powinna by¢
przeprowadzona przez osoby uprawnione, a obowigzek poddania obiektu kontroli spoczywa
na wiascicielu lub zarzadcy. Warunkiem swobodnego odplywu spalin jest jednak nie tylko
drozny przewod spalinowy, lecz takze staly doplyw Swiezego powietrza do
pomieszczenia, w ktorym nast¢puje spalanie gazu. Nie bedzie odplywu spalin, jezeli
pracujacy piecyk gazowy bedzie si¢ znajdowal w zamkni¢tym, uszczelnionym
mieszkaniu. Staly doplyw powietrza do pomieszczenia, w ktorym wlaczono piecyk
gazowy, jest wiec warunkiem niezbednym do spelnienia dwéch podstawowych wymogow
bezpieczenstwa - zupelnego spalania gazu i swobodnego odplywu spalin. Instalowanie
wentylatora w pomieszczeniu, w ktorym znajduje si¢ piecyk gazowy jest zabronione. Podczas
kapieli nie nalezy wlacza¢ wentylatora w kuchni lub w innym miejscu w mieszkaniu,
poniewaz jego dziatanie ostabia naturalny cigg spalin w przewodzie spalinowym piecyka
gazowego.



Zadbaj o warunki do ewakuacji na wypadek pozaru:

nie stosuj krat w drzwiach i oknach, na klatkach schodowych i przejsciach miedzy nimi
oraz wyjsciach na dach - krata utrudni ewakuacje podczas pozaru oraz wydtuzy czas
oczekiwania na pomoc strazakéw; jezeli musisz, zaktadaj kraty, ktére mozna otworzyé
od wewnatrz. Klucz przechowuj w miejscu, znanym wszystkim domownikom;
pamietaj, ze podczas pozaru moze to by¢ jedyna droga ewakuacji,

nie zastawiaj sprzetami korytarzy i dojs¢ do mieszkarn — moze to utrudni¢ ewakuacje
oraz dojscie ratownikow.

W zakresie postugiwania sie ogniem otwartym:

dopilnuj, by dzieci nie bawity sie ogniem, materiatami pirotechnicznymi czy
urzgdzeniami elektrycznymi, nigdy nie pozostawiaj matoletnich dzieci bez opieki,

nie pal $mieci w $mietnikach i nie dopus¢ do zaprdszenia ognia w zsypie,

nie pal papieroséw w tézku - ludzie ging nie tylko w pozarach obejmujgcych cate
mieszkanie; zdarza sie, ze zaprdszenie ognia niedopatkiem papierosa po zasnieciu,
prowadzi do Smiertelnego zatrucia,

nie zapalaj Swiec w poblizu materiatéw tatwo zapalnych,

nie pozostawiaj wtgczonej kuchenki bez dozoru - odparowanie wody z garnka moze
doprowadzi¢ do zweglenia pozostatosci, zapalenia ich i silnego zadymienia
mieszkania, szczegdlnie niebezpiecznego dla $pigcych oséb; przypadkowe wygaszenie
kuchenki podczas gotowania moze rowniez doprowadzi¢ do ulatniania sie gazu i jego
wybuchu,

przestrzegaj zakazu uzywania wyrobdw pirotechnicznych w pomieszczeniach,
przestrzegaj instrukcji obstugi wyrobow pirotechnicznych,

przestrzegaj wymagan prawa lokalnego w zakresie stosowania wyrobow
pirotechnicznych,

wyposaz mieszkanie w gasnice proszkowa, minimum 2-kilogramowg; taka gasnica
bedziesz mdgt bezpiecznie gasi¢ palace sie urzadzenia elektryczne pod napieciem,
wyposaz mieszkanie w autonomiczng czujke pozarowa, alarmujgcg o powstaniu
dymu (podczas kazdego pozaru wydzielajg sie duze ilosci dymu).

Gdy powstanie pozar:

zadzwon do strazy pozarnej pod numer - 998 lub z telefonu komérkowego 112

staraj sie zejs¢ na pietro ponizej palgcego sie mieszkania lub wyjs¢ na zewnatrz
budynku - pamietaj - dym unosi sie do géry, nie wolno zjezdzaé¢ windami, nie nalezy
otwiera¢ drzwi, przez ktére wydobywa sie dym, gdyz dostarczenie wiekszej ilosci
tlenu moze spowodowac szybki rozwdj pozaru i ptomienie mogg nas poparzyg,

jezeli nie mozesz opusci¢ mieszkania, nie otwieraj drzwi prowadzgcych na korytarz,
uszczelnij je, wzywaj krzykiem pomocy, wykonuj polecenia strazakow,

nie gas wodg urzadzen elektrycznych, grozi to porazeniem prgdem; staraj sie
wyciggnac z gniazdka przewdd zasilajacy (np. drewnianym kijem od szczotki), mozna
wykreci¢ bezpieczniki by odtgczy¢ doptyw pragdu do mieszkania,

powiadom o zagrozeniu sgsiadow,



e nie wdychaj dymu - zaston usta mokrg tkaning; jezeli to mozliwe - zmocz swoje
ubranie lub owin ciato mokrg grubg tkaning z naturalnych materiatéw (z Inu, wetny,
bawetny itp.).

Gdy poczujesz gaz:

e zawiadom jak najszybciej pogotowie gazowe i administracje,
e powiadom sgsiadow,

e nie wiaczaj swiatta ani zadnych urzadzen elektrycznych,

e nie zapalaj zapatek czy zapalniczek,

e zamknij zawér gazu w mieszkaniu,

e otworz szeroko okno,

e wyjdz na zewnatrz budynku.

Gdy opuszczasz mieszkanie:

e sprawdz czy zostaty wytgczone wszystkie odbiorniki pragdu i gazu,

e przed opuszczeniem domu na dtuzszy czas odtgcz zasilanie pragdem elektrycznym oraz
zakre¢ zawory wody i gazu,

e U sasiadow pozostaw informacje, gdzie bedziesz przebywac.

Pamietaj!

Twoje i Twoich bliskich zdrowie a moze nawet zZycie moze w duzej mierze réwniez
zaleze¢ od tego, jak powaznie potraktujesz tres¢ naszych rad. Z powyzszymi radami
zapoznaj wszystkich uzytkownikow domu. Wystarczy jedynie odrobina przezornosci.

Warunki techniczne wykonywania prac remontowych.

Na wykonywanie wszelkich prac remontowych w mieszkaniach, nalezy uzyska¢ zgode
Spotdzielni. Wymog ten zawarty jest w § 9 Regulaminu w sprawie obowiazkoéw Spotdzielni i
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen finansowych
Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale. Oto jego tres¢: 1. Wykonywanie w mieszkaniu
Jjakichkolwiek przerobek Ilub remontow instalacji: wodnej, kanalizacyjnej, gazowej,
centralnego ogrzewania, elektrycznej, przewodow wentylacyjnych i spalinowych, wymaga
zgody Zarzqdu Spotdzielni. 2. Na wykonywanie w mieszkaniu prac powodujgcych zmiany
konstrukcyjne (...) konieczna jest zgoda Zarzgdu Spoldzielni, sporzgqdzenie projektu i
akceptacja Wydziatu Architektury Urzedu Miasta Krakowa. Warunek zgody Spoétdzielni nie
jest wymagalny po to aby Spoétdzielnia miata decydowaé co w mieszkaniu moze by¢ robione,
ale w celu okreslenia, jak dane zamierzenie remontowe ma by¢ wykonane. Oczywiscie sa
prace na ktére moze by¢ brak zgody, jak np. te naruszajace konstrukcje nosna i statyke
budynku. W odpowiedzi na zgloszenie zamiaru wykonania odpowiednich prac remontowych
w mieszkaniu, Spotdzielnia wydajac zgode 1 okre$la warunki techniczne wykonania
zgtoszonych robot remontowych oraz formalnosci konieczne do spetlienia. A wszystko to
dlatego, aby przy wykonywaniu danych prac zachowa¢ wymogi prawa budowlanego, prace
wykona¢ w taki sposob aby nie spowodowac zakldécen w pracy odpowiednich instalacji w



swoim 1 innych mieszkaniach, stosowa¢ wlasciwe urzadzenia, elementy i materiaty, nie
pogorszy¢ wlasciwosci technicznych 1 uzytkowych instalacji i substancji budowlanej
budynku, zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkowania remontowanych mieszkan i instalacji, itp. Z
praktyki wiemy, ze bywa z tym roznie. Niektore, niezglaszane oczywiscie remonty, bywa ze
sa wykonane w sposob uragajacy sztuce budowlanej, przerobki na instalacjach zagrazaja
bezpieczenstwu ich uzytkowania albo na ogot jednoczesnie wykazuja wady utrudniajgce lub
wrecz uniemozliwiajace korzystanie z nich. ,,Fachowcy”, ktorzy w pocie czota zepsuli to
wszystko, ulotnili si¢ z sowitg zaptata w kieszeni, bo zlecajagcy remont sam niekoniecznie
znajac si¢ na tym jak to ma by¢ zrobione, im zaufat. Wtedy niejednokrotnie od Spoétdzielni
probuje sie wyegzekwowac odpowiednie naprawy twierdzac, ze tak bylo. Tyle, ze niedawng
pseudoremontowg ingerencj¢ bardzo tatwo rozpoznaé, a do Spotdzielni nalezy zwracaé si¢
przed remontem. W tej sytuacji pozostaje jeszcze raz zaptaci¢ za naprawienie (o ile si¢ da)
tego, co zostalo zepsute. Warunki techniczne s3 wydawane w odniesieniu do konkretnych
zgloszonych prac.

A oto zestaw warunkéw dla typowych prac remontowych wykonywanych w mieszkaniach:

» Krycie rur instalacji wodnokanalizacyjnej i przewodow instalacji elektrycznej
pod okladzinami ceramicznymi $ciennymi nie moze narusza¢ elementow
konstrukcyjnych budynku i przewodow wentylacyjno-spalinowych.

» Instalacja wodnokanalizacyjna winna by¢ wykonana zgodnie ze sztuka
budowlang 1 PN w tym zakresie, a przed zakryciem poddana probie
szczelnosci 1 zgloszona do odbioru przez Dziat Techniczny Spotdzielni.

» Przy montowaniu licznika do pomiaru zuzycia wody lub wymianie licznika,
nalezy stosowa¢ wodomierze przystosowane do odczytu radiowego, wskazane
przez Spoldzielnig.

» Przed obmurowaniem brodzika kabiny prysznicowej lub wanny, nalezy
sprawdzi¢ drozno§¢ kratki Sciekowej 1 wykona¢ wokot niej izolacje
przeciwwilgociowg pozioma.

» Kabina prysznicowa nie moze posiada¢ funkcji pary.

» Montowane w lazience przeptywowe gazowe podgrzewacze cieptej wody
muszg by¢ wyposazone w czujnik ciggu kominowego.

» Remont oraz wszelkie przerobki instalacji wodnokanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania 1 elektrycznej moze dokonywac tylko zarejesrtowana firma lub
osoba, posiadajace stosowne uprawnienia. Firma wykonujaca remont instalacji
elektrycznej po zakonczeniu ma obowigzek wykona¢ przez uprawniong osobg
pomiar oporno$ci izolacji i1 skuteczno$ci zerowania, a protokoty z tych
pomiaréw wiasciciel mieszkania ma obowigzek przedstawi¢ w Spoéldzielni.
Firma wykonujaca remont instalacji gazowej po zakonczeniu ma obowigzek
wykona¢ probe cisnieniowa, a protokoly szczelnoSci sporzadzone przez
uprawniong osobe wilasciciel mieszkania ma obowigzek przedstawi¢c w
Spoétdzielni. Wykonane prace nalezy zgtosi¢ do odbioru przez Spotdzielnie.

» Jezeli dla wykonania prac remontowych przy instalacji gazowej zachodzi
konieczno$¢ demontazu licznika gazowego, to czynno$¢ ta musi wykonac
Zaktad Gazowniczy.

» W przypadku obtozenia $cian kuchni , tazienki lub wc ptytkami ceramicznymi
lub inng wyktadzing, SM w razie awarii instalacji lub planowanego remontu
piondéw instalacyjnych, zastrzega sobie prawo dostepu do instalacji 1 nie
zobowigzuje si¢ do uzupehienia plytek i oktadzin.



» Przed wylozeniem posadzki w tazience i kuchni ptytkami ceramicznymi nalezy
wykona¢ przeciwwilgociowg izolacj¢ pozioma podtoza.

» Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ w godzinach od 8°° do 18°.

» Wszelkie przerobki w instalacji centralnego ogrzewania mieszkania muszg by¢
uzgadniane ze Spoéldzielnig 1 wykonywane po uzyskaniu zgody Spoétdzielni.
Wykonane prace nalezy zgtosi¢ do odbioru przez Spétdzielnig.

» Prace instalacyjne c.o. moga by¢ prowadzone po sezonie grzewczym, a
zakonczone do 31 sierpnia (uwaga: instalacja c.0. poza sezonem grzewczym
jest napelniona wodg).

» W przypadku wymiany grzejnikbw na nowe muszg by¢ zachowane
nastepujace parametry : a) Ci$nienie robocze 6 bar, b) Cisnienie probne 10 bar,
c) Moc grzejnika — informacja w Spotdzielni, d) Parametry temp. 80/60.

» Za ewentualne awarie nowomontowanych grzejnikow bez konsultacji ze
Spotdzielnia 1 skutki tych awarii, Spotdzielnia nie bedzie ponosié
odpowiedzialnosci.

» Lokator wymieniajacy grzejniki musi liczy¢ si¢ z dodatkowa optata za
oprdznienie 1 ponowne napelnienia instalacji c.o. chyba, ze instalacja c.o.
podczas wykonywania prac nie bedzie napetniona. 17. Zabrania si¢
jakichkolwiek nieuzgodnionych ze Spotdzielnig ingerencji w piony grzewcze
c.o.

» Wymiary i podziat nowo wbudowanych okien zewngtrznych musza by¢ takie
same jak okien zdemontowanych. Nowe okna musza by¢ wyposazone w
napowietrzniki stuzace do wymiany powietrza w pomieszczeniu zgodnie z PN-
83/B-03430 z p6zniejszymi zmianami Az 3/2000.

» Drzwi do lazienki musza posiada¢ kratke wentylacyjng, lub otwory
wentylacyjne o tacznej pow. 220cm?2 .

» Nowe drzwi wejsciowe wewnatrz klatkowe winny posiada¢ wymiary takie
same jak drzwi zdemontowane, oraz muszg otwiera¢ si¢ w stron¢ mieszkania.
Szpalety drzwiowe po zamontowaniu nowych drzwi nalezy wyréwnac¢ i
przemalowac¢ w kolorze klatki schodowe;.

Skutki spowodowane przerobka, lub ewentualng awarig urzadzen sanitarnych w trakcie
wykonywania robdt, powodujace przecieki do lokali ponizej, obciazaja odpowiedzialnoscia
lokatora wykonujacego remont. Po zakonczeniu remontu wszystkie elementy z demontazu i
gruz nalezy wywiez¢ do lamusowni na wiasny koszt. Prowadzenie robot nie moze zaktocaé
uzytkowania mieszkan sgsiednich. W trakcie wykonywania prac remontowych, nalezy
codziennie usuwa¢ z klatki schodowej wszelkie zanieczyszczenia powstale w wyniku
remontu. W przypadku konieczno$ci zamkni¢cia wody w pionie, zobowigzuje si¢ lokatora
wykonujacego remont, do powiadomienia lokatorow, o godzinach w ktérych nie bedzie
wody. Pismo informujace o planowanym remoncie lokalu nalezy sktada¢ w Spotdzielni przed
rozpoczeciem robot. Wyrazenie zgody przez Spotdzielni¢ na remont nie zwalnia z obowiazku
zgloszenia lub ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe na wykonanie pewnych robot w
UMK Wydzial Architektury i Urbanistyki.

Podstawa :

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414), tekst jednolity z
dnia 17 sierpnia 2006 r. (Dz.U. Nr 156, poz. 1118) z pdzniejszymi zmianami,



Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 7 czerwca
2019, poz. 1065).

AKTUALNOSCI

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum” uprzejmie informuje, ze:
W dniu 31.12.2021 r. Spétdzielnia bedzie nieczynna.

Zarzad Spoéldzielni przypomina:

» zgodnie z zapisem § 60 pkt. 1 statutu Spotdzielni, optaty za uzywanie lokali nalezy
uiszczaé, co miesigc ,,z gory” do dnia 15 kazdego miesigca,

» zgodnie z zapisem § 60 pkt. 6, od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia
pobiera ustawowe odsetki za opodznienie. Naliczenie odsetek rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia nastgpnego miesigca po terminie wplaty. Odsetki ustawowe od
4.11.2021 r. wynosza 6,75%. Wszystkim Mieszkancom, ktorzy reguluja optaty w
terminie, dzickujemy! Osoby, ktore zalegaja z optatami, proszone sa o podjecie
dziatan, ktére pozwola na splate zadluzenia, a jednocze$nie uchroniag przed wysokimi
kosztami zwigzanymi z dochodzeniem zalegtosci przez Spotdzielnie na drodze
sadowej lub komorniczej (optaty sadowe, koszty zastepstwa procesowego, oplaty
komornicze). Jedng z mozliwosci splaty zadluzenia jest ztozenie wniosku o roztozenie
zalegltosci na raty 1 zawarcie stosownej ugody ze Spotdzielnig. Osoby zainteresowane
podpisaniem ugody zapraszamy do siedziby Spotdzielni ul. M. Dzielskiego 2, II
pietro, pok. 226. Przypominamy, ze istnieje mozliwos¢ skorzystania z dodatku
mieszkaniowego na podstawie Ustawy o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21
czerwca 2001 roku (Dz. U. nr 71 poz.734). Dodatki mieszkaniowe zatatwia Wydziat
Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Krakowa, Referat ds. Dodatkow Mieszkaniowych,
ul. Stachowicza 18, tel.12 616 50 21,

» w przypadku zmiany ilo$ci os6b zamieszkalych w mieszkaniu, wlasciciel lokalu
zobowigzany jest do ztozenia do Administracji Spotdzielni stosownego o$§wiadczenia
w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany. O$wiadczenie mozna przesta¢ droga
elektroniczng na adres e-mail administracja@smcentrum.com.pl lub dostarczy¢
osobiscie, badz za posrednictwem gospodarza domu do siedziby Spoétdzielni ul. M.
Dzielskiego 2, II pigtro, pokoj 233. Podana ilo$¢ osob faktycznie zamieszkatych w
lokalu pozwoli na prawidlowe naliczanie optat czynszowych.

Zarzgd Spotdzielni



