SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CENTRUM” ZA 2019
ROK

Szanowni Spoldzielcy!

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM?” realizujac obowigzek wynikajacy z art. 49
ustawy o rachunkowosci i art. 48 ustawy Prawo spotdzielcze przedstawia roczne sprawozdanie z
dziatalnosci Zarzadu Spoéidzielni w 2019 roku uwzgledniajace sytuacje finansow0-ekonomiczng
Spotdzielni. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje zostaty sporzadzone na bazie danych za
okres od 01.01.2019r. do 31.12.2019 .

Spotdzielnia dziata w oparciu o ustawe Prawo spoéldzielcze, ustawe o spotdzielniach

mieszkaniowych oraz statut Spotdzielni.
Statut Spotdzielni - to podstawowy dokument regulujacy zasady dziatalnos$ci Spotdzielni. Ostania
zmiana statutu miata miejsce na Walnym Zgromadzeniu w dniu 01 czerwca 2018 roku.
Uwzglednial on obowigzujgce na ten dzien przepisy prawa. W dniu 09 listopada 2018 roku statut
zostat zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia Wydziat XI Gospodarczy
KRS

W 2019 roku Zarzad kierowat i reprezentowat Spotdzielnie na zewnatrz w skladzie:

- Pan inz. Jozef Michura Prezes Zarzadu
- Pan mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu
- Pani mgr Barbara Moscicka Cztonek Zarzadu

Dzialalno$¢ Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata si¢ przede
wszystkim na odpowiednim zarzgdzaniu zasobami mieszkaniowymi i majatkiem Spotdzielni,
dazeniem do uzyskania wilasciwych wskaznikow ekonomicznych celem utrzymania stabilnej
sytuacji finansowej, a takze na  realizacji innych zadan wynikajacych bezposrednio z
obowigzujacych przepiséw prawa, w tym ustaw, zwlaszcza tych, ktore nakazywalty wykonawstwo
okreslonych czynnosci.

Ponadto nasza dziatalno$¢ dotyczyta:

e obstugi Czlonkow Spoétdzielni i pozostalych mieszkancow zasobow mieszkaniowych
Spoétdzielni,

e prowadzenia skutecznej windykacji zalegtos$ci czynszowych,

e biezagcego analizowania zakresu rzeczowego 1 finansowego zadah remontowo-
termomodernizacyjnych zasobow Spotdzielni, zgodnie z przyjetym planem na 2019 1,

e realizacji zadan wynikajacych z rocznego planu finansowego,

e podejmowania decyzji wynikajacych w biezacych potrzeb Ilub zglaszanych przez
poszczegbdlnych Cztonkow Spotdzielni.



Cztonkowie Zarzadu przygotowywali i przedstawiali do akceptacji Radzie Nadzorczej i jej
Komisjom analizy, sprawozdania, regulaminy i inne materiaty dotyczace caloksztaltu dziatalnosci
Spotdzielni.

ZARZAD SPOLDZIELNI

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, podejmujac wszelkie
decyzje niezastrzezone dla innych organdéw Spotdzielni.
Zarzad Spoétdzielni w 2019 roku odbyt 54 protokotowane posiedzenia. Tematami posiedzen byly
sprawy wynikajace z biezacej obstugi zasobow, a takze rozpatrywanie pism 1 wnioskow kierowanych
do Zarzadu, w tym:
» sprawy czionkowsko-mieszkaniowe, m.in. przyjecia w poczet cztonkoéw oraz skreSlenia z
rejestru Cztonkoéw Spotdzielni,
sprawy zadluzeh w oplatach za lokale, w tym rozpatrywanie wnioskow
0 przesunigcie terminu sptaty zadtuzenia lub roztozenia zadtuzenia na raty,
gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami Spotdzielni,
realizacja planu remontowego,
biezaca analiza, monitoring, ocena realizacji zadan i wynikow gospodarczo-finansowych
Spotdzielni.
W okresie sprawozdawczym wydano tacznie 8 zarzadzen wewnetrznych.

VVYVY 'V

W 2019 roku kontynuowano opracowywanie i wydawanie kwartalnika Krakowskie
Wiadomosci Spotdzielcze, w ktérym staramy si¢ poruszaé¢ najwazniejsze dla Panstwa sprawy.

W 2019 r. dziatalnos¢ Spotdzielni byta kontrolowana przez nastgpujace zewngetrzne
organy:

1. Malopolski Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Tarnowie — dokonano
kontroli sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni. Wedlug sprawozdania niezaleznego
biegltego rewidenta - sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.
Sprawozdanie zawiera takze stwierdzenie, iz nie wyst¢puja zadne zagrozenia dla
kontynuowania dziatalno$ci Spotdzielni w roku nastgpnym.

2. Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP — dokonano lustracji petnej

dziatalnosci Spotdzielni za lata 2016-2018.

W wyniku kontroli przedstawiono Spotdzielni do realizacji trzy wnioski:

1. dokonanie szczegélowej analizy wewnetrznego stanu normatywnego pod katem
zapewnienia pelnej zgodnosci z aktualnym porzadkiem prawnym i postanowieniami
znowelizowanego statutu,

2. zapewnienie petej realizacji wymogéw art. 4 ust. 11 usm, poprzez réznicowanie stawek
optat za uzywanie lokali w nieruchomos$ciach stosownie do kosztow utrzymania danej
nieruchomosci,

3. rozwazenie mozliwosci dostosowania odpisow na fundusz remontowy do poziomu
zapewniajacego zaspokojenie zinwentaryzowanych potrzeb technicznych nieruchomosci.

Whioski te beda rowniez przedmiotem uchwaty nastepnego Walnego Zebrania.

W kazdy poniedziatek miesiaca w godz. od 15% do 17%° Czlonkowie Zarzadu petnili w
siedzibie Spotdzielni dyzury przyjmujac interwencje 1 skargi od mieszkancow.

ZASOBY SPOLDZIELNI



Spoétdzielnia administruje 1 zarzadza:
» 76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w réznych dzielnicach Krakowa,
» 6 pawilonami handlowo-ustugowymi,
» 107 garazami.

Ponadto w sktad zasoboéw Spoétdzielni wchodzg obiekty infrastruktury techniczno-uzytkowej, w tym:
(parkingi, drogi, sieci, dziatki wolne).

Nadmieniamy, ze stan prawny wszystkich nieruchomos$ci gruntowych na ktérych posadowione sg
budynki znajdujace si¢ w zasobach naszej Spotdzielni jest uregulowany.

Zasoby mieszkaniowe w naszej Spotdzielni charakteryzuja si¢ zréznicowanym wiekiem oraz forma
architektoniczng. Przewazaja budynki niskie 4-pietrowe, ktore stanowia 83% zasobdw, natomiast
budynki wysokie 10-pigtrowe stanowig 17% ogdtu zasobow.

W zasobach Spoétdzielni znajdujg sig:

- grunty wlasne o wartosci 15.116.037,39 zt

- grunty w uzytkowaniu wieczystym o wartosci 23.316.540,00 zi.

Spotdzielnia zarzadza 3262 mieszkaniami 1 107 garazami o tacznej powierzchni 142.202 m?, w
tym:

28 mieszkania lokatorskie,

1788 mieszkania wlasnoSciowe,

1446 mieszkania posiadajace status odrebnej wtasnosci,

36 garaze wyodrebnione,

71 garaze wlasnosciowe.
W 2019 roku Spotdzielnia ustanowita i przeniosta na rzecz os6b uprawnionych prawo odrgbnej
wiasnos$ci do 78 lokali mieszkalnych: w tym do 72 lokali o statusie wtasno$ciowego prawa, 6 lokali o
statusie lokatorskiego prawa oraz do 2 garazy.
Ogoétem w latach 2008 — 2019 nastgpilo znaczne zmniejszenie majatku trwalego, w
zwigzku z procesem wyodregbniania wlasnosci lokali na rzecz poszczegdlnych cztonkow Spoétdzielni.

Majatek Spoétdzielni w 2019 r. ubezpieczony byt w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
,UNIQA”. Polisa obejmowata szeroki zakres ubezpieczenia, a jej koszt wynidst 97.394,00 zt.

LOKALE UZYTKOWE

Spoéidzielnia w celu sprawnego zarzadzania swoim majatkiem, prowadzi rowniez gospodarke
lokalami uzytkowymi 1 dzierzawa terenow. Na biezaco analizujemy rynek nieruchomosci i
systematycznie zwigkszamy warto$¢ posiadanych lokali, poprzez ich modernizacj¢ i remonty. Tym
sposobem stwarzamy warunki sprzyjajace pozyskiwaniu najemcow.

Spoétdzielnia posiada:
o 85 lokali uzytkowych, ktore sa wtasnosciag Spotdzielni,
e 2 lokale, ktore posiadajg status wilasno$ciowego prawa do lokalu. Powierzchnia lokali

uzytkowych ogdtem wynosi 7663 m?.

W zasobach Spoétdzielni znajdujg si¢ zarowno lokale pelnowartosciowe, jak i lokale 0 zanizonym
standardzie.



Uzyskany dochod z najmu lokali uzytkowych i dzierzaw po opodatkowaniu podatkiem dochodowym
stanowi jedno z gtownych zroédet nadwyzki bilansowej do podziatu na Walnym Zgromadzeniu.

SPRAWY CZLONKOWSKIE

Na koniec roku w zasobach naszej Spoidzielni prawa cztonkowskie posiadato 3575 osob.
Liczba cztonkéw Spoétdzielni w stosunku do ubiegltego roku utrzymata si¢ na podobnym poziomie.
Aktualnie w naszej Spotdzielni wystepuja trzy podstawowe grupy praw do lokali:

»  pierwszg grupe stanowig cztonkowie, ktorzy posiadajg spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

»  druga grupe stanowig wiasciciele-cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy posiadaja prawo odrgbnej
wilasnosci do zajmowanych lokali mieszkalnych,

»  trzecig grupe stanowig wilasciciele bez cztonkostwa, czyli osoby posiadajace odrgbnag wtasnosé
lokalu bez przynaleznosci do grona cztonkéw Spoétdzielni.

Nadmieni¢ nalezy, iz od dnia 09 wrzesnia 2017 r. tj. od wejécia w zycie Ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego
oraz ustawy Prawo Spotdzielcze, osoby uzyskujace czlonkostwo w spotdzielni mieszkaniowej nie
maja obowigzku wnoszenia wpisowego 1 udzialdéw cztonkowskich, zaréwno gdy uzyskuja
cztonkostwo z mocy prawa, gdy przystuguje im spotdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do
lokalu, jak i poprzez ztozenie ,,Deklaracji przystapienia do Spotdzielni”, gdy przyshuguje im prawo
odrebnej wlasnosci do lokalu.

W 2019 r. Spétdzielnia tacznie ustanowita i przeniosta na rzecz osoéb uprawnionych prawo odrebne;j
wtasnos$ci do 80 lokali, w tym do:

- 72 lokali o statusie spotdzielczego wiasnosciowego prawa,

- 6 lokali o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa,

- 2 garazy.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci czlonkom Spotdzielni.
Spotdzielnia w 2019 roku byta w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowata wszystkie
zobowigzania, nie korzystala z zadnych kredytow bankowych.
Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej w
roku obrachunkowym.

I. Skrécony bilans Spotdzielni.

wartosci w tys. zt

Aktywa Stan na 31.12. Struktura Dynamiki
2018 2019 2018 2019 2019/2018
A. Aktywa trwale 25.262 34.952 77,50 79,78 138,36
I. Wartosci
niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate 25.250 28.429 77,46 64,89 112,59
I11. Naleznosci dlugoterminowe 12 6.523 0,04 14,89 54358,33
IV. Inwestycje dlugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe




B. Aktywa obrotowe 7.335 8.859 22,50 20,22 120,78
|. Zapasy
II. Naleznosci  krotkoterminowe 1.270 1.489 3,89 3,40 117,24
I11. Srodki pieniezne 5.032 6.310 15,44 14,40 125,40
IV. Krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe 1.033 1.060 3,17 2,42 102,61
AKTYWA RAZEM 32.597 43.811 100 100 134,40
Pasywa
A. Fundusze wlasne 27.339 31.143 83,47 83,87 113,91
I. Fundusz podstawowy 25.769 22.135 78,08 79,05 85,90
I1. Fundusz zasobowy 758 7.513 1,88 2,33 991,16
I11. Zysk netto 812 1.496 3,51 2,49 184,24
B. Zobowigzania i rezerwy 5.258 12.668 16,53 16,13 240,93
na zobowigzania
|. Zobowigzania dlugoterminowe 448 7.068 0,97 1,37 1577,68
Il Zobowigzania krotkoterminowe 4,772 5.203 15,44 14,64 109,03
II1. Rozliczenia miedzyokresowe 38 397 0,12 0,12 1044,74
PASYWA RAZEM 32.597 43.811 100 100 134,40

Suma aktywéw i pasywow na 31.12.2019 roku wyniosta 43.811 tys. zk.

Ze skroconego bilansu wynika, ze w poréwnaniu z rokiem poprzednim:

= zwigkszyla si¢ warto$¢ aktywow o 11.214 tys. zt, tj. 0 34,40%,

»  zwigkszyt si¢ udzial majatku trwatego w wartosci aktywow z 77,50% do 79,78%,

= zwigkszyla si¢ warto$¢ majatku obrotowego o 1.524 tys. zl, tj. 0 20,78%,

» zwigkszyla si¢ warto$¢ naleznosci krotkoterminowych 0 219 tys. natomiast ich udziat w
strukturze majatku ulegt zmniejszeniu z 3,89% do 3,40%,

= zwigkszyla si¢ warto§¢ srodkoéw pienigznych o 1.278 tys. zt natomiast ich udziat w
aktywach ogotem zmniejszyt si¢ z 15,44% do 14,40%.

Plynnos¢ finansowa
Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalaja oceni¢ wyplacalno$¢ Spotdzielni, tj. jaka jest jej
mozliwos¢ terminowego regulowania zobowigzan krotkoterminowych.

Wskaznik biezacej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krotkoterminowych aktywami
obrotowymi. Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ przedziat od 1,5 do 2,0. Wskaznik
ten wzrdst w poréwnaniu do roku ubiegtego i wynosi 1,70.

2018 2019

akywa obrotowe 7.335 8.859
4 =222= 1,54 === 1,70

zobowigzania krétkoterminowe. 4.772 5.203

Wskaznik zdolnosci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania krotkoterminowe pokryte sg
srodkami pieni¢znymi. Optymalna warto$¢ tego wskaznika okreslana jest na poziomie 0,2. Wskaznik
ten w poréwnaniu z rokiem ubieglym zwigkszyt si¢ z 1,05 w 2018 roku do 1,21 w 2019 roku

aktywa pienigzne 5.032 6.310

zobowigzania krotkoterminowe 4772 5.203



Wskaznik  szybkiej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krétkoterminowych
sktadnikami majatku obrotowego o wigkszym stopniu ptynnosci. Za optymalny poziom tego
wskaznika przyjmuje si¢ wielko§¢ wynoszacg 1,0. Wskaznik ten ulegt zwickszeniu i wynosi 1,43.

2018 2019

aktywa obrotowe—krotkoterm.rozl.miedzyokr. 7.335-1.033 8.859—-1.060
L4 L4 =132 /= =143

zobowigzania krétkoterminowe 4.772 5.203

Powyzsze wskazniki plynnosci finansowej wskazuja, ze Spoldzielnia nie ma trudnosci z
terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi informuje o udziale kapitalow
wlasnych w finansowaniu majatku Spoétdzielni. Optymalna wielko$¢ powinna ksztattowaé si¢ na
poziomie zblizonym do 1. W 2019 roku wskaznik wyniost 0,87.

2018 2019

fundusz wiasny—funusz udziatowy 27.339-740 1.05 31.143-737 0.87
majgtek trwaly 25262 34952 '

Koszty ogdlne zarzadzania za 2019 rok wyniosty 2.270.780 zi.

Przychody netto za 2019 rok wyniosty 19.675.535 zt

Wskaznik udzialu kosztow ogdlnych zarzadzania w przychodach netto wzroést w poréwnaniu z
rokiem ubiegtym z11,05% do 11,54%.

2018 2019

2.100.208 2.270.780
= 11,059 R ——
19.009.025 05% 19.675.535

=11,54%

Zaleglosci czynszowe

Zaleglosci czynszowe na dzien 31.12.2019 roku wyniosty:

Razem Lokale mieszkalne| Lokale uzytkowe
Stan na 01.01.2018'r. 665.332 624.618 40.714
Stanna 31.12.2019r. 666.661 616.044 50.617

Wskaznik zadtuzen opftat biezacych:

stan na 31.12.2018 r. 31.12.2019r.

665.332 666.661
222222 _ 3280 222000 — 3179
20.310.285 3' 8% 21.027.021 3' 7%

Zadluzenia zasadzone i biezace wyniosly 1.095.641 zt.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych w porownaniu do roku ubiegtego zmniejszyt z 3,28% do
3,17%, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,55% do 3,37%, na lokalach uzytkowych zwigkszyt si¢ z
1,50% do 1,85%.

Dzialalno$¢ windykacyjna



Jednym z podstawowych obowigzkéw uzytkownikow lokali mieszkalnych jest ponoszenie
kosztow zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacja i gospodarkg remontowa poprzez wnoszenie
comiesigcznych optat czynszowych.

Nieterminowe regulowanie tego obowigzku moze mie¢ znaczacy wplyw na ograniczenie
ptynnosci finansowej Spoétdzielni.

Windykacja wierzytelnosci w Spoldzielni prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa 1 wewnatrzspoldzielczymi, m.in. w oparciu o ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustaw¢ o wlasnos$ci lokali, ustawe 0 ochronie praw lokatoréw, ustawe o ochronie
danych osobowych oraz statut Spotdzielni.

W ramach czynnosci windykacyjnych podjetych w 2019 roku wystano:

B 1008 upomnien - ponaglen na gczng kwote 617.279,81 zl, ktére dotyczyly zaleglosci nie
przekraczajacych 3-miesiecznego naliczenia czynszu,

B 286 upomnien przedsadowych — na lgczng kwote 514.402,07 zt, w zwigzku z zaleglo$ciami
przekraczajacymi 3-miesi¢czne naliczenie czynszu,

B 27 upomnien przedkomorniczych, ktorych kwoty zasgdzonych nalezno$ci wynosity126.261,03
zt.

Ponadto:

M 40 spraw oddano do radcy prawnego celem skierowania do sgdu, ktorych nalezno$ci glowne
wynosilty 114.208,31 zi,

W 64 sprawy oddano do radcy prawnego celem skierowania do komornika, ktorych kwoty
gléwnych nalezno$ci wynosily 194.883,29 zi,

M z 13 osobami zawarto ugody na sptate zaleglosci czynszowych wynoszacych 37.529,08 zt,

B 8 osobom wyrazono zgode na rozlozenie zaleglo$ci na raty, ktorych laczna kwota wyniosta
10.826,30 z1.

Pomocne w optacaniu naleznoSci czynszowych sg dodatki mieszkaniowe. Z dodatku
mieszkaniowego korzysta obecnie 38 0sob.

Dofinansowanie z Urzedu Miasta Krakowa za 2019 rok do oplat czynszowych, wyniosto 94.926,49
zt.

Zarzad podpisat z Gming Krakéw 12 ugod dotyczacych wyptaty odszkodowania za niedostarczenie
lokalu socjalnego mieszkancom na tagczng kwote 16.648,35 zt.

WYNIK FINANSOWY

Do sporzadzenia rachunku zyskow i strat przyjeto wariant II Krajowego Standardu Rachunkowosci
nr 7/2015 (Dziennik Urzedowy Ministra Finansow, poz. 81 z dnia 20.11.2015 r.).
Zgodnie z ustawg o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 1 4 1 ust. 3 oraz art. 42 ust. 3) Spotdzielnia
wylicza wynik dwustopniowo, tj.:

1. Wynik dotyczacy Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

2. Wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej.
W roku obrotowym niedobor z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wynidst 948.555,45 zi,
natomiast nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci  wyniosta 396.181,22 zt. Wyniki
zostaly odniesione na konto rozliczen miedzyokresowych kosztow ,,647” do rozliczenia.
Wynik na pozostatej dzialalno$ci podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b
prawnych. Dochod z tej dziatalnosci w kwocie 1.495.542,92 zt, po uwzglednieniu naliczonego
podatku przeniesiono na konto ,,860” - wynik finansowy.

Podziatu wyniku osiggnigtego na pozostalej dziatalnosci dokona Walne Zgromadzenie.



Centralne Ogrzewanie

Koszty ogrzewania mieszkan od lat stanowig najwyzsza pozycj¢ w kosztach  eksploatacji. Optaty z
tego tytulu w catosci przekazywane s do MPEC SA w Krakowie, Spotdzielnia jest tylko
posrednikiem w ich pobieraniu.

W 2019 roku osiggnieto dodatni wynik w wysokosci 426.170,16 zi, ktory podlega rozliczeniu z
wiascicielami mieszkan.

Woda
Optaty za dostawe wody i1 odprowadzanie $ciekOw sg znaczacg pozycja w oplatach czynszowych.
W Spotdzielni obowiazuja dwa sposoby rozliczania zuzycia wody:

» wg wskazan licznikow wody, dla mieszkan, w ktorych zostaly zamontowane,

» Wg ryczattu ustalonego na jedng osobe, dla pozostatych mieszkan.

Spotdzielnia od 2017 roku realizuje program opomiarowania zuzycia wody. Celem zmiany
dotychczasowego sposobu odczytu wodomierzy jest unowocze$nienie, a przede wszystkim
ujednolicenie systemu rozliczania zuzycia wody w calych zasobach Spoétdzielni.

CZYNNIKI RYZYKA FINANSOWEGO - INFORMACJA DODATKOWA DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dziatalno$¢ Spétdzielni narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka finansowego:
> ryzyko rynkowe, w tym ryzyko stopy procentowej,
» ryzyko utraty ptynnosci.

RYZYKO STOPY PROCENTOWE]J
Spoéidzielnia nie jest narazona na istotne ryzyko stopy procentowej poniewaz lokuje wolne $rodki
pieniezne na rachunkach bankowych i nie korzysta obecnie z kredytéw bankowych 1 pozyczek.

RYZYKO CENOWE
Spotdzielnia nie posiada instrumentow finansowych 1 w zwigzku z tym nie jest narazona na istotne
ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi.

RYZYKO UTRATY PLYNNOSCI

Spotdzielnia nie jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okre$lonych terminach.

W ocenie Zarzadu Spotdzielni warto$¢ srodkow pienieznych na dzien bilansowy oraz dobra kondycja
finansowa Spotdzielni powoduja, ze obecnie nie wystepuje ryzyko utraty ptynnosci.

GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Dziatalno$¢ remontowa Spotdzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie procesom
degradacji zasobow mieszkaniowych. Obiekty zarzadzane przez Spoétdzielnie speiniaja warunki
bezpiecznego ich uzytkowania.

Plan remontowy na 2019 rok zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej
w dniu 10 grudnia 2018 roku w zakresie rzeczowo-finansowym na kwote 3.090.000,00 zt i
obejmowat:
» remonty planowane budynkow mieszkalnych finansowane z funduszu remontowego lokali
mieszkalnych: 2.557.000,00 zt;



» remonty w lokalach uzytkowych finansowane z funduszu remontowego lokali uzytkowych:

137.000,00 zt;

» wymiang i remonty dzwigdéw osobowych: 315.000,00 zt;
» roboty przesuniete z 2018 roku na 2019 rok: 81.000,00 zt.

Uchwatg Rady Nadzorczej w dniu 27 lipca 2019 roku dokonano korekty planu i przyjeto plan na
kwote 3.130.119,28 zt, a nastepnie uchwata Rady Nadzorczej w dniu 14 pazdziernika 2019 roku

dokonano korekty planu remontéw dotyczacej przesuni¢¢ migdzy grupami rodzajowymi.

W 2019 roku, podobnie jak w roku 2018 priorytetem byla wymiana WLZ (wewng¢trznych linii

zasilajacych) klatek schodowych wraz z wykonaniem inteligentnego o$wietlenia.

Waznymi i kosztownymi zadaniami inwestycyjnymi byty réwniez remonty drog wewngtrznych oraz

parkingow.

W 2019 roku kontynuowano program ,,Opomiarowanie zuzycia wody w lokalach mieszkalnych”.
Prace zwigzane z montazem lub wymiang licznikéw zimnej wody z modulem radiowym maja by¢

wykonane we wszystkich mieszkaniach znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni.

Wykonanie funduszu remontowego w roku 2019 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

, ROBOTY
WYSZCZEGOLNIENIE ROBOTY
. PLAN POZA RAZEM
ROBOT PLANOWE PLANEM
1. Naprawa pokry¢ dachowy 48 000,00 47 678,00 160,00 47 838,00
2. Przebudowa kominow 76 612,71 76 612,71 - 76 612,71
3. Roboty malarskie - 8700000 | 87 000,00 : 87 000,00
finansowane
4, Naprawa drég i chodnikoy 707 081,46 701 633,30 - 701 633,30
5. Remont balkonow 68 000,00 67 704,00 - 67 704,00
6. Wymiana okien klatek
schodowych i drzwi 29 906,00 29 906,00 - 29 906,00
wejsciowych
7. Remont instalacji
odgromowej 680 770,40 672 270,40 2614,13 674 884,53
i elektrycznej
8 Naprawa i kontrola 29 500,00 27 341,61 i 27 341,61
instalacji gazowej
9. Remonty i regulacja
hydrauliczna 508 520,00 446 700,46 - 446 700,46
I instalacji c.o0. oraz c.w.u.
10. Ekspertyzy i projekty 28 000,00 8 700,00 - 8 700,00
11. Roboty nieprzewidziane 293 609,43 315 946,43 - 315 946,43
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12. Prace przesuniete z roku

2018 121 119,28 118 142,00 2798,28 120 940,28
na rok 2019

RAZEM 2678119,28| 2599 634,91 5572,41 2 605 207,32

13. Remonty w lokalach 137000,00 | 104 361,33 i 104 361,33

uzytkowych

14. Wymiana i remonty

dzwigow 315 000,00 258 966,59 - 258 966,59
osobowych

RAZEM 3130119,28| 2962 962,83 557241 2 968 535,24

| NAPRAWY POKRYC DACHOWYCH

W planie na 2019 r. na wykonanie napraw pokry¢ dachowych przeznaczono kwote 48.000,00 zi,
natomiast wykonanie zamkneto si¢ na kwotg 47.838,00 zt.

Prace wykonano na budynkach:

I. Naprawa pokry¢ dachéw - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Brodowicza 5A - wykonanie 29
docieplenia stropodachu 29 000,00 29 000,00 160,00 160,00

2. Klemensiewicza 4 - wykonani
ocieplenia stropodachu welng
mineralng w systemie nadmuchu
gr. warstwy 20 cm

19 000,00 18 678,00 18 678,00

RAZEM 48 000,00 47 678,00 160,00 47.838,00

II PRZEBUDOWA KOMINOW

W 2019 r. w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni
wydatkowano kwote 76.612,71 zt. Prace wykonano w jednym budynku przy ul. Srodkowej 12, a ich
koszt wynidst 76.612,71 zt.

II. Przebudowa kominéw - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Srodkowa 12 - wykonanie 7661271 | 7661271 76 612,71
remontu kominoéw
RAZEM 7661271 | 7661271 i 76 612,71

Il ROBOTY MALARSKIE

W 2019 r. w planie na wykonanie prac malarskich przewidziano kwot¢ 87.000,00 zt i takg kwotg
wydatkowano.
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I11. Roboty malarskie - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Narzymskiego 32 - wykonanig 3 530 90 | 35 000,00 35 000,00
malowania klatek schodowych
2. Brodowicza 6 - wykonanie 5200000 | 52 000,00 52 000,00
malowania klatek schodowych
RAZEM 87000,00 | 87 000,00 ; 87 000,00

IV NAPRAWA DROG I CHODNIKOW

W planie na naprawe drog i chodnikéw przewidziano kwote 707.081,46 zi.

Prace wykonano za kwotge 701.633,30 zt. Remonty te mialy na celu poprawe bezpieczenstwa
komunikacji pieszej i samochodowej na chodnikach i drogach wewngtrznych oraz zwigkszenie ilosci
miejsc parkingowych.

Prace zwigzane z naprawg drog i chodnikéw wykonano przy nastepujacych budynkach:

IV. Naprawa drog i chodnikow - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Grunwaldzka 24 - wymiana
nawierzchni wjazdu do garazy 270 000,00 222 295,90 222 295,90
wraz z odwodnieniem - |1 etap

2. Brogi 40 - wymiana nawierzch
czesci parkingu od strony altany 234 405,10 234 405,10 234 405,10
$mietnikowej - prawa strona

2.2. Brogi 40 - prace dodatkowe

parkingu - wymiana kanalizacji 23 000,00 22 199,04 22 199,04
deszczowej

2.3. Brogi 40 - remont altany 8 000,00 7 953,68 7953,68
Smietnikowej

3. Brodowicza 5, 5A - wymiana
nawierzchni drogi wewngtrznej

: . . 167 176,36 210 279,58 210 279,58
wraz z parkingami - od wjazdu d
$mietnika - etap |
{f. I'\Iad'rzeczn'a 8 - budowa altany 450000 4500,00 4500,00
sSmietnikowej - doptata
RAZEM 707 081,46 701 633,30 - 701 633,30

V. REMONT BALKONOW

W planie na remonty balkonéw zaplanowano kwot¢ 68.000,00 zt, natomiast wydatkowano kwote
67.704,00 zt. Prace wykonano w nastepujacych budynkach:

V. Remont balkonéw - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Lobzowska 57 - wykonanie
remontu balkonow od strony 42 000,00 42 000,00 42 000,00
poinocnej

2. Retoryka 4 - wykonanie
remontu tarasu nad mieszkaniem 12 000,00 11 772,00 11 772,00
22
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3. Retoryka 4 - wykonanie

remontu tarasu nad mieszkaniem 14 000,00 13 932,00 13 932,00
15

RAZEM 68 000,00 67 704,00 - 67 704,00

VI. WYMIANA OKIEN KLATEK SCHODOWYCH | DRZWI WEJSCIOWYCH

Do planu na 2019 r. przyjeto wymiang okien na klatkach schodowych, bram wejsciowych do
budynkow, wymiane okienek piwnicznych na kwotg 29.906,00 zt i takg kwote wydatkowano. Prace
te wykonano w budynkach:

VI. Wymiana okien klatek schodowych i drzwi wejsciowych - finansowane z Funduszu
Remontowego

1. Srodkowa 12 -wymiana drzwh - 56 466 00 | 26 406,00 26 406,00
wejsciowych w 3 klatkach

2. Ngdrzeczpa 4 - wymiana drzw 3500,00 3 500,00 3500,00
w wiatrolapie

RAZEM 29 906,00 29 906,00 - 29 906,00

VIl REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ | ELEKTRYCZNEJ

W planie na 2019 r. na remont instalacji odgromowej i elektrycznej przyjeto kwote 680.770,40
zt. Ich  przedmiotem byla wymiana WLZ (wewngtrznych linii zasilajacych) 1 wykonanie
inteligentnego oswietlenia na klatkach schodowych (w budynkach w ktorych wykonywane byly prace

malarskie). Prace wykonano na kwote 674.884,53 zt.
Prace zwigzane z instalacja odgromowa i elektryczna wykonano w nastepujacych budynkach:

VII. Remont instalacji odgromowej i elektrycznej - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Narzymskiego 32 - wymiana
WLZ + wykonanie o§wietlenia
inteligentnego na klatkach
schodowych + wymiana skrzynel

128 500,00

128 500,00

128 500,00

2. Brodowicza 6 - wymiana WLZ
+ wykonanie inteligentnego
oswietlenia na klatkach
schodowych + wymiana skrzynel

148 500,00

148 500,00

148 500,00

3. Srodkowa 12 - wymiana WLZ
wymiana
skrzynek+domofony+lampa
zmierzchowa typu LED

164 538,40

164 538,40

164 538,40

4. Gtowackiego 32 - wymiana
WLZ + wymiana skrzynek

57 300,00

57 300,00

57 300,00

5. Wilenska 9A - wykonanie
inteligentnego oswietlenia na
klatce schodowej

23 432,00

23 432,00

23 432,00

6. Sottyka 12 - wymiana WLZ +
wykonanie o§wietlenia
inteligentnego na klatce schodow
+ wymiana skrzynek

148 500,00

140 000,00

140 000,00

7. Narzymskiego 9 - wymiana

10 000,00

10 000,00

2 614,13

12 614,13
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WLZ - lokale mieszkalne

RAZEM

680 770,40

672 270,40

2614,13

674 884,53

VIII  NAPRAWA | KONTROLA INSTALACJI GAZOWEJ

Prace zwigzane z naprawami instalacji gazowej w 2019 r. zamkngtly si¢ kwota

przekraczajac planowanej na te roboty kwoty 29.500,00 zi.
Prace zwigzane z instalacja gazowa wykonano w nastepujacych budynkach:

27.341,61 zi, nie

VIIl. Naprawa i kontrola instalacji gazowej - finansowane z Funduszu Remontowego

1.1. Kremerowska 9 - wykonanie

A . i 24 000,00 23 988,96 23 988,96
doszczelnienia instalacji gazowej
1.2. Kremerowska 9 - wylaczenic
1 wigczeniem dostawy paliwa 5500,00 3 352,65 3 352,65
gazowego
RAZEM 29 500,00 27 341,61 - 27 341,61

IX REMONTY I REGULACJA HYDRAULICZNA INSTALACJI C.O0. ORAZ C.W.U.

W planie na rok 2019 przewidziano na ten cel kwote 508.520,00 zi.

Na prace zwigzane z

regulacja hydrauliczng i remontami instalacji c.o. i c.w.u. wydatkowano kwot¢ 446.700,46 zt.
Wydatkowane $rodki nie przekroczyty kwoty zatozonej w planie remontow.
Prace zwigzane z regulacja hydrauliczng instalacji c.0. wykonano w nastepujacych budynkach:

IX. Remonty i regulacja hydrauliczna inst. c.0. oraz c.w.u. - finansowane z Funduszu

Remontowego

1. Lokietka 10b - wymiana
instalacji c.0. + wykonanie
projektu

135 000,00

135 000,00

135 000,00

1.1. Lokietka 10b - wykonanie
projektu modernizacji instalacji
C.0.

4 920,00

4 920,00

2. Sottyka 12 - 11 cz. regulacji -
wymiana piondw c.o.

50 000,00

34 180,14

34 180,14

3. Bosakow 5 - wymiana instalac
C.W.U.

197 520,00

186 700,46

186 700,46

3.1. Bosakow 5 - aktualizacja
projektu wykonawczego instalacj
C.C.W.U.

3690,00

3690,00

4. Lublanska 16 - przygotowanie
dokumentacji technicznej sieci
cieplnej parametréw wysokich i
wewnetrznej instalacji c.w.u.

20 000,00

19 188,00

19 188,00

5. Lublanska 14 - wymiana piony
kanalizacyjnego mieszkan nr 41
44 - nakaz
PINB-u

12 000,00

6. Bosakow 5 - wymiana

15 000,00

8 169,66

8 169,66
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wodomierzy c.w.u.

7. Lobzowska 57 - wymiana

. 23 000,00 18 854,64 18 854,64
wodomierzy c.w.u.

8. Brodowicza 5 i 5A - wymiana

) 26 000,00 14 424,48 14 424,48
wodomierzy c.w.u.

9.1. Filipa 9 - adaptacja
pomieszczenia kotlowni na 18 000,00 10 044,00 10 044,00
pomieszczenie wezla c.o.

9.2. Filipa 9 - podtaczenie budyn

do MSC 12 000,00

9.2.1. Filipa 9 - optata

przytaczeniowa o sieci 10 629,48 10 629,48
cieptowniczej

9.2.2. Filipa 9 - koszty

sporzqdz.em.a ak‘a.l notarrla.lnego 0 899,60 899,60
ustanowieniu stuzebnosci dla

MPEC

RAZEM 508 520,00 446 700,46 - 446 700,46

X EKSPERTYZY | PROJEKTY

W planie na rok 2019 przewidziano na ten cel kwote 28.000,00 zt, natomiast wydatkowano
kwotg 8.700,00 zt.
Ekspertyzy i projekty wykonano dla n.wym. budynkow:

X. Ekspertyzy i projekty - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Starowislna 30, 30A -
wykonanie ekspertyzy ptyty 3 000,00
parkingowej nad byla kotlownia

2. Kielecka 36 - wykonanie
ekspertyzy i projektu naprawy 10 000,00
plyty nad byla kotlownia

3. Filipa 9 - wykonanie ekspertyZ
ptyty parkingowej nad byta 3 000,00
kotlownig

4. Senatorska 25 - wykonanie
ekspertyzy i projektu docieplenig 12 000,00 8 700,00 8 700,00
przewiazki

RAZEM 28 000,00 8 700,00 - 8 700,00

X1 ROBOTY NIEPRZEWIDZIANE

W planie na 2019 r. przewidziano na ten cel kwote 293.609,43 zt, natomiast wydatkowano kwote
315.946,43 zt. Sfinansowano 128 zadan.

Prace te polegaty na awaryjnej wymianie odcinkéw pionéw, poziomoéw i innych elementdéw instalacji
kanalizacyjnych, jak i usuwaniu awarii instalacji wodnej, centralnego ogrzewania, montazu
uzupetiajacego podzielnikéw kosztow, oraz awarii instalacji elektrycznej 1 awaryjne doszczelnienia
instalacji gazowe;j.

Roboty nieprzewidziane obejmowaty rowniez zgloszone przez mieszkancow drobne prace budowlane
tj. jak malowanie suszarni, wykonanie dodatkowej poreczy, naprawy chodnikow, naprawy $cian i
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stropow loggii, uszczelnienie dylatacji,

usuniecie usterek

odgromowej. Roboty

nieprzewidziane uwzglednialy roéwniez koszty czyszczenia rynien oraz czyszczenia instalacji

kanalizacyjnej.

Zestawienie robot nieprzewidzianych wraz z poniesionymi kosztami przedstawia si¢ nastepujaco:

XI. Roboty nieprzewidziane - finansowane z Funduszu Remontowego

Fundusz przeznaczony na roboty
nieprzewidziane

293 609,43

1. Zytnia 17 - skucie odparzoneg
tynku na przewigzce na wys. VII
(Zgoda Prezesa z dnia
17.01.2019r.)

421,20

421,20

2. Senatorska 25 - odkucie
odparzonego tynku. (Zgoda
Prezesa z dnia 21.01.2019r.)

300,00

300,00

3. Srodkowa 12 - wy. dociepleniz
stropu nad mieszk. nr 43, 44, 45

(Na podstawie umowy nr 1/2019
dnia 21.01.2019r.)

9 180,00

9 180,00

4. Czyszczenie piondw 1 poziom(
kanalizacyjnych, studzienek w
budynkach S.M. Centrum

(stan na dzien 30.09.2019r.)

43 189,10

43 189,10

5. Kryniczna 2/35 - wnowienie
dostawy paliwa gazowego

(Na potrzeby doszczelnienia
instalacji gazowej w budynku,
prace doszczelnienia ujgte w plar|
remontowym na rok 2018)

84,69

84,69

6. Senatorska 25 - Uszczelnienie
zadaszenia wiatrotapu papa
termozgrzewalng

(Zgoda Prezesa z dnia
21.01.2019r.)

950,00

950,00

7. Brogi 19 - uszczelnienie
zadaszenia balkonu nad
mieszkaniem nr 14
(Zgoda Prezesa z dnia
18.02.2019r.)

918,00

918,00

8. Cieplinskiego 50 - montaz
obrobki balcharskiej na balkonie
mieszkania nr 30

(Zgoda Prezesa z dnia
29.01.2019r.)

518,40

518,40

9. Gdanska 40 - uszczelnienie
pokrycia dachu oraz wyk. Izolacj
termicznej szybu odpowietrzenia

kanalizacji w mieszk. nr 15

1 047,60

1 047,60
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(Zgoda Zarzadu nr 3/2019 z dnia
21.01.2019r.)

10. Brodowicza 1 - montaz siatek
zabezpieczajacych na wylotach
kominow wentylacyjnych
(Zgoda Prezesa z dnia
29.01.2019r.)

702,00

702,00

11. Gdanska 40 - uszczelnienie
czota plyty balkonowej przy
mieszk. nr 72. (Zgoda Prezesa z
dnia 18.02.2019r.)

918,00

918,00

12. Lobzowska 57/59 - czyszczer
balkonu wraz z osiatkowaniem.,
Zgoda Zarzadu nr 06/2019 z dniq
12.02.2019r.)

2 106,00

2 106,00

13. Nadrzeczna 8 - montaz
wyktadziny w suszarni.
(Zgoda Prezesa z dnia
22.01.2019r.)

863,60

863,60

14. Zautek Wilenski 1 - wymiang
uszkodzonego panelu w bramie
wejsciowe]

(Zgoda Prezesa z dnia
22.01.2019r.)

539,97

539,97

14.1. Zaulek Wilenski 1 - wyptat|
odszkodowania, szkoda nr
U/007123/2019

- 539,97

- 539,97

15. Fertnera 1/81 - montaz
parapetu okiennego
(Zgoda Prezesa z dnia
15.03.2019r.)

432,00

432,00

15.1. Fertnera 1/81 - wyptata
odszkodowania, szkoda nr
U/046315/2019

- 400,00

- 400,00

16. Senatorska 25 - wymiana rury
spustowe] wraz z naprawg
uszkodzonej termoizolacji oraz
wymiang sztendra

(Na podstawie umowy nr 13/201
z dnia 12.02.2019r.)

6 102,00

6 102,00

17. Brogi 40 - uszczelnienie
pokrycia zadaszenia balkonu nad
mieszkaniem nr 58 1 sgsiadujacyi
(Zgoda Zarzadu nr 09/2019 z dni
26.02.2019r.)

1242,00

1242,00

18. Cieplinskiego 50 - naprawa

7 020,00

7 020,00
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zadaszen na wiatrotapach i
Smietniku

(Na podstawie umowy nr 18/201
z dnia 08.03.2019r.)

19. Lobzowska 57 - modernizacj;
oswietlenia zewnetrznego na
bocznej $cianie oraz w przewigzd
(Na podstawie umowy nr 7/2019
dnia 15.01.2019r.)

4900,00

4900,00

20. Piekarska 2 - modernizacja
oswietlenia zewnetrznego wraz z
wyk. Oswietlenia led z czujka
ruchu i zmierz.

(Zgoda Zarzadu nr 06/2019 z dni
12.02.2019r.)

1 500,00

1 500,00

21. Wisniowa 16/58 - demontaz
starej 1 montaz nowej
obrébkiblacharskiej okna w lokal
(Zgoda Prezesa z dnia
12.03.2019r.)

810,00

810,00

21.1. Wisniowa 16 - wyplata
odszkodowania, szkoda nr
U/043445/2019

- 810,00

- 810,00

22. Wisniowa 18/92 -
modernizacja instalacji
dzwonkowejw mieszkaniu nr 92
(Zgoda Prezesa z dnia
11.02.2019r.)

400,00

400,00

23. Zytnia 17 - usunigcie metoda
alpinistyczng graffiti pomiedzy 1]
VI pigtrem

(Zgoda Zarzadu nr 09/2019 z dni
26.02.2019r.)

1242,00

1242,00

23.1. Zytnia 17 - wyplata
odszkodowania, szkoda nr
U/054449/2019

- 1242,00

- 1 242,00

24. Wilenska 9A - uszczelnienie
czota ptyty balkonowej przy
mieszkaniu nr 27 na budynku
(Zgoda Zarzadu nr 8/2019 z dnia
19.02.2019r.)

1 134,00

1 134,00

25. Smolensk 15 - wykonanie
oktadziny poreczowej z drewna 1
klatce schodowej w budynku
(Na podstawie umowy nr 19/201]
z dnia 08.03.2019r.)

6 500,00

6 500,00

26. Smolensk 17 - wykonanie
oktadziny poreczowej z drewna T
klatce schodowej w budynku
(Na podstawie umowy nr 12/201]

6 500,00

6 500,00
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z dnia 11.02.2019r.)

27. Smolensk 17 - demontaz i
montaz okna w piwnicy (Zgodj
Prezesa z dnia 07.02.2019r.)

982,80

982,80

28. Mata 3 - naprawa fragmentu
$ciany po awarii po kan. (Zgod
Zarzadu nr 08/2019 z dnia
19.02.2019r.)

1 495,98

1 495,98

29. Fertnera 1 - montaz zlewu w
pomieszczeniu C.0.

(Zgoda Prezesa z dnia
19.03.2019r.)

860,00

860,00

30. Senatorska 25 - wymiana
piondéw i poziomu kan. w piwnic]
budynku 1V klatka

(Na podstawie umowy nr 20/201
z dnia 12.03.2019r.)

5283,17

5 283,17

31. Brogi 40 - montaz zerwanej
obrobki blacharskiej ogniomuru 1
dt. 13,0 mb na dachu

(Zgoda Zarzadu nr 12/2019 z dni
19.03.2019r.)

1 836,00

1 836,00

31.1. Brogi 40 - wyptata
odszkodowania, szkoda nr
U/044024/2019

- 1700,00

- 1 700,00

32. Piekarska 2 - naprawa
zerwanych obrobek blacharskich
(Na podstawie umowy nr 31/201]
z dnia 28.03.2019r.)

3 780,00

3 780,00

32.1. Piekarska 2 - wyptata
odszkodowania, szkoda nr
U/043451/2019

- 3500,00

- 3500,00

33. Gdanska 34 - naprawa daszk(
nad kominami wentylacyjnymi
oraz wylazu na budynku

(Zgoda Zarzadu nr 13/2019 z dni
27.03.2019r.)

1728,00

1 728,00

33.1. Gdanska 34 - wyptata
odszkodowania, szkoda nr
U/048553/2019

- 1600,00

- 1 600,00

34. Wilenska 7 - wymiana podto;
oraz wykonanie nowych obrébek
blacharskich na ogniomurze k. |
(Zgoda Zarzadu nr 15/2019 z dni
10.04.2019r.)

1 296,00

1 296,00

34.1. Wilenska 7- wyptata
odszkodowania, szkoda nr

U/056890/2019

- 573,74

- 573,74
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35. Srodkowa 12 - wymiana
grzejnikow na kl. sch.

(Zgoda Zarzadu nr 09/2019 z dni
05.03.2019r.)

2 975,35

2 975,35

36. Klemensiewicza 4 - wykonan
naprawy $ciany szczytowej meto
alpinistyczng
(Zgoda Zarzadu nr 16/2019 z dni
16.04.2019r.)

1782,00

1782,00

37. Senatorska 25 - wymiana
odcinka poz. kanal. w we¢zle
piwnicy

(Na podstawie umowy nr 40/201
z dnia 30.04.2019r.)

4 215,75

4 215,75

38. Fertnera 1 - wykonanie nowy
obrobek blacharskich

(Na podstawie umowy nr 38/201
z dnia 23.04.2019r.)

8 424,00

8 424,00

38.1. Fertnera 1 - wyptata
odszkodowania, szkoda nr
U/056916/2019

- 584,10

- 584,10

39. Bandurskiego 62A - odkucie
dparzonego tynku z ptyty
balkonowej

(Zgoda Zarzadu nr 15/2019 z dni
10.04.2019r.)

1 047,60

1 047,60

40. Grunwaldzka 24 - wyiana rur|
spustowej

(Zgoda Zarzadu nr 18/2019 z dni
30.04.2019r.)

2 700,00

2 700,00

41. Nadrzeczna 8 - malowanie
klatki schodowej od parteru do 11
pigtra (po pozarze)

(Na podstawie umowy nr 37/201
z dnia 23.04.2019r.)

7 776,00

7776,00

41.1. Nadrzeczna 8 - wyptata
odszkodowania, szkoda nr
U/019438/2019

- 4429,37

- 4429,37

42. Srodkowa 12 - odnowienie
zewngetrznych §cian wiatrolapow
(Zgoda Zarzadu nr 18/2019 z dni
30.04.2019r.)

2 020,00

2 020,00

43. Gdanska 32 - montaz
brakujacych kratek wentylacyjny
(Zgoda Prezesa z dnia
29.04.2019r.)

993,60

993,60

44. Pradzynskiego 16 - naprawa
odparzonych tynkow 1 fragmentu
ptyty balkonowej w mieszk. nr 5|

(Zgoda Zarzadu nr 18/2019 z dni

2 862,00

2 862,00

19




30.04.2019r.)

45. Brodowicza 1 - naprawa
urwanego kolana rury spustowej
(Zgoda Prezesa z dnia
27.05.2019r.)

270,00

270,00

46. Kryniczna 17 - udroznienie
zatkanej rury spustowej oraz ryn
(Zgoda Prezesa z dnia
27.05.2019r.)

810,00

810,00

47. Nadrzeczna 8 - odkucie
odparzonego betonu na obrobce
blacharskiej

(Zgoda Zarzadu nr 23/2018 z dni
04.06.2019r.)

1 512,00

1 512,00

48. Brogi 40 - uszczelnienie
pokrycia dachu i komina nad
lokalem nr 105

(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019r.)

1 620,00

1 620,00

49. Gdanska 34 - montaz
brakujacych kratek wentylacyjny
(Zgoda Zarzadu nr 21/2018 z dni
21.05.2019r.)

1242,00

1242,00

50. Piekarska 2 - uszczelnienie
pokrycia dachu nad I kl. sch., na
mieszk. nr 50

(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019r.)

2 916,00

2 916,00

51. Wilenska 24 - uszczelnienie
pokrycia dachu nad lok. nr48in
klatka schodowg

(Zgoda Zarzadu nr 23/2018 z dni
04.06.2019r.)

1944,00

1944,00

52. Grunwaldzka 24 -
uszczelnienie pokrycia dachu nag
mieszk. nr 24

(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019r.)

1 836,00

1 836,00

53. Starowi$lna 30/30A -
malowanie komory §mietnikowe]
(Zgoda Zarzadu nr 19/2018 z dni
07.05.2019r.)

1210,78

1210,78

54. Gdanska 40 - wykonanie
oktadziny poreczowej na
balustradach

(Zgoda Prezesa z dnia
20.05.2019r.)

930,00

930,00

55. Piekarska 2 - montaz daszku

1728,00

1728,00
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nad wejsciem od frontu do
budynku

(Zgoda Zarzadu nr 18/2018 z dni
30.04.2019r.)

56. Lokietka 10b - demontaz
skorodowanej rynny wraz ze
sztucerem

(Zgoda Zarzadu nr 24/2019 z dni
11.06.2019r.)

2 700,00

2 700,00

57. Miechowity 7/12 - przyg. ins
wodnej do montazu wodomierza

1 208,93

1 208,93

58. Wisniowa 14, 16, 18, 20 -
wymiana szyb zespolonych i
zwyktych w bramach wejSciowys
(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019r.)

1 650,24

1 650,24

58.1. Wisniowa 14, 16, 18, 20 -
wyplata odszkodowania, szkoda
U/079683/2019

- 1650,24

- 1650,24

59. Brogi 40 - uszczelnienie
obrébek blacharskich czota ptyty
balkonowej mieszkania nr 39
(Zgoda Zarzadu nr 26/2019 z dni
26.06.2019r.)

1 458,00

1 458,00

60. Gdanska 29 - uszczelnienie
ptyty balkonu wzdtuz §ciany
elewacyjnej w mieszkania nr 16
(Zgoda Zarzadu nr 26/2019 z dni
26.06.2019r.)

1 080,00

1 080,00

61. Miechowity 7 - czyszczenie
rynien udroznienia kosza od stroj
pd oraz uszczelnienie rynny nad |
Kl

(Zgoda Zarzadu nr 26/2019 z dni
26.06.2019r.)

1242,00

1242,00

62. Wisniowa 18/91 -
uszczelnienie ptyty balkonu
mieszkania nr 91

(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019r.)

1 296,00

1 296,00

63. Gdanska 40 - naprawa stropu
ptyty balkonu lokalu mieszk. nr
(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019r.)

1 620,00

1 620,00

64. Brogi 40 - doprowadzenie
zasilania ziemnego do szlabanu
przy parkingu

(Na podstawie umowy nr 50/201
z dnia 08.07.2019r.)

3 456,00

3 456,00

65. Wileniska 9A - doszczelnienig

2 052,00

2 052,00
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pokrycia dachu oraz kosza nad
stropodachem kl. Sch.

(Zgoda Zarzadu nr 26/2019 z dni
26.06.2019r.)

66. Nadrzeczna 8 - demontaz
odparzonego tynku zewng¢trznej
blendy balkonu w mieszk. Nr 13
(Zgoda Prezesa z dnia
12.06.2019r.)

993,60

993,60

67. Retoryka 4B/19 -
doprowadzenie instalacji c.w.u. ¢
kuchni mieszkania

(Zgoda Prezesa z dnia
10.05.2019r.)

950,00

950,00

68. Brogi 40 - wykonanie
dodatkowego miejsca
parkingowego

(Zgoda Zarzadu nr 24/2019 z dni
11.06.2019r.)

2 264,43

2 264,43

69. Cieplinskiego 52/44-
doszczelnienie ptyty balkonowej:
cokolikiem 1 obrébka blacharska
(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019r.)

1 080,00

1 080,00

70. Starowi$lna 25 - kosztorys
inwestorski na przegrode
(Zgoda Prezesa z dnia
29.05.2019r.)

615,00

615,00

71. Nadrzeczna 8 - projekt
budowlany wraz ze zgloszeniem
altany $mietnikowej

(Zgoda Zarzadu nr 3/2019 z dnia
22.01.2019r.)

2 583,00

2 583,00

72. Fertnera 1 - uszczelnienie
pokrycia dachu nad lokalem nr 9]
(Zgoda Zarzadu nr 32/2019 z dn
06.08.2019r.)

2 106,00

2 106,00

73. Fertnera 1 - montaz barierek )
zewnatrz bud., [ kl.

(Na podstawie umowy nr 58/201
z dnia 08.08.2019r.)

4 950,75

4 950,75

74. Brogi 40 - uszczelnienie
pokrycia dachu nad

lokalem nr 120

(Zgoda Zarzadu nr 32/2019 z dn
06.08.2019r.)

1 620,00

1 620,00

75. Brogi 40 - montaz porgczy pr
klatce VI
(Zgoda Prezesa z dnia

14.05.2019r.)

648,00

648,00
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76. Brogi 40 - montaz stupkow
ochronnych wokoét fotokomorki
przy parkingu

(Zgoda Prezesa z dnia
29.07.2019r.)

430,50

430,50

77. Brogi 40 - montaz szlabanu
beninca ledy

(Na podstawie umowy nr 49/201
z dnia 08.07.2019r.)

7 380,00

7380,00

78. Brogi 40 - montaz fotokomor
przy parkingu

(Zgoda Prezesa z dnia
24.07.2019r.)

492,00

492,00

79. Brogi 40 - montaz systemu
SOS do szlabanu parkingu
(Zgoda Zarzadu nr 30/2019 z dni
23.07.2019r.)

2 460,00

2 460,00

80. Gdanska 34 - zmiana biegu i
$rednicy pionu i poziomu kanal.
(Na podstawie umowy nr 61/201]
z dnia 20.08.2019r.)

3512,47

3512,47

81. Zautek Wilenski 1 -
uszczelnienie wywiewki
kanalizacyjnej oraz obrobek wok
komina

(Zgoda Prezesa z dnia
02.08.2019r.)

702,00

702,00

82. Nadrzeczna 8 - demontaz tyn
od zewnetrznej strony blendy
balkonu mieszk. nr 17

(Zgoda z Prezesa z dnia
02.08.2019r.)

993,60

993,60

83. Wisniowa 18 - odbicie
odparzonych tynkow na ptycie
balkonowej nad mieszkaniem nr
(Zgoda Zarzadu nr 32/2019 z dni
06.08.2019r.)

1 134,00

1 134,00

84. Cieplinskiego 50/211 15 -
usuniecie awarii w mieszkaniach
na instalacji wodociggowej
(Zgoda Zarzadu nr 25/2019 z dni
18.06.2019r.)

1032,42

1032,42

85. Retoryka 4A/6 - montaz
uzupehiajacy podzielnikow

154,15

154,15

86. Wilenska 9a - montaz
wykladziny PCV wraz z listwam|
w suszarniach

(Zgoda Zarzadu nr 19/2019 z dni

2 201,16

2 201,16
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07.05.2019r)

87. Gtowackiego 32/12 -
uszczelnienie obrébek blacharski
czota plyty balkonu

(Zgoda Zarzadu nr 33/2019 z dni
20.08.2019r.)

2 376,00

2 376,00

88. Srodkowa 12 - uszczelnienie
ptyty balkonowej w mieszkaniu f
27

(Zgoda Zarzadu nr 32/2019 z dni
06.08.2019r.)

1 566,00

1 566,00

89. Brogi 43 - skucie odparzonyd
1 uzupetienie tynkow,
uszczelnienie obrobek blacharski
(Na podstawie umowy nr 62/201]
z dnia 26.08.2019r.)

5400,00

5400,00

90. Brodowicza 5A - modernizac
1 montaz na §cianie szczytowej
lampy zewng¢trzne;j

(Zgoda Zarzadu nr 24/2019 z dni
11.06.2019r.)

2 900,00

2 900,00

91. Lobzowska 57 - kwota
dodatkowa do remontu balkonu
(Zgoda Zarzadu nr 30/2019 z dni
23.07.2019r.)

3977,10

3977,10

92. Kremerowska 9 - uszczelnien
ptyty balkonu mieszkania nr 1
(Zgoda Zarzadu nr 39/2019 z dni
17.09.2019r.)

1512,00

1512,00

93. Cieplinskiego 50 - malowanis
przedsionku klatki schodowej w
budynku

(Zgoda Zarzadu nr 18/2019 z dni
30.04.2019r.)

2 160,00

2 160,00

94. Narzymskiego 26 - zolacja
przeciwwodna $ciany
fundamentowej w budynku

(Na podstawie umowy nr 60/201
z dnia 08.08.2019r.)

22742,18

22 742,18

95. Starowis$lna 25 - naprawa
uszkodzonej $ciany budynku
(Zgoda Zarzadu nr 41/2019 z dni
01.10.2019r.)

1 080,00

1 080,00

96. Brodowicza 5, 5A -
oznakowanie poziome parkingu
(Zgoda Prezesa dnia 07.10.2019]

854,85

854,85

97. Wilenska 7B - malowanie
klatki schodowej po zalaniu

(Zgoda Prezesa z dnia

655,91

655,91
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30.07.2019r)

98. Gdanska 40 - doszczelnienie
obrobki blacharskiej na styku z
czolem ptyty balkonowe;j
mieszkania nr 89 /86

(Zgoda Zarzadu nr 38/2019 z dni
12.09.2019r.)

1512,00

1512,00

99. Cieplinskiego 52 - odkucie
zewngtrznegj blendy balkonu
mieszkania nr 54

(Zgoda Zarzadu nr 41/2019 z dni
01.10.2019r.)

1 350,00

1 350,00

100. Pradzynskiego 12 -
uszczelnienie obrobek blacharski
czota ptyt balkonow 68, 71, 74
(Na podstawie umowy nr 64/201]
z dnia 16.09.2019r.)

7 884,00

7 884,00

101. Mata 1-3 - wykonanie
oswietlen: altany $mietnikowe;j,
korytarzu przejsciowym,
przeniesienie lampy w piwnicy
(Zgoda Zarzadu nr 24/2019 z dni
11.06.2019r.)

2 600,00

800,00

3400,00

102. Brodowicza 6/30 - remont
balkonu - wymiana hydroizolacji
(Na podstawie umowy nr 65/201]
z dnia 17.09.2019r.)

5553,04

5 553,04

103. Cieplinskiego 50 -
uszczelnienie plyty balkonowej v
mieszkaniu nr 60

(Zgoda Zarzadu nr 41/2019 z dni
01.10.2019r.)

1 566,00

1 566,00

104. Wilenska 7 (garaze) - montg
uzupehiajacy podzielnikéw w
garazach BOX 16 oraz BOX 21

126,46

126,46

105. Klemensiewicza 4D/4 -
montaz uzupeltniajacy
podzielnikow (2 szt.)

113,11

113,11

106. Piekarska 2 - naprawa
pokrycia dachu

(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni
21.11.2019r.)

1 566,00

1 566,00

107 Brodowicza 5A/1 - wyjazd
pogotowia MPEC, spuszczenie
wody z pionu c.o.

(awaria po godzinach pracy
pogotowia awaryjnego)

118,80

118,80

108. Zautek Wilenski 5 -

1 620,00

1 620,00
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uszczelnienie pokrycia dachu,
obrobek blacharskich 1 wytazu
dachowego

(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni
21.11.2019r.)

109. Gdanska 40 - uzupetnienie
wykruszen w posadzce przed
altang $mietnikowa

(Zgoda Zarzadu nr 43/2019 z dni
15.10.2019r.)

2 400,00

2 400,00

110. Cieplinskiego 52 - naprawa
blendy balkonowej przy
mieszkaniu nr 54

(Zgoda Zarzadu nr 45/2019 z dni
29.10.2019r.)

1782,00

1782,00

111. Brogi 40 - uszczelnienie
pokrycia dachu nad lokalem nr 1
(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni
21.11.2019r.)

1 566,00

1 566,00

112. Pradzynskiego 16 -
uszczelnienie obrobek blacharski
(lok. 39) oraz tynkowanie balkon
(lok. 42)

(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni
21.11.2019r.)

3402,00

3 402,00

113. Gdanska 32/519 -
uszczelnienie obrobek
blacharskich, uzupelnienie tynku
balkonu

(Zgoda Zarzadu nr 38/2019 z dni
12.09.2019r.)

1 576,00

1 576,00

114. Kremerowska 9 -
uszczelnienie pokrycia dachu nac
suszarnig k1. III

(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni
21.11.2019r.)

1 404,00

1 404,00

115. Wilenska 24/11 - wymiana
obrobki blacharskiej

(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni
21.11.2019r.)

1 566,00

1 566,00

116. Kremerowska 5 -
uszczelnienie pokrycia dachu i
$ciany szczytowej - suszarnia Kl.
(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni
21.11.2019r.)

1 890,00

1 890,00

117. Brogi 40/9i 12 -
uszczelnienie obrobki blacharskis
oraz tynkowanie sufitu balkonu
(Zgoda Zarzadu nr 48/2019 z dni

21.11.2019r.)

2 916,00

2 916,00
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118. Brodowicza 5 - montaz krat,
wentylacyjnych w ilosci 52 szt.
(Na podstawie umowy nr 78/201
z dnia 25.11.2019r.)

3594,24

3 594,24

119. Brodowicza 5A - montaz
kratek wentylacyjnych w ilosci 5
szt.

(Na podstawie umowy nr 79/201
z dnia 25.11.2019r.)

3870,72

3870,72

120. Nadrzeczna 4 - doptata do
drzwi w wiatrotapie

(Zgoda Zarzadu nr 38/2019 z dni
12.09.2019r.)

450,00

450,00

121. Wymiana poziomu wodneg(
w piwnicy

(Zgoda Zarzadu nr 50/2019 z dni
03.12.2019r.)

2 154,57

2 154,57

122. Grunwaldzka 24 - wymiana
pionu wod.-kan. na odcinku
mieszkan nr 1A, 2, 5, 8

(Na podstawie umowy nr 82/201
z dnia 19.12.2019r.)

5875,10

5875,10

123. Pradzynskiego 12 - wymian
poziomu kanalizacyjnego w
piwnicy

(Zgoda Zarzadu nr 44/2019 z dni
23.10.2019r.)

1353,11

1353,11

124. Wisniowa 14, 16, 18 -
wymiana uszkodzonych szyb
zespolonych 1 zwyktych

(Zgoda Zarzadu nr 51/2019 z dni
11.12.2019r.)

2 421,36

2 421,36

124.1. Wisniowa 14, 16, 18 -
wyplata odszkodowania, szkoda |
U/200807/2019

- 2421,36

- 2421,36

125. Kryniczna 2/23 - montaz
uzupehiajacy podzielnika (1 szt.|

72,07

72,07

126. Starowislna 30/17, Piekarsk]
2/12 - przetozenie podzielnikow
(refakturowane na wtascicieli)

136,55

136,55

127. Skawinska 14/7 - montaz
uzupeltniajacy podzielnikéw (4 sz

195,20

195,20

128. Sottyka 12 - uszczelnienie
dachu nad mieszk. nr 32

(Na podstawie umowy nr 59/201]
z dnia 08.08.2019r.)

3075,00

3075,00

RAZEM

293 609,43

315 946,43

315 946,43
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Xl PRACE PRZESUNIETE Z ROKU 2018 NA 2019 ROK

Na 2019 rok przesunigto prace na kwote 121.119,28 zt, natomiast wykonanie zamkng¢to si¢ kwota

120.940,28 zt.
Prace wykonano na budynkach:

XII. Prace przesuniete z roku 2018 na rok 2019 - finansowane z Funduszu Remontowego

1. Glowackiego 32 - wykonanie
malowania dwoch klatek
schodowych + wymiana skrzynel

22 000,00

22 000,00

22 000,00

2. Srodkowa 12 - wykonanie
malowania klatek schodowych +
wymiana skrzynek

52 000,00

52 000,00

52 000,00

3. Starowislna 25 - wykonanie
dokumentacji naswietla

3 500,00

3321,00

3 321,00

4. 29 Listopada 41 - wykonanie
dokumentacji wymiany luksferdy

3 321,00

3321,00

3 321,00

5. Nadrzeczna 8 - budowa altany
Smietnikowej

17 500,00

17 500,00

17 500,00

6. Kryniczna 19 - doszczelnienie
piondw gazowych wraz z
wylaczeniem i wiaczeniem
dostawy paliwa gazowego

22 798,28

20 000,00

2 798,28

22 798,28

RAZEM

121 119,28

118 142,00

2 798,28

120 940,28

XIIIT REMONTY W LOKALACH UZYTKOWYCH

XIII. Remonty w lokalach uzytkowych - finansowane z Funduszu Lokali Uzytkowych

1. Narzymskiego 9 - wymiana
WLZ

62 500,00

48 687,70

48 687,70

2. Sottyka 12 - wymiana okien w
pracowniach nr 33, 34

9 450,00

7682,93

7682,93

3. Roboty nieprzewidziane

65 050,00

3.1. Kremerowska 5 -
doprowadzenie instalacji wod.-k
do lokali uzytkowych

(Na podstawie umowy nr 11/201]
z dnia 08.02.2019r.)

7642,28

7642,28

3.2. Starowislna 25 - zbicie tynk(
W pomieszczeniu piwnicznym
(Zgoda Zarzadu nr 14/2019 z dni
02.04.2019r.)

650,41

650,41

3.3. Brogi 9-13 - montaz
wodomierzy zimnej wody w
lokalach uzytkowych

803,41

803,41

3.4. Smolensk 15 - montaz

535,98

535,98
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wodomierzy zimnej wody w
lokalach uzytkowych

3.5. Smolensk 17 - montaz
wodomierzy zimnej wody w
lokalach uzytkowych

105,40

105,40

3.6. Lotnicza 3 - uszczelnienie
pokrycia dachu papa
termozgrzewalng nad gabinetem
lekarskim nr 6

(Zgoda Zarzadu nr 23/2019 z dni
04.06.2019.)

1 000,00

1 000,00

3.7. Kremerowska 5 - remont ins
elektr. w lok. uzytk.
(Na podstawie umowy nr 42/201]
z dnia 15.05.2019r.)

9 549,80

9 549,80

3.8.1.Brogi 9-13, Smolensk 15-1]
montaz modutdéw na
wodomierzach

(Zamowienie nr 41/05/2019 SM
Centrum do Umowy)

406,08

406,08

3.8.2. Brogi 9-13, Smolensk 15-1
- montaz moduldéw na
wodomierzach

(Faktura korygujaca)

- 406,08

- 406,08

3.8.3. Brogi 9-13, Smolensk 15-1
- montaz modutow na
wodomierzach

(Zamowienie nr 41/05/2019 SM
Centrum do Umowy)

376,00

376,00

3.9. Narzymskiego 9 - wykonanif
nowej instalacji elektrycznej w
pomieszczeniach lok. uzytkowyc
(Na podstawie umowy nr 71/201]
z dnia 01.10.2019r.)

7 967,48

7967,48

3.10. Brodowicza 16 - wymiana
wodomierza zimnej wody w loka
uzytkowym Tecnocasa

(Zgoda Prezesa z dnia
02.12.2019r.)

40,00

40,00

3.11. Sottyka 12 - wymiana
instalacji c.o.

(Na podstawie umowy nr 22/201
z dnia 14.05.2018r.)

14 647,21

14 647,21

3.12. Lotnicza 3 - usunigcie uster
na instalacji c.o.

(Na podstawie umowy nr 83/201
z dnia 19.12.2019r)

4 672,73

4 672,73

RAZEM

137 000,00

104 361,33

104 361,33

XIV WYMIANA DZWIGOW OSOBOWYCH
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W 2019 roku na ten cel zaplanowano kwotg 315.0000,00 zt. Wymiany dzwigéw dokonano w
dwoch budynkach: Wisniowa 14 i 18. Ponadto usunigto usterki w pigciu budynkach. Ogoétem koszt
wyniost: 258.966,59 zt.

XIV. Wymiana i remonty dzwigow osobowych - finansowane z Funduszu Wymiany Dzwigow
Osobowych

1. Wisniowa 14 - wymiana dzwig

b 123120,00| 123 120,00 123 120,00
2 entowa 18 - wymiana dzwWig  116640,00| 116 640,00 116 640,00
3. Usunigcie wykazanych przez

UDT usterek dzwigow 75240,00

3.1. Lobzowska 57 - wymiana
uszkodzonych elementéw
falownika 4 535,24 4 535,24
(Na podstawie umowy nr 27/201
z dnia 11.03.2019r.)

3.2. Senatorska 25 - KI. 11 -
wymiana uszkodzonych element
aparatury sterowej dzwigu 5939,48 5939,48
(Na podstawie umowy nr 26/201
z dnia 11.03.2019r.)

3.3. Senatorska 25 - wymiana
uszkodzonych elementow
aparatury sterowej 5670,00 5670,00
(Na podstawie umowy nr 52/201
z dnia 09.07.2019r.)

3.4. Zytnia 15 - wymiana
uszkodzonych elementow
aparatury sterowej 2709,12 2 709,12
(Zgoda Zarzadu nr 34/2019 z dni
27.08.2019r.)

3.5. Wisniowa 14 - badanie
urzadzenia - dzwigu lewa strona,
dopuszczenie do eksploatacji 352,75 352,75
(Na podstawie pisma nr
ET/5029/19 z dnia 29.10.2019r.)

RAZEM 315 000,00 258 966,59 - 258 966,59

Ogoélem w 2019 roku wykonano remonty na kwote 2.968.535,24 zl. Przyjeta w
Planie Remontow na 2019 r. na roboty budowlane kwota laczna w wysokosci 3.130.119,28 z1
z1. nie zostala przekroczona.

UTRZYMANIE BIEZACEJ OBSLUGI ZASOBOW SPOLDZIELNI - KONSERWACJA
WEWNETRZNA
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Nad utrzymaniem sprawnosci technicznej infrastruktury zasoboéw mieszkaniowych
1 biezacym zapewnieniem cigglosci dostarczonych mediow, pracy urzadzen dzwigowych w 2019
roku czuwaty firmy posiadajgce stosowane umowy na prowadzenie wybranych prac.
W 2019 roku prowadzono konserwacj¢ w zakresie:
instalacji c.o.,
instalacji wodno — kanalizacyjnej,
gazowej,
ogdlnobudowlanej,
elektrycznej,
domofonowe;j.

YVVVVVYY

GLOWNE ZALOZENIA DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI NA 2020 ROK

W ramach poprawy warunkéw zamieszkiwania naszych lokatoréw proponujemy:

planowg realizacj¢ zadan okreslonych w planie finansowym i remontowym,

kontynuacje¢ prac majacych na celu poprawe estetyki otoczenia zasobéw Spotdzielni,
kontynuacje programu montazu wodomierzy w mieszkaniach,

wspoOtprace ze stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo mieszkancow,

kontynuacje termomodernizacji zasobow Spotdzielni,

prowadzenie skutecznej windykacji zalegtosci w optatach czynszowych,

wprowadzenie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci
(kontynuacja wymiany o$wietlenie na energooszczedne typu LED).

NoookrwnpE

PODSUMOWANIE

Sytuacja finansowa Spoéldzielni jest stabilna 1 nie wystgpuja Zzadne zagrozenia W
poszczegbdlnych segmentach jej dzialalnosci. Wskazniki ptynnosci (przedstawione W czgsci
finansowej niniejszego sprawozdania) wykazuja, ze w pelni zabezpieczone s3 $rodki finansowe na
biezacg dziatalno$¢ i realizacj¢ planowanych dziatan, ktére maja na celu zaspokojenie potrzeb
czlonkéw Spotdzielni i utrzymanie substancji mieszkaniowej we wlasciwym stanie technicznym.
Wydatki ponoszone na eksploatacje przez ostatnie lata wzrastajg, dlatego Zarzad bedzie podejmowat
dziatania, aby nie dopusci¢ do ich nadmiernego zwigkszenia. Dziatania oszczgdnos$ciowe, przy
jednoczesnej racjonalizacji kosztow i wydatkow sg réwniez zadaniem Zarzadu na 2020 rok i na
nastepne lata.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie sktadamy podzigkowania wszystkim, ktorzy przyczynili
si¢ do niezakldconej biezacej dzialalnoSci pracy Spoétdzielni oraz do realizacji omdéwionych i
przedstawionych zadan.
Krakow, dnia 30 marca 2020 roku
Zarzqd

Spotdzielni Mieszkaniowej
,, CENTRUM™
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