Walne Zgromadzenie 2020

ZAWIADOMIENIE
Zarzadu SM ,,Centrum

W zwiazku z ogloszonym na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia
epidemicznego w okresie od 14 marca 2020 roku do odwolania oraz ogloszenia od 20
marca 2020 roku epidemii i w zwigzku z rosngcymi zakazeniami wirusem SARS-
CoV-2, ze wzgledu na ochrong zycia i zdrowia ludzkiego - Zarzad SM ,,Centrum”
informuje o przelozeniu _terminu odbycia Walnego Zgromadzenia planowanego na
5.06.2020 r. na_podzniejszy termin tj. po odwolaniu stanu epidemii i stanu
zagrozenia epidemicznego.

O nowym terminie Walnego Zgromadzenia Zarzad Spoétdzielni zawiadomi cztonkoéw
Spétdzielni odrgbnym pismem.
Zarzad Spoldzielni

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni w 2020 r.

Art. 39 par.l Ustawy — Prawo spotdzielcze przewiduje obowigzek zwotania walnego
zgromadzenia czlonkéw spotdzielni przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego. Zgodnie zta zasadg, powtérzong w statucie spotdzielni, walne
zgromadzenie winno si¢ zatem odby¢ w terminie nie pdzniejszym niz do dnia 30 czerwca
2020 r. Stan pandemii, anastgpnie epidemii wirusa COVID-19 ijego nastepstwa
spowodowaty koniecznos¢ ustawowego zweryfikowania tej zasady.

| tak — na mocy ustawy z dnia 31.03.2020 r. 0 zmianie ustawy 0 szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordob
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz zmiany niektorych innych
ustaw — w skrocie ,,tarcza antykryzysowa 1.0” ( Dz. U. Z 2020 r. poz. 568 ), wprowadzono
przepis stanowiacy, 1z ,, jezeli ustawowy termin zwolania walnego zgromadzenia
spoldzielni albo zebrania przedstawicieli przypada w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie
niniejszej ustawy (tj. 31.03.2020 r.) lub ogloszonego bezposrednio po okresie trwajacym
W dniu wej$cia niniejszej ustawy ( tj. 31.03.2020 r. ) — ulega on przedluzeniu o 6 tygodni
od dnia odwolania tego stanu”.

Dla porzadku przypominamy, ze stan epidemii w Polsce ogloszony zostal na podstawie
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20.03.2020 r. ( Dz. U. Z 2020 r., poz 491 ).

Przywotany przepis bedzie miat zatem zastosowanie co do ewentualnego terminu zwotania
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni w biezacym roku.

Jak zadba¢ o bezpieczenstwo W spoldzielniach mieszkaniowych w czasie
koronowirusa?



Ogloszony przez rzad stan epidemii zwigzany z rozprzestrzenianiem si¢ koronawirusa
przypadl na najbardziej goracy okres w roku kazdej spoldzielni mieszkaniowej. To w
drugim kwartale odbywaja sie¢ bowiem spotkania roczne oraz walne zebrania. Do tego
dochodzi szereg pytan o codzienne funkcjonowanie mieszkancow budynkéw

wielorodzinnych, ktore zapewni im maksimum bezpieczenstwa.

Czy w ogole zwolywac zebranie w obliczu zagrozenia epidemicznego?

Spoéidzielnie mieszkaniowe majg okreslone obowiazki wynikajace z ustaw w zakresie
zwolywania, organizacji i przeprowadzania zebran swoich czlonkéw podsumowujacych
ich dziatalno$¢ za ubiegly rok. Zarzad spotdzielni zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej
raz w roku w ciggu szesciu miesigcy po uptywie roku obrachunkowego (ktory trwa od 1
stycznia do 31 grudnia), czyli powinny si¢ one odby¢ do 30 czerwca. Jednak w obecnej
sytuacji, przy wprowadzonym generalnym zakazie zgromadzeh powyzej dwoch o0sob,
spotdzielnie mieszkaniowe nie maja mozliwosci przeprowadzenia tego obowigzku. Oznacza

to, ze spotkania roczne nalezy odlozy¢ na pézniejszy termin, gdy minie stan zagrozenia.

Jak zachowywaé si¢ budynkach wielorodzinnych w czasie aktualnie
panujacej epidemii?

Wystepujace zagrozenie zarazeniem si¢ koronawirusem wymaga od wszystkich, w tym takze
od zarzadow spotdzielni zachowania wigkszej niz zazwyczaj ostroznosci 1 higieny. Majac na
uwadze bezpieczenstwo mieszkancow spoldzielnie moga wprowadzi¢ szereg czynnosci
ograniczajacych ryzyko zarazenia. Przede wszystkim nalezy utrzymywac jak najwyzszy
standard czystoSci w budynkach wielorodzinnych, przede wszystkim poprzez dodatkowa
dezynfekcje powierzchni, ktore najczesciej uzywane sg przez mieszkancéw. Dotyczy to np.
klamek, poreczy, domofonoéw, czy skrzynek pocztowych. Bardzo istotne jest wprowadzenie
zakazu korzystania z czg¢sci wspdlnych takich jak place zabaw, 1 ograniczenie wspolnego
korzystania z wind. Dzigki temu uniknie si¢ gromadzenia oséb w jednym miejscu co sprzyja
zarazeniom. Nalezy  takze ograniczy¢ mozliwo$¢ spotkan bezposrednich z
przedstawicielami firm zarzadzajacych, a wickszo$§¢ spraw zatatwia¢ mailowo 1
telefonicznie.

Totez kiedy pojawily si¢ pierwsze doniesienia o zagrozeniu epidemiag COVID-19, Zarzad
Spotdzielni w trosce o zdrowie i1 bezpieczenstwo mieszkancow podjat decyzj¢ o koniecznosci
dezynfekcji  klatek  schodowych. Od momentu ogloszenia stanu  zagrozenia
epidemiologicznego, do codziennych czynno$ci zostalty wprowadzone zabiegi dezynfekcyjne
cze$ci wspolnych w naszych budynkach oraz zwiekszono czestotliwo$¢ czyszczenia |
dezynfekcji ,,wrazliwych" elementow, a w szczegodlnosci miejsc najczesciej uzywanych
(dotykanych) przez ludzi.

Dezynfekcja odbywa si¢ przy zastosowaniu specjalistycznych $rodkow odkazajacych,
bakteriobdjczych oraz wirusobdjczych i obejmuje: pochwyty i porgcze, kasety i przyciski



wind, uchwyty i klamki drzwi, tablice domofonowe. Mycie posadzek na klatkach schodowych
wykonywane jest rowniez Z dodatkiem srodkéw dezynfekujacych.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa przy wykonywaniu codziennych obowiazkoéw, gospodarze
domow zostali wyposazeni w $rodki ochrony osobistej tj.: maseczki, przyltbice ochronne,
ptyny do dezynfekcji ragk oraz jednorazowe rekawiczki.

Czy mozna prowadzi¢ prace budowlane w budynku wielorodzinnym?

Co do zasady mieszkancy budynkoéw wielorodzinnych moga prowadzi¢ remonty oraz
wszelkie prace budowlane pomiedzy godzing 6:00 a 22:00. W normalnych warunkach jest
to czas, w ktorym czeg$¢ osob przebywa poza domem. Obecny stan epidemii spowodowat, ze
wickszo$¢ mieszkancow w tym czasie przebywa w swoich domach nierzadko wykonujac
zdalnie swoje obowigzki zawodowe. Nie nalezy zapomina¢ takze o obecnosci dzieci, ktore
nie mogga korzysta¢ z placowek os§wiatowych i z domu uczestniczg zdalnie w lekcjach czy
zajeciach przedszkolnych. Jest wigc to sytuacja wyjatkowa i wymaga wiekszego zrozumienia
u wszystkich mieszkancow budynku. Dlatego wykonujac jakiekolwiek prace mogace
wywotywa¢ ponadprzecigtny hatas czy wibracje nalezy wzig¢ pod uwage
sasiadow. Wlasciciele lokali powinni pamieta¢ o obowigzkach wynikajacych z tzw.
stosunkow sasiedzkich (art. 144 k.c.) i powstrzymac si¢ od dzialan, ktore zaklocalyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przeci¢tna miare. Spoldzielnia, jak do tej
pory, przesunela na pdzniejszy termin wiele prac remontowych do wykonania wewnatrz

budynkow.

Zachowanie terminow okresowych kontroli budynkow w stanie epidemii

Zgodnie z art. 61 pr. bud. wiasciciele 1 zarzadcy budynkow sg zobowigzani do utrzymywania i
uzytkowania obiektow zgodnie z przeznaczeniem 1 wymaganiami ochrony srodowiska a takze
utrzymywania tych budynkow w nalezytym stanie technicznym. W zwigzku z tym ustawa w
art. 62 ust. 1 pkt 1 pr. bud. naklada na powyzsze podmioty obowiazek przeprowadzania
kontroli okresowych, w ramach ktorych obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wlasciciela lub zarzadce kontroli co najmniej raz w roku.
Coroczna okresowa kontrola polega na sprawdzeniu stanu technicznego:

e clementéw budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

» instalacji i urzadzen shuzacych ochronie srodowiska,

e instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych).

Stan zagrozenia epidemicznego nie zwalnia wlascicieli i zarzadcéw z tego obowiazku, a
jedynie przesuwa go w czasie.



Obowiazkowe kontrole urzadzen gazowych.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum” przypomina o corocznych przegladach kuchenek i
piecykow gazowych uzytkowanych w mieszkaniach. Zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego,
instalacja gazowa w budynkach podlega sprawdzeniu co najmniej raz w roku i Spétdzielnia
zleca takie przeglady. Uzytkowane w mieszkaniach kuchenki i piecyki gazowe rowniez
podlegaja corocznemu przegladowi, a obowigzek wykonania tego przegladu przez
uprawniong osobg, spoczywa na wlascicielu mieszkania. Przeglady kuchenek i piecykow
gazowych pozwalajag na bezpieczne ich uzytkowanie, eliminujg zagrozenia spowodowane
niepetnym spalaniem gazu i zwigzanym z tym powstawaniu tlenku wegla oraz wprowadzaja
komfort psychiczny uzytkownika. Pozwalajg tez oceni¢, czy dalsze uzywanie urzadzenia
gazowego jest bezpieczne, a jezeli nie, co nalezy zrobi¢ aby to bezpieczenstwo zapewnic.
Nadmieniamy, ze gtdéwng przyczyna zatru¢ lub podtru¢ tlenkiem wegla jest nieprawidlowe
dziatanie kuchenek i piecykéw gazowych. Dlatego Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum”
prosi o niebagatelizowanie sprawy. To w interesie Panstwa zdrowia i zycia!

Montaz wodomierzy.

W poprzednim numerze kwartalnika Krakowskie Wiadomosci Spotdzielcze, szczegotowo
opisaliSmy sytuacj¢ witascicieli mieszkan, ktorzy z réznych powodoéw nie pozwolili sobie
bezptatnie zamontowa¢ wodomierzy zimnej wody. Spotdzielnia przedtuzyta termin zglaszania
bezptatnego montazu wodomierzy z odczytem radiowym do 30 czerwca 2020 r. Do dnia
26.05.2020 r. na 756 mieszkan bez opomiarowania wody lub do wymiany istniejgcego
opomiarowania, tylko 147 mieszkan ztozyto deklaracje montazu. Jeszcze raz uprzedzamy, ze
bezptatny montaz wodomierzy na podstawie zgloszenia takiej checi po 30 czerwca, bedzie
niemozliwy, a moze by¢ wykonany jedynie za pelng odplatnoscig przy uwzglednieniu

warunkow tego montazu w danym mieszkaniu.

Przypominamy, ze:

= mieszkania nieopomiarowane zaptaca za naturalne ubytki, czyli réznice jaka na ogot
wystepuje pomiedzy wskazaniem licznika glownego a suma wskazan licznikow
indywidualnych w sytuacji, gdyby wszystkie mieszkania byty w 100% opomiarowane.
Roéznica ta moze wynika¢ np. z rdznych pozioméw w klasach doktadno$ci przyrzadoéw
pomiarowych i w skali budynku moze by¢ stosunkowo znaczna. Przy catkowitym
opomiarowaniu, prostym algorytmem rozliczana jest na wszystkie mieszkania. Przy
niepelnym opomiarowaniu zalicza si¢ na poczet mieszkan nieopomiarowanych, poniewaz
nie jest mozliwe ustalenie jej wartosci, gdyz sumuje si¢ ze zuzyciem wody w tych
mieszkaniach,

= mieszkania nieopomiarowane zaplacg za wystepujace w tych mieszkaniach ubytki
spowodowane niekontrolowanymi, i w sytuacji braku pomiaru zuzycia ignorowanymi
wyciekami wody z nieszczelnych kranow 1 spluczek. W mieszkaniach opomiarowanych
nikt sobie na takie ubytki nie pozwoli, poniewaz sg one rejestrowane przez licznik wody.
Bywalo, Ze na taki przeciek ze sptuczki wlasciciel mieszkania reagowat dopiero po
zatozeniu licznika, gdy zaczal on wykazywac¢ zuzycie wody na poziomie kilkudziesigciu



lub nawet ponad stu m® miesiecznie. Oczywiscie ptatnoéé¢ za takie marnotrawstwo wody
rozkltada si¢ na wszystkie osoby zgloszone jako zamieszkale w mieszkaniach
nieopomiarowanych,

mieszkania nieopomiarowane zaptaca zwigkszone limity zuzycia wody na osobe
wynikajace z tego, ze niektorzy wlasciciele mieszkan, szczegodlnie tych wynajmowanych,
chcac w nieuczciwy sposob zaoszczedzi¢ na czynszu, podaja w deklaracji mniejsza niz
faktycznie zamieszkujgcg liczbe osob. Skutki tych nieuczciwosci ponosza pozostali
zgloszeni jako zamieszkali w mieszkaniach nie posiadajgcych opomiarowania zuzycia
wody, poniewaz to Im przychodzi zaptaci¢ za tych niezgltoszonych a zamieszkujacych i
oczywiscie uzywajacych dowolnie na co dzien wody. Czyli ptacg za nich réwniez Ci
uczciwi, tylko dlaczego? W mieszkaniach posiadajacych liczniki, dla celéw
rozliczeniowych liczba 0s6b korzystajacych z wody jest obojetna. Licznik zarejestruje
kazde zuzycie.

Zarzqd Spotdzielni



