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SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej,, CENTRUM” (od dnia
27.05.2017 r.)

poprzednia nazwa Spoldzielnia Mieszkaniowa ., Budynki Rozproszone ™
(do dnia 26.05.2017 r.)

za 2017 r.

Krakow, dnia 31 marca 2018 r.




S.M. CENTRUM 3
SZANOWNI SPOLDZIELCY!

Zarzad Spoldzielni realizujac statutowy obowiazek § 96 ust. 1 pkt. 2) przedstawia
roczne sprawozdanie z dziatalnoéci Zarzadu Spotdzielni w 2017 r. i sytuacji ekonomiczno-
finansowej naszej Spotdzielni.

W 2017 r. Zarzad kierowat i reprezentowat Spotdzielni¢ na zewnatrz w skladzie:

Pan inz. J6zef Michura Prezes Zarzadu
Pan mgr Piotr Majak Wiceprezes Zarzadu
Pani Halina Pajak Cztonek Zarzadu Gltéwny Ksiggowy

Dzialalno$é Spoldzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala sig
na realizacji zalozen objetych planami gospodarczo-finansowymi, a takze na utrzymaniu
wlagciwych relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz wykonywaniu zalecen wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw prawa.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubiegtego roku byta:
o obsluga Czlonkéw  Spoldzielni oraz pozostalych — mieszkancow zasobow
mieszkaniowych,

e zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi,

e zarzadzanie majatkiem Spoldzielni,

e windykacja zaleglosci czynszowych,

o realizacja prac remontowych, zgodnie z przyjetym planem na 2017 r.,

e opracowanie tresci nowego statutu Spoldzielni, ktéry zostal przyjety przez Walne
Zgromadzenie w dniu 25.03.2017 r. oraz przygotowanie poprawek do statutu,
w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spoldzielcze, ktére na dzisiejszym zebraniu zostang poddane pod
glosowanie,

e realizacja wniosk6w polustracyjnych.

W dniu 25 marca 2017 r. odbylo si¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétdzielni,
na ktérym przyjeto nowy statut, ktorego integralng czescia byla zmiana nazwy
z S. M. ,Budynki Rozproszone” na S.M. ,CENTRUM”. Statut ten zostal zatwierdzony
Postanowieniem z dnia 23 maja 2017 r. Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia
w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego sygn. KR.XI NS —
REJ.KRS/010893/17/929.

W dniu 09.09.2017 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spotdzielcze.
Przyjete w tej ustawie postanowienia w sposob istotny zmienity dotychczasowe regulacje,
w szczegolnosci w zakresie powstania i ustania cztonkostwa, wnoszenia wpisowego
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i udziatéw. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z mocy prawa i moze by¢é zwiazane tylko
z posiadaniem prawa do lokalu.

W przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i wlasnosciowego prawa
stosunek cztonkostwa powstaje z mocy prawa, bez obowiazku wypelniania deklaracji,
wplaty wpisowego i udziatéw. Cztonkami Spéldzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo
do lokalu przystuguje im wspdlnie.

Osoby, ktére posiadaja prawo odrebnej wlasnosci nie musza posiada¢ czlonkostwa
w Spoéldzielni, ale przystuguje im roszczenie o przyjecie w poczet Cztonkéw Spétdzielni.
Osoby te musza ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

Nowoscig jest, ze wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moze nastapi¢
wylacznie na podstawie prawomocnego wyroku sadowego, a podstawa powddztwa
Spétdzielni moze by¢ zaleglos¢ w optatach czynszowych za zajmowany lokal przez okres
co najmniej szesciu miesigcy. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg
uprawomocnienia si¢ wyroku sadowego.

Nowelizacja ustawy zapewnia czlonkom Spéidzielni uczestnictwo w obradach Walnego
Zgromadzenia osobiscie lub przez pelnomocnika — jeden pelnomocnik moze reprezentowaé
tylko jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotaczone do protokotu z Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

Nowoscig jest rowniez zakaz przeprowadzania lustracji Spéldzielni przez osoby bedace
czlonkami zarzadu, prokurentami, likwidatorami jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowe;.
Zakaz ten dotyczy takze osob zatrudnionych lub swiadczacych ustugi na rzecz jakiejkol-
wiek spoldzielni mieszkaniowej Dotyczy to m.in. gléwnych ksiggowych, radcéw praw-
nych.

Ustawodawca zobowiazal spotdzielnie mieszkaniowe do opracowania zmian do statutu
i zgtoszenie ich do Krajowego Rejestru Sadowego w terminie 12 miesigcy od dnia wejécia
W zycie przepisow.

Na dzisiejszym Zebraniu pod glosowanie zostang poddane poprawki do obowiazujacego
statutu, wynikajace z nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

ORGANY SAMORZADOWE

Zgodnie z § 97 ust. 1 statutu Spoldzielni organami Spoétdzielni sa:

*  Walne Zgromadzenie — jest najwyzszym organem Spéldzielni, do ktérego kompetencii
nalezy podejmowanie decyzji we wszystkich kluczowych sprawach zwigzanych
z dzialalnodcia  Spoldzielni oraz ustalania Kierunkéw dzialania. Peini funkcje
uchwatodawezg i kontrolna, uchwala akty prawa wewnagtrzspoidzielczego — statut,
regulaminy,

e Rada Nadzorcza — sprawuje nadzor i kontrolg nad dzialalno$cig Zarzadu Spétdzielni,
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e Zarzad Spoldzielni — odpowiedzialny za catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni. Zarzad
kieruje dziatalnodcia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnauz, podejmujac
wszelkie decyzje niezastrzezone dla innych organdéw Spotdzielni.

W 2017 r. Zarzad Spotdzielni odbyt 52 protokotowane posiedzenia, podejmujac
738 uchwat. Tematami posiedzen bylo rozpatrywanie pism i wnioskoéw kierowanych do
Zarzadu przez Czionkow Spotdzielni oraz sprawy biezacej obstugi zasobow, w tym:

e analizy ekonomiczne za poszczegdlne okresy sprawozdawcze,
e realizacja i ocena zadan remontowych,

e  sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, w tym przyjecia w poczet czlonkéw oraz
skreglenia z rejestru Cztonkow Spétdzielni,

e ustalanie stawek za uzytkowanie mieszkan, lokali uzytkowych i garazy,
e zawieranie umow na ustugi $wiadczone przez firmy na rzecz Spotdzielni,

e  gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami Spotdzielni.

W 2017 r. zatwierdzono regulaminy:
- regulamin Rady Nadzorczej,
- regulamin udostgpniania dokumentéw cztonkom Spotdzielni,
- regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

Ponadto wydano 8 zarzadzen Prezesa Spotdzielni.

W 2017 r. dziatalnoé¢ Spoldzielni byta kontrolowana przez nastepujace zewngtrzne or-
gany:

e Malopolski Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Tarnowie -
dokonano kontroli sytuacji finansowej i majatkowej Spotdzielni. Zgodnie z wydang
przez bieglego rewidenta opinia - sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie
7 zasadami rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych. Opinia zawiera takze stwierdzenie, iz nie wystepuja zadne zagrozenia
dla kontynuowania dziafalnosci Spoétdzielni w roku nastgpnym,

o Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Oddziat w Krakowie — kontroli dokonano za lata
2013 - 2015 w zakresie: prawidlowosci i rzetelnosci obliczania skfadek spotecznych
i innych, ustalania uprawnien do éwiadczen z ubezpieczen spolecznych i wyptacania
tych $wiadczen oraz dokonywania rozliczed z tego tytulu oraz prawidtowosci
{ terminowogci opracowywania wnioskow o $wiadczenia emerytalne i rentowe.
Nie stwierdzono nieprawidtowosci w tym zakresie i nie wydano zadnych zalecen.

ZASOBY SPOLDZIELNI

Spotdzielnia administruje i zarzadza:
e 76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w réznych dzielnicach Krakowa
- w dzielnicy 24 % budynkoéw,
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- w1l dzielnicy 28 % budynkow,
- w Il dzielnicy 45 % budynkow,
- wV, VIiVII dzielnicy 3 % budynkow.

e 6 pawilonami handlowo-ustugowymi,

e 107 garazami.

Zasoby mieszkaniowe w naszej Spéldzielni charakteryzuja sie zaawansowanym wiekiem:
e 32 budynki ponad 50 lat,

e 26 budynkéw ponad 40 lat

e 18 budynkéw ponad 30 lat.

Informujemy, ze dobiegaja korica negocjacje z Wydziatem Skarbu Miasta UMK
dotyczace uregulowania stanu prawnego nieruchomosci przy ul. Zautek Wilenski 5 178
Zostalo juz sporzadzone zarzadzenie Rady i Prezydenta Miasta-Krakowa na nabycie prawa
wieczystego uzytkowania dziatki na ktérej posadowiony jest w/wym. budynek.

Mozemy zatem o$wiadczy¢, ze nabycie prawa wieczystego uzytkowania gruntu od Miasta
bedzie miato miejsce w biezacym roku.

Oznaczaé to bedzie, ze stan prawny wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w zasobach
bedzie uregulowany.

W zasobach Spoéldzielni znajduje sig:

- 40.815 m® gruntéw wilasnych o wartosci 8.434.108,49 zt
- 69.523 m® gruntéw w uzytkowaniu wieczystym o wartosci 29.991.228,50 zt.

Spéidzielnia zarzadza 3262 mieszkaniami i 107 garazami o lacznej powierzchni
142.202 m?, w tym:

- 34 mieszkania lokatorskie 0 pow. 1.204,50 m’ 0,85%,
- 1884 mieszkania wlasnosciowe 0 POW. 78.786,93 m’ 55,40%,
- 1344 mieszkania wyodrebnione 0 POW. 60.445,08 m” 42,51%,
- 33 garaze wyodrgbnione 0 pow. 535,57 m? 0,38%,
- 74 garaze whasnosciowe 0 pow. 1.229.74 m’ 0.86%

Ogotem 142.202 m’ 100%

Przenoszenie wlasnosci odrgbnej mieszkan na lokatorow powoduje, ze zmniejsza sig
majatek Spéldzielni. Majatek Spotdzielni w 2017 r. z tego tytutu zmniejszy! si¢ o:

- 3 mieszkania lokatorskie 0 pow. 135,90 m’,
- 1 garaz 0 pow. 16,80 m*
- 25 mieszkania wlasnosciowe 0 POW. 1.105,90 m”

- 1 pracownia plastyczna
przekw. na mieszkanie
odr. wi. Wisniowa 14/40a 0 POW. 40,60 m*
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razem 1.299,20 m*

Spoldzielnia wynajmuje lokale uzytkowe na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa. 85 lokali
jest whasnoscia Spotdzielni, natomiast 2 posiadaja status wlasnosciowego prawa do lokalu.
Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi 7663 m> W zasobach Spoldzielni znajduja sig
zaréwno lokale pelnowartosciowe, jak i pomieszczenia piwniczne o nizszym standardzie.
Na przestrzeni ostatnich lat nastapil spadek zainteresowania wynajmem lokali uzytkowych,
co wiaZe sig z utrzymaniem stawek najmu na dotychczasowym poziomie.

Dochéd z lokali uzytkowych stanowi jedno z glownych Zrodet nadwyzki bilansowej
do podziatu na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu.

Majatek Spoldzielni w 2017 r. ubezpieczony byl w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
LUNIQA”. Polisa obejmowata szeroki zakres ubezpieczenia, a jej koszt wyniost
90.002,00 zt.

SPRAWY CZLONKOWSKIE

Ogodtem nasza Spotdzielnia posiada 3262 lokale mieszkalne. Na dzien 31.12.2017 r.
w zasobach naszej Spétdzielni prawa czlonkowskie posiadato 3584 oséb.
Liczba czlonkéw w stosunku do ubieglego roku znacznie wzrosta, w zwiazku z Ustawa
7 dnia 20.07.2017 r. o zmianie Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz Ustawy — Prawo spétdzielcze, ktora weszla w zycie
09.09.2017 r.
Nowelizacja ustawy znaczaco zmienita zagadnienia dotyczace czlonkow Spoétdzielni i praw
do lokali, wprowadzajac m.in. kilkadziesiat zmian w zakresie cztonkostwa.
W pierwszej kolejnosci Spoéldzielnia musiata przeprowadzi¢ aktualizacje rejestru czton-
kowskiego polegajaca na przyjeciu lub skresleniu 0séb, ktore nabyty lub utracity cztonko-
stwo z dniem 09.09.2017 r. z mocy ustawy.
Powyzsza weryfikacj¢ danych mozna bylo dokonaé¢ wylacznie w drodze analizy poszcze-
g6lnych akt cztonkowskich prowadzonych przez Spéldzielni¢ odrebnie dla kazdego miesz-
kania.
W wyniku nowelizacji przepisow z dniem 09.09.2017 r. cztonkostwo z mocy prawa
(bez obowiazku skladania deklaracji przystapienia do Spotdzielni ) uzyskato:

e 210 oséb posiadajacych spotdzielcze wlasnogciowe prawo do lokalu, dotychczas
figurujacych w ewidencji bez praw cztonkowskich,

e 431 wspbtmalzonkow, ktorzy posiadali spotdzielcze prawo do lokalu na zasadzie
ustawowej wspolnosci majatkowej malzenskiej.

Réwnoczesnie z chwila wejécia w zycie powyzszej ustawy 7 osobom ustato cztonkostwo
z mocy prawa, bowiem posiadali prawo czlonkowskie z tytutu cztonkostwa wsp6tmatzon-
ka, lecz nie posiadali prawa do lokalu na zasadzie ustawowej wspolnosci majatkowe;j
malzenskiej. I
Art. 4 Ustawy z 20.07.2017 r. (DZ.U. z 25.08.2017 r. poz. 1596) jednoznacznie przesadza,
iz osoba, ktéra na dzien 09.09.2017 r. nie posiada prawa do lokalu traci z tym dniem czton-
kostwo w Spoldzielni.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

zapewnieniu korzysci czlonkom Spotdzielni.
Spotdzielnia w 2017 r. byla w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowata wszyst-
kie zobowiazania, nie korzystata z zadnych kredytow bankowych.
Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji finan-
sowej w roku obrachunkowym.

1. Skrécony bilans Spoldzielni.

warto$¢ w tys. zt

Spotdzielnia prowadzi dzialalnosc na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy

Stan na 31.12. Struktura Dynamika
Aktywa
2016 2017 | 2016 | 2017 | 2017 =100

A. Aktywa trwale 43.155 | 25.879 | 85,40 | 76,52 59,97
1.  Wartosci 1 0 0

niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate 43.154 | 25.879 | 85,40 | 76,52 59,97
B. Aktywa obrotowe 7377 | 7.941 | 14,60 | 23,48 107,64
I.  Zapasy - - - -
II. Naleznosci krotkotermin. 1.393 1.149 2,76 3,40 82,48
1. Srodki pienigzne 5.146 5.840 | 10,18 | 17,27 113,48
IV. Krétkoterminowe 838 952 1,66 2,81 113,60

rozlicz.migdzyokresowe
AKTYWA RAZEM 50.532 | 33.820 100 100 66,93

Pasywa

A. Kapitat wlasny 45.342 | 28.228 | 89,73 | 83,47 62,25
[.  Kapitat podstawowy 39.592 | 26.407 | 78,35 | 78,08 66,70
[I. Kapital (fundusz) zasobowy 4.694 634 9,29 1,88 13,50
[II. Zysk netto 1.056 1.187 2,09 3:51 112,40
B. Zobowigzania i rezerwy 5.190 5.592 | 10,27 | 16,53 107,74

na zobowigzania
I.  Zobowigz. dlugotermin. 263 327 0,52 0,97 124,33
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II.  Zobowiaz. krotkotermin. 4.887 5.224 9,67 | 15,44 106,89
1. Rozlicz. migdzyokres. 40 41 0,08 0,12 102,50
PASYWA RAZEM 50.532 | 33.820 100 100 66,93

Suma aktywéw i pasywow na 31.12.2017 r. wyniosta 33.820 tys. zL

Ze skroconego bilansu wynika, ze w poréwnaniu z rokiem poprzednim:

zmniejszyta si¢ wartos¢ aktywow o 16.712 tys. zi, tj. 0 33,07 %,

zmniejszyt sie udzial majatku trwatego w wartosci aktywéw z 85,40% do 76,52%,
wzrosla warto$¢ majatku obrotowego o 564 tys. zl, tj. 0 7,64%,

zmienita sie warto$é naleznosci o 244 tys. oraz ulegl zwigkszeniu ich udziat
w strukturze majatku z 2,76% do 3,40%,

zwiekszyta si¢ warto$é srodkéw pienigznych o 13,48%, ich udziat w aktywach ogdtem
zwigkszyt si¢ z 10,18% do 17,27%.

Zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci wprowadzonym przez Ministra Rozwoju
i Finanséw dokonano korekty wartosci gruntéw wilasnych do wysokosci ceny nabycia
(z wartosci wg wyceny rzeczoznawcy) o kwote /-/15.957.481,79 zt.

Plynnos$¢ finansowa

Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalaja oceni¢ wyptacalnos¢ Spotdzielni, tj. jaka jest jej
mozliwos$¢ terminowego regulowania zobowigzan krétkoterminowych.

1).

2).

3).

Wskaznik biezgcej plynnosci okredla stopien pokrycia zobowiazan krétkotermino-
wych aktywami obrotowymi. Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje
sie przedziat od 1,5 do 2,0. Wskaznik ten nieznacznie wzrést w poréwnaniu do roku

ubiegtego i wynosi 1,52.
2016r.  2017r.

akt.obrotowe 7377 _ 7941 _
— i ol 5 =152

zobow.krétkoterm. 4887

Wskaznik zdolnosci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowiazania krétkotermi-
nowe pokryte s srodkami pienigznymi. Optymalna wartos¢ tego wskaznika okreslana
jest na poziomie 0,2. Wskaznik ten w poréwnaniu z rokiem ubiegltym wzrést z 1,05
w2016 r.do 1,12 w2017r.

2016 r. 2017 r.
__aktywa.pien. 5.146 _ 1.05 5.840 . 1.12
zobow.krétkoterm. 4.887 ’ 5.224 ’

Wskaznik szybkiej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krétkotermino-
wych sktadnikami majatku obrotowego o wigkszym stopniu plynnosci. Za optymalny
poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ wielko$¢ wynoszacag 1,0.
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Wskaznik ten utrzymal si¢ na poziomie roku ubieglego i wynosi 1,34. Powyzsze
wskazniki ptynnosci finansowej wskazuja, ze Spétdzielnia nie ma trudnosci z termi-
nowym regulowaniem biezacych zobowiazan.

2016 . 2017 r.
akt.obr.—krotk.rozl.m. 7.377-838 _ 34 7.941-952 _ 1,34
zobow.krédtkoterm. 4.887 5.224

4). Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi informuje o udziale
kapitatéw wiasnych w finansowaniu majatku Spotdzielni. Optymalna wielkos¢ powin-
na ksztaltowaé sie na poziomie zblizonym do 1. W 2017 r. wskaznik utrzymat sig
na poziomie 2016 r. Przekroczenie wartosei 1, oznacza, ze majatek trwaly jest w pelni
finansowany przez fundusze wiasne Spotdzielni.

2016 r. 2017 r.
i —fi - 286 -
Sfund .wl — fund udzial.  44.286-726 _ 1,01 27.041-748 _ 1,01
majqt.trwaly 43.155 25.879

Koszty ogdlne zarzadzania za 2017 rok wyniosty 1.954.309 zt.

Wskaznik udziatu kosztow ogdlnego zarzadu w przychodach netto wzrést w poréwnaniu
z rokiem ubiegltym z 9,97% do 10.20%.

Koszty Zarzadu

Przychody netto

2015r. 2016 r. 2017 r.

1.724.784 _ g g9 op 1911895 _ g g7 0y, 1954309 _ 1020
19341.624 19.163.662 ’ 19.149.866 ’

Zaleglosci czynszowe
Zalegtosci czynszowe na dzien 31.12.2017 r. wyniosty:

Razem Lokale mieszkalne Lokale uzythowe
Stanna 01.01.2017 r. 547.817 517.203 30.614
Stanna 31.12.2017 r. 693.092 670.339 22.753

Wskaznik zadluzen oplat biezacych:

stan na 31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
naliczenia roczne —+/317 = 2,85 % SB0%2 379
19.220.026 19.993.698

Zadluzenia zasadzone i biezace wyniosty 1.142.759 zt.

Wskaznik procentowy zadtuzef biezacych w poréwnaniu do roku ubieglego wzrdst
7 2,85 % do 3,47 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,14 % na 3,88 %, na lokalach
uzytkowych zmalat z 1,11 % do 0,84 %.
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Wskaznik procentowy zadtuzen biezacych i zasadzonych w poréwnaniu do roku minionego
zmalat z 5,82 % do 5,72 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 6,45 % do 6,32 %, nato-
miast na lokalach uzytkowych z 2,12 % do 1,87 %.

Wedtug stanu na 31.12.2017 r. zadtuzenia z tytutu czynszow posiadata n/wym. ilo$¢ osob:
. 1306 za lokale mieszkalne
° 5 zalokale uzytkowe

Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest z optat wnoszonych przez lokatoréw, jest sktadni-
kiem czynszu.

Spoétdzielnia tworzy n/wym. fundusze remontowe:

1. Fundusz remontowy na nieruchomosci i na lokale uzytkowe - fundusz ten
tworzony jest poprzez odpis wg stawki 1,50 zt/m? oraz innych wplywéw.
Stan funduszu na nieruchomosciach wraz ze zmianami w 2016 r. przedstawia sig

nastgpujaco:
Stan funduszu na nieruchomosciach i jego zmiany w 2017 r. przedstawia si¢ nastepuja-
co:
Stan poczatkowy +626.587,00 zt
Zwigkszenia (naliczenia i inne wplywy) 3.628.166,00 zt
Zmniejszenia (wydatki) 3.189.514,00 zt
Stan koncowy +1.065.239,00 zt
Zwigkszenia dotycza:
- odpiséw na remonty budynkdéw mieszk. 1.618.978,00 zt
- odpiséw na remonty lok. uzytk. 87.238,00 zt
- odpiséw na termomodernizacj¢ budynkow 925.652,00 zt
- odpiséw na termomodernizacje lok. uzytk. 50.506,00 zt
- odpisow na wymiang dzwigow 227.313,00 zt
- odpfatno$¢ za domofony i inne 59.645,00 zt
- zasilenie funduszu srodkami

finansowymi z funduszu Spotdzielni 658.834,00 zt
Zmniejszenia dotycza:
- wydatkéw na remonty budynkow . 2.401.886,00 zt
- wydatkéw na remonty lok. uzytk. 68.919,00 zt

- wydatkéw na termomodernizacj¢ budynkow.  529.007,00 zt
- wydatkéw na wymiang dzwigow 162.265,00 zt
- wydatki za wymiane domofonow 27.437,00 zt
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2. Fundusz remontowy mienia Spéldzielni - Srodki tego funduszu stanowia wplywy
z tytutu przeksztalcen mieszkan z lat ubiegtych i podziatu zysku. Srodki tego funduszu
dofinansowuja fundusz remontowy na nieruchomosciach.

Stan funduszu mienia Spétdzielni na 31.12.2017 r. wynosi 1.939.481,86 zl.
Wynik finansowy Spoétdzielni

Do sporzadzenia rachunku zyskow i strat przyjeto wariant II Krajowego Standardu
Rachunkowosci nr 7/2015 (Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw, poz. 81 z dnia
20.11.2015 r.).

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 i 4 i ust. 3 oraz art. 42 ust. 3)
Spoéldzielnia wylicza wynik dwustopniowo, tj.:

I/ __oddzjelnie na dziatalno$¢ GZM

W 2017 r. Spétdzielnia osiagneta na GZM ujemny wynik w kwocie -950.031,00 zi,
ktéry zostal zasilony dodatnim wynikiem z pozytkéw Spoétdzielni w kwocie
65.901,00 zt. Ostatecznie wynik zamknat sie kwotg -884.130,00 z1.

Na ujemny wynik lokali mieszkalnych sktada sig:
1/ eksploatacja: (w tym woda +35.191,83 zt)  -937.072,00 zt

2/ dzwigi: -12. 959,00 zt

Razem -950.031,00 zt
- pozytki +65.901.,00 zt
ogdtem: -884.130,00 zi

1/ Na ujemny wynik na eksploatacji mialy wplyw przekroczone koszty w stosunku
do naliczen (wg stawek) pozycje:

a/ optata za wieczyste uzytkowanie terenu -19.054,00 zt
b/ bezumowne korzystanie z gruntu -57.802,00 zt
¢/ pomiary ochronne elektryczne

i gazowe obciazajace eksploatacje -72.292,00 zt.

2/ Ujemny wynik na dzwigach wystepuje od lat. W roku obrachunkowym réwniez
wystapit wynik ujemny w kwocie -12.959,21 zi. ktéry bedzie pokryty wynikiem do-
datnim osiagnigtym na pozostalej dziatalnosci w 2017 roku.

11/ _oddzielnie na pozostalej dziatalnosci

Spétdzielnia na pozostalej dziatalnosci za 2017 r. po odprowadzeniu do Urzedu
Skarbowego podatku dochodowego od oséb prawnych w kwocie 214.555,00 zt osia-
gneta wynik dodatni 1.187.358,15 z1.

Zarzad Spéldzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o dokonanie podziatlu
tego wyniku w nastepujacy sposob:
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e  kwote 884.130,46 zI przekaza¢ na pokrycie niedoboru wplywéw nad kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2017 r.
e kwotg 303.227,69 7l zasili¢ fundusz zasobowy Spéldzielni.

Centralne Ogrzewanie

Koszty ogrzewania mieszkan od lat stanowig najwyzszg pozycje w kosztach eksplo-
atacji. Optaty z tego tytutu w catosci przekazywane s do MPEC SA w Krakowie, Spot-
dzielnia jest tylko posrednikiem w ich pobieraniu.

W 2017 r. osiagnigto ujemny wynik w kwocie -376,75 zl, ktéry zostat rozliczony z wiasci-
cielami mieszkan.

Woda

Oplaty za dostawg wody i odprowadzanie sciekdw sa znaczaca pozycja w oplatach

czynszowych.
W Spoéldzielni obowigzuja dwa sposoby rozliczania zuzycia wody:

e wg wskazan licznikdw wody, dla tych lokatoréw, ktérzy je zamontowali,

e wg ryczaltu ustalonego na jedng osobe, dla pozostatych oséb.

W optatach za wode wystapit nieznaczny wynik dodatni, ktéry w przeliczeniu na jedng
osob¢ wynosi 12,22 zl rocznie (dotyczy oséb nieposiadajacych licznikéw wody). Wartos¢
dodatniego wyniku w wysokosci 35.191,83 zt zmniejszyta wynik ujemny na eksploatacji.

Spotdzielnia w 2017 r. rozpoczeta realizacje programu opomiarowania zuzycia wody.
Program zostat roztozony na trzy lata (2017-2019). Wszystkie koszty z tym zwigzane zo-
stang pokryte z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni, bez dodatkowego obcigzania
lokatoréw. Celem zmiany dotychczasowego sposobu odczytu wodomierzy jest unowocze-
S$nienie, a przede wszystkim ujednolicenie systemu rozliczania zuzycia wody w catych
zasobach Spoétdzielni.

Znaczne obcigzenie dla Spotdzielni stanowia podatki odprowadzane do budzetu Parnstwa
i Gminy Krak6éw. Na ten cel w 2017 r. przekazano kwote 2.938.982,00 z1 z tytutu:

- podatek VAT - 484.484,00 zt
- podatek dochodowy od 0séb prawnych -214.555,00 zt
- podatek od 0séb tizycznych -301.073,00 zt
- podatek od nieruchomosci -387.757,00 zt
- oplata za wieczyste uzytk. terenu - 540.822,00 zt
- optlata za odpady komunalne -1.010.291,00 zt

Koszty Spétdzielni podwyzsza podatek VAT. Koszt ustug wzrdst o 1.385.356,00 zt.

W roku obrachunkowym dokonano wykupu gruntu dziatki przy ul. Gdanskiej 40 za
kwotg 87.395,61 zt oraz zakupu sprzetu komputerowego i centralki telefonicznej za kwote
19.705,43 zt.
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GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Dziatalno$¢ remontowa Spotdzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie proce-
som degradacji zasobow mieszkaniowych.
Obiekty zarzadzane przez Spéldzielni¢ spelniaja warunki bezpiecznego ich uzytkowania.
Remonty przeprowadzane sg zgodnie z zatwierdzonym planem rzeczowym rob6t remonto-
wych, a fundusz remontowy planowany jest tak, aby zabezpieczal potrzeby remontowe
wszystkich budynkow Spétdzielni i ich otoczenia.
Wykonawcy prac remontowych, ktérych wartos¢ przekroczyta 30.000,00 zt wytonieni
zostaja w drodze oglaszanych przetargdw.

Plan remontowy na 2017 r. w zakresie rzeczowo-finansowym na kwote 3.517.252,00 zi
zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej w dniu 30.01.2017 r.

Wykonanie planu zamkneto si¢ kwotg 2.984.798.03 zt. Nie wszystkie zaplanowane roboty
zostaly wykonane, z uwagi na obnizong moc przerobows firm.

Realizacja przedsiewzie¢ remontowych w 2017 r.
Prace remontowe zgodnie z planem prowadzone byly w nastgpujacych grupach rodza-
jowych robot.
Naprawy pokry¢ dachowych
Przebudowa i remonty kominow
Roboty malarskie

IV.  Remont elewacji

V.  Naprawy drég i chodnikéw

VI.  Roboty $lusarskie, stolarskie i murarskie

VII.  Wymiany okien i drzwi na klatkach schodowych
VIII. Remont balkonow

IX.  Remonty instalacji odgromowe;j i elektrycznej
X.  Naprawy i kontrole instalacji gazowej

XI.  Remonty i regulacje hydrauliczne instalacji co.
XIl.  Roboty nieprzewidziane

XIIl. Remont drogi - Zytnia 15-17, Wisniowa 14, 16, 18, 20
XIV. Wymiana dZzwigéw osobowych

XV. Remonty w lokalach uzytkowych

XVI. Wykonanie instalacji c.w.u.- Brogi 43.

I. NAPRAWY POKRYC DACHOWYCH

W planie na 2017 r. na wykonanie napraw pokry¢ dachowych przeznaczono kwote
15.500,00 zt, natomiast wykonanie zamknelo si¢ na kwote 10.968,95 zt.

Prace wykonano na budynkach:

I. Naprawa pokry¢ dachowych - finansowane z funduszu remontowego

Plan Wykonanie for Razem
planem

1. Zytnia 15 - pokrycie daszku wejscio-

3 500,00 3 472,09 3472,09
wego papa termozgrzewalng
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2. Clep!lln§k1ego 50, 52 - remont daszku 6 000,00 149723 149723
nad wejsciem do budynku

3. \.)&,/1§'mowa 18 - remont daszku nad 6 000,00 5 999,63 5 999,63
wejsciem do budynku

RAZEM 15500,00 | 10 968,95 -1 10 968,95

Il. REMONTY | PRZEBUDOWA KOMINOW

W 2017 r. w ramach poprawy bezpieczeristwa zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni
w planie na roboty zwiazane z naprawami i przebudowa kominéw przewidziano kwote
45.000,00 zt. Wykonanie zamkneto si¢ kwota 13.716,79 zt.
Prace te mialy na celu polepszenie ciagu w przewodach wentylacyjnych i spalinowych,
a przez to zwigkszenie bezpieczenistwa uzytkowania mieszkan oraz na zabezpieczeniu
kominéw przed gniezdzeniem sig¢ ptakow.
Prace te wykonano w nastegpujacych budynkach.

11. Przebudowa komin6w - finansowane z funduszu remontowego

Plan Wykonanie pf;(:nz:lm Razem
budynkach wg opin kominfurskien | 25 00000
a2t ko o
L2t s i
L2 oo 1 el o
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2. Przetozenie przewod6éw kominowych
wg. opinii kominiarskich w budynkach
SM

20 000,00

2.1. Brogi 19 - zamontowanie 4 szt. na-
sad kominowych typu "rotowent"

1158,88

1158,88

2.2. Srodkowa 12 - zamontowanie 2 szt.
nasad kominowych typu "rotowent"

541,64

541,64

2.3. Zytnia 15 - zamontowanie nasady
kominowej typu "rotowent"

317,12

317,12

2.4. Kielecka 36 - zamontowanie nasady
kominowej typu "rotowent"

987,17

987,17

2.5. Pradzynskiego 14 - zamontowanie
nasady kominowej typu "roto-went" z
rurg przedtuzajaca na przewodzie spali-
nowym kominowym pomocniczym

472,61

472,61

2.6. Kryniczna 19 - zamontowanie nasa-
dy kominowej typu "rotowent"

1 096,97

1 096,97

RAZEM

45 000,00

13 716,79

13 716,79

lll. ROBOTY MALARSKIE

W 2017 r. w planie na wykonanie prac malarskich przewidziano kwote 318.900,00 zl.
Wykonanie robot zamkneto si¢ kwotg 270.113,17 zt.
Oprécz kompleksowego malowania, zaszla tez koniecznos$¢ zamalowywania czesei klatek
schodowych i wej$¢ do budynkow, powstalych w wyniku zalan lub dewastacji.

Prace wykonane zostaly w n/wym. budynkach:

II1. Roboty malarskie - finansowane z funduszu remontowego

klatki schodowej - wymia-

Plan Wykonanie Foin Razem
planem
1. Augustianska 17 - ma-
lowanie klatki schodowej - 21 100,00 21 100,00 21 100,00
wymiana skrzynek
2. Filipa 9 - malowanie 14700,00 | 14 700,00 14 700,00
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na skrzynek

Srodki przesunigte na
3. Kremerowska 9 - malo- | 55 g4 g 2018r. Do wykonania
wanie klatki schodowej :

po remoncie WLZ

4. Brogi 19 - malowanie |34 59 99| 30 000,00 30 000,00
klatek schodowych
5. Brodowicza 5,5a - ma-
lowanie pomieszczen su- 5 000,00 4 513,17 4 513,17
szarn
6. Wilenska 7 - malowanie
klatki schodowej - przesu- 46 700,00 | 46 700,00 46 700,00
nigcie z 2016 r.
7. Brogi 43 - malowanie
Klntekschodowysch 30 000,00 | 30 000,00 30 000,00
8. Gdaniska 28 - malowanie
klatki schodowej - wymia- 23 600,00 | 23 600,00 23 600,00
na skrzynek gazowych
9. Gdanska 40 - malowanie
7 klatek schodowych - 120 000,00 | 99 500,00 99 500,00
wymiana skrzynek
RAZEM 318 900,00 | 270 113,17 - 270 113,17

IV. REMONT ELEWACJI

Zgodnie z planem na remonty elewacji budynkow przewidziano kwote 80.000,00 zt.
Prace wykonano na 7 budynkach na kwotg 79.689,71 zt.
W kwocie tej mieszcza si¢ rowniez naprawy uszkodzonych elewacji, a takze docieplenia

stropodachéw i cokoldw.

Prace remontowe elewacji budynkéw wykonano na stgpujacych budynkach:

1V. Remont elewacji - finansowane z funduszu remontowego

Plan Wykonanie koxn Razem
planem
1. Nadrz'eczna 4 - ocieplenie stropodachu 12.000,00| 11 900,00 11 900,00
welng mineralng
2. Nadrzeczna 6 - ocieplenie stropodachu | | P
12°U0U,0U 1'T7UU,0U 700,00
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welna mineralng

3. Gdar’ls‘ka 29 - ocieplenie stropodachu 12000,00| 11 900,00 11 900,00
welng mineralng

4, Nad.rzeczna 4 - docieplenie cokotu 12 000,00 12 000,00 12 000,00
styropianem

5. Nad'rzeczna 6 - docieplenie cokotu 12 000,00 12 000,00 12 000,00
styropianem

6. Qdaﬁska 29 - docieplenie cokotu sty- 12.000,00| 12 000,00 12 000,00
ropianem

7. Lublanska 14.1 - ocieplenie 1/2 stropo- 8 000,00 7989.71 7 989,71
dachu welng mineralng

RAZEM 80 000,00 | 79 689,71 - 79 689,71

V. NAPRAWY DROG | CHODNIKOW

W planie na naprawe drég i chodnikéw zaplanowano kwote 383.000,00 z, natomiast
wykonanie robot zamkneto si¢ kwota 440.401,40 zt.
Wydatkowane srodki finansowe przekroczyty kwoty zatozone w planie remontéw. Powo-
dem przekroczenia byto zwigkszenie zakresu prac przy remoncie chodnika przy ul. Bosa-
kéw 5 oraz zanizeniu w planie remontowym kosztow remontu drogi przy budynku Senator-

ska 25.

Prace zwigzane z naprawg drog i chodnikéw wykonano przy nastepujacych budynkach:

V. Naprawa drég i chodnikéw - finansowane z funduszu remontowego

Plan

Wykonanie

Poza
planem

Razem

1. Senatorska 25 - wymiana nawierzchni
drogi wewnetrznej i przewiazki,

w planie byto 100 000,00 zt,

W przetargu wynegocjowano

125 000,00 zt

125 000,00

173 238,92

173 238,92

2. Brodowicza 6 - wymiana nawierzchni
podwdrka c.d.

15 000,00

22 320,00

22 320,00

3. Brogi 19 - remont chodnika wzdtuz
budynku wraz z dojsciami do klatek
schodowych

50 000,00

50 000,00

50 000,00
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4. Lotnicza 20,22 - wymiana
nawierzchni parkingu wraz

z chodnikiem, w planie

byto 45 000,00zt w przetargu
wynegocjowano 68 000,00z

68 000,00

4a. Lotnicza 20,22 - wymiana
nawierzchni parkingu wraz
z chodnikiem, roboty dodatkowe

10 000,00

77 998,14

77 998,14

5. Grunwaldzka 24 - wymiana
nawierzchni wjazdu do garazy

(kwota za ekspertyzg,

cato$¢ inwestycji przeniesiona na 2018r.)

10 000,00

3000,00

3000,00

6. Wilenska 9a - remont drogi wraz
z czescia chodnika

45 000,00

45 087,35

45 087,35

7. Gdanska 40 - remont chodnika
do ul. Radomskiej

7 000,00

7 909,00

7 909,00

8. Wileniska 9a - ulozenie zielonego
parkingu

17 000,00

10 847,99

10 847,99

9. Bosakoéw 5 - remont chodnika

36 000,00

50 000,00

50 000,00

RAZEM

383 000,00

440 401,40

440 401,40

VI.ROBOTY SLUSARSKIE, STOLARSKIE | MURARSKIE

W planie na 2017 r. na roboty $lusarskie i murarskie przewidziano kwote 69.500,00 zi.
Ogodtem na ten cel wydatkowano kwotg 63.456,00 z. W kwocie tej miesci si¢ wykonanie
na wniosek mieszkanncow budynku przy ul. Zytniej 17 podjazdu dla oséb niepelnospraw-

nych.

Roboty slusarskie, stolarskie i murarskie wykonano na stepujacych budynkach:

VI. Roboty Slusarskie, stolarskie i murarskie - finansowane z funduszu remontowego

Plan Wykonanie Foza Razem
planem
1. Lobzowska 57 -
likwidacja szachtéw 15 000,00 14 956,00 14 956,00
2. Senatorska 25 -
remont podestow 6 000,00 W pozycji V/1

wejsciowych
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3. Zytnia 17 - wyko-

nanie podjazdu dla 48 500,00 48 500,00 48 500,00
niepelnosprawnych

RAZEM 69 500,00 63 456,00 - 63 456,00

VIl. WYMIANA OKIEN | DRZWI NA KLATKACH SCHODOWYCH

Do planu na 2017 r. przyjeto wymiang okien na klatkach schodowych, bram wejscio-
wych do budynkéw, wymiang okienek piwnicznych na kwotg 175.638,00 zI. Prace te
wykonano w 21 budynkach na kwote 187.822,80 zt. Kwota planu przewidziana na wymia-
ne okien i drzwi zostala przekroczona z uwagi na wykonanie na wniosek mieszkarcow
poza planem wymiany drzwi na klatkach schodowych w budynkach przy ulicy Nadrzecznej
4, 6, Gdanskiej 29, Senatorskiej 25 i Olszanskiej 16. '

Prace te wykonano w budynkach:

VII. Wymiana okien klatek schodowych i drzwi wejsciowych - finansowane
z funduszu remontowego

Plan Wykonanie Poza Razem
planem
L OMICZE S = Wy 642600|  6426,00 6 426,00
drzwi wejsciowych
2. Augustianiska 17 - wymia- 3348.00 3348.00 3348.00
na drzwi wejsciowych ’ ’ ’
3. Brodowicza 16 - wymiana
drzwi wejsciowych 383400 ) )
4. Kryniczna 2 - wymiana
e visifciovych 11 772,00 11772,00 11 772,00
5. Filipa 9 - wymiana drzwi
el (eiemniol 3 645,00 3 645,00 3 645,00
6. Brogi 40 - wymiana drzwi
"
wejéciowych 29 403,00 | 29 403,00 29 403,00
7. Zautek Wilenski 1 - wy-
miana drzwi wejsciowych 2 673,00 2 673,00 2673,00
8. Zytnia 15 - wymiana
drzwi i okna na klatce scho- 1 500,00 1345,68 1 345,68
dowej
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9. Pradzyfiskicgo 12-14 - 7047,00| 7 047,00 7 047,00
wymiana drzwi wejsciowych
10. Pradzynskiego 16 - wy-
miana drzwi na galerig i 46 251,00 | 46 251,00 46 251,00
wejsciowych
11. Gdanska 40 - wymiana
okien na klatkach schodo- 40 945,00 | 40 944,96 40 944,96
wych
12. Zytnia 17 - montaz drzwi wng)(;?e;Jd@Zt; dla
w miejscu podjazdow dla 7 000,00 nitfpe%ln —
niepetnosprawnych nych, poz. VI/3
13: Gidatiska 28 » wymiana 3294,00|  3294,00 3 294,00
drzwi wejsciowych
14. Nadrzeczia 4-wymiaod | 4 gsgnp| 163944 1 639,44
okienek w piwnicach
15, Nadizeozna G -wymiana: | 3qe006| 342416 3323,16
okienek w piwnicach
16-Cidanska 20 = wymisna 3500,00|  3490,56 3 490,56
okienek w piwnicach
17. Nadrzeczna 4- wymiana 3 240,00 3 240,00
drzwi na klatce schodowej
18. Nadrzeczna 6 - wymiana 3 240,00 3 240,00
drzwi na klatce schodowej
19. Gdanska 29 - wymiana
drzwi na klatkach schodo- 3 402,00 3 402,00
wych
20. Senatorska 25 - wymiana
drzwi na klatkach schodo- 9 504,00 9 504,00
wych
21. Olszanska 16 - wymiana
drzwi na klatce schodowej A 854,00 SedSa, 00
RAZEM 175 638,00 | 164 602,80 | 23 220,00 187 822,80
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VIl. REMONT BALKONOW

W 2017 r. nie planowano robdt zwigzanych z remontem balkonéw.

IX.REMONT INSTALACJI ODGROMOWEJ I ELEKTRYCZNEJ

W planie na 2017 r. na remont instalacji odgromowej i elektrycznej przyjeto kwote
230.962,00 zt. Prace wykonano w 16 budynkach na kwote 170.230,59 zt. Ich przedmiotem
bylo wykonanie inteligentnego oswietlenia na klatkach schodowych (w budynkach
w ktérych wykonywane sa prace malarskie) oraz wymiana zabezpieczen przedliczniko-
wych na automatyczne typu ES, wymiana tablic gléwnych i administracyjnych.

Prace zwigzane z instalacja odgromowg i elektryczng wykonano w nastepujacych budyn-

kach:

IX. Remont instalacji odgromowe;j i elektrycznej - finansowane z funduszu remontowego
Plan Wykonanie Fozx Razem
planem
1. A.ug.ustl'c.mska 17 - wykonanie o$wie- . 3 500,00 3 500,00 3 500,00
tlenia inteligentnego na klatce schodowe;j
2. Filipa 9 - wykonanie oswnetl.ema inte- 3 500,00 3 500,00 3 500,00
ligentnego na klatce schodowej
3. Brogi 19 - wykonanie oswietlenia
inteligentnego na klatkach schodowych RGN0 7020.25 SRS
4. Kremerowska 9 - wykonanie oswie-
tlenia inteligentnego na klatkach scho- 10 000,00 - B
dowych
r51i.cl\;laia 1-3 - wymiana instalacji w piw- 7.000,00 6947.83 6 947,83
§. Filipa 9 - montaz przevyodu ogrzewa- 5 000,00 5000,00 5 000,00
Jjacego rynng od strony ulicy
7. Nadrzeczna 8 - wymiana WLZ i wy-
konanie o$wietlenia inteligentnego e 45 050,00
P : ~ Wykonano
8. Fertnera 1 - wykonanie o$wietlenia .
inteligentnego na IV klatce schodowej R, 00 W styeany
2018 r.
9.Pradzynskiego12,14 - wykonanie Wykonano
oswietlenia inteligent. na klatkach scho- 12 000,00 w styczniu
dowych 2018r.
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10. Loki.etka 10b - montaz przewo_du 5000,00 4 800,00 4 800,00
ogrzewajacego rynng od strony ulicy

11. Brogi 43 - wykonanie oswietlenia
inteligentnego na klatkach schodowych 19 000,50 #ULTSe #017.65

12. Gdanska 28 - wymiana WLZ

42 000,00 | 42 000,00 42 000,00
12a. Gdanska 28 - wykonanie o$wietle-
nia inteligentnego na klatce schodowej
13. Gdanska 40 - wykonanie oswietlenia
inteligentnego na 7 klatkach schodowych SOUG000Y  11574,78 It 876,78
14. Lobzowska 57 - wykonanie oswie- 27912,00| 23 444,00 23 444,00

tlenia inteligentnego na klatce schodowe;j

15. Senatorska 25 - wykonanie zasilania
do szlaban6éw (kwota pokryta z niewy-
konanego zadania Miechowity 7 - 4 476,08 4 476,08
Poz.V1//6) (Na podstawie umowy nr
98/2017 z dnia 02.11.2017r.)

16. Lotnicza 8 - wymiana zabezpieczen
przedlicznikowych (kwota pokryta z
niewykonanego zadania malowania

klatek schodowych - poz. [11/5) (Na 2600,00 2 600,00
podstawie umowy nr 102/2017 z dnia
15.11.2017r.)

RAZEM 230 962,00 | 170 230,59 - 170 230,59

X. NAPRAWY | KONTROLE INSTALACJI GAZOWEJ

Na 2017 r. w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni
zaplanowano roboty zwiazane z naprawa i kontrolg instalacji gazowej kwote 50.000,00 zt.
Roboty wykonano na kwote 64.290,15 zi.

Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z ustawy Prawo budowlane dokonano kontroli stanu
technicznego wewnetrznych instalacji gazowych w mieszkaniach budynkéw oraz przepro-
wadzono kontrolg szczelnosci instalacji gazowej we wszystkich budynkach Spétdzielni.
Nadmieni¢ nalezy, ze stwierdzone podczas kontroli w biezacym roku usterki instalacji
gazowej w mieszkaniach usunigte muszg by¢ przez wiascicieli lokali na swéj koszt, zgod-
nie z obowiazujacym Regulaminem w sprawie okreslenia obowigzkéw Spétdzielni, czion-
kéw i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokalu (rozdzial 111 § 5, pkt. 10).
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Kontynuowano prace zwiazane z likwidacjg zagrozen wynikajacych z nieszczelnosci pola-
czen gwintowanych pionéw gazowych i nieszczelno$ci na podejsciach do gazomierzy od
strony pionéw.

Prace zwigzane z instalacjq gazowa wykonano w nastepujacych budynkach:

X. Naprawa i kontrola instalacji gazowej - finansowane z funduszu remontowego
Plan Wykonanie e Razem
planem

1. Kryniczna 2 - doszczel- Wycofano. Ujgto w
S R 30 000,00 - :

nienie piondw gazowych Planie na 2018r.

2. Kryniczna 19 - doszczel- Wycofano. Ujgto w
S 20 000,00 - .

nienie pionéw gazowych Planie na 2018r.

3. Cidadiks 40 -doszcze’: 49 896,00 49 896,00

nienie piondw gazowych

9, Grlanska 20~ wylucomiie 104,00 | 14 290,15 14 394,15

i wlgczenie dostawy gazu

RAZEM 50 000,00 | 50 000,00 | 14290,15 64 290,15

XI. REMONTY | REGULACJE HYDRAULICZNE INSTALACJI C.O.

W planie na 2017 r. przewidziano na ten cel kwotg 539.800,00 zt. Oprécz regulacji
hydraulicznej instalacji c.0. w kwocie tej uwzgledniono réwniez prace zwiazane z wykona-
niem projektu instalacji c.w.u. budynku przy ulicy Lublanskiej 16 oraz chemicznego ptuka-
nia i czyszczenia instalacji c.o. budynkéw, w ktérych przewidziano regulacje hydrauliczng
instalacji c.o. W 2017 r. wykonano regulacj¢ hydrauliczng w 6 budynkach.

Na prace zwigzane z regulacjg hydrauliczng i remontami instalacji c.o. wydatkowano kwote
465.106,52 zt.

Prace zwigzane z regulacja hydrauliczng instalacji c.0. wykonano w nastgpujacych budyn-
kach:

XI. Remonty i regulacje hydrauliczne inst. c.0. oraz c.w.u.
- finansowane z funduszu remontowego

Poza

Razem
planem

Plan Wykonanie

1. Wisniowa 18 - regula-
cja hydrauliczna instala- | 75 000,00 | 74 994,75 74 994,75

cji c.o.

2. Wisniowa 20 - regula-

[ XoM~TaVaWaVal QQ A&l QQ A&
[SJomeAviviviY) OO o050z (SIS Fwiv
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cja hydrauliczna instala-
cji c.o.

3. Zautek Wilenski 1 -
regulacja hydrauliczna
instalacji c.o.

72 000,00

71 833,63

71 833,63

4. Bosakéw 5 - regulacja
hydrauliczna instalacji
c.0.

72 000,00

63 551,30

63 551,30

5. Wilenska 24 - regula-
cja hydrauliczna instala-
cji c.o.

45 000,00

43 632,81

43 632,81

6. Kryniczna 19 - regu-
lacja hydrauliczna insta-
lacji c.o.

98 000,00

97 995,67

97 995,67

7. Ptukanie instalacji c.o.
wszystkich budynkow

24 300,00

24 300,00

24 300,00

8. Montaz podzielnikdw
ciepta ISTA

45 000,00

Brak checi mieszkarncow
do rozliczania kosztow
c.0. wg podzilenikow

9. Lublanska 16 - wyko-
nanie projektu instalacji
C.W.u.

20 000,00

Zlecone 28.12.2017r.

10. Wisniowa 14/3 -
montaz zawordw termo-
statycznych w mieszka-
niu (doliczony do regu-
lacji budynku) (Zgpda
Zarzadu nr 50/2017 z
dnia 12.12.2017r.)

342,34

342,34

RAZEM

539 800,00

464 764,18

342,34

465 106,52

XIl.

ROBOTY NIEPRZEWIDZIANE

W planie na 2017 r. przyjeto rezerwe na roboty awaryjne i nieprzewidziane na kwote
300.000,00 zt. Na sfinansowanie 116 nieprzewidzianych robét wydatkowano kwote

316.198,99 zt.

Prace te polegaly na awaryjnej wymianie odcinkéw pionéw, pozioméw i innych elementéw
instalacji kanalizacyjnych, jak i usuwaniu awarii instalacji wodnej, centralnego ogrzewania
oraz awarii instalacji elektrycznej i awaryjne doszczelnienia instalacji gazowej. Prace
obejmowaly réwniez montaz uzupetniajacy podzielnikéw kosztéw ogrzewania w lokalach,
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ktére nie zostaly udostepnione w trakcie montazu podzielnikéw w danym budynku.
Na wniosek mieszkanicow wykonano takze drobne prace remontowe tj. jak malowanie
suszarni, wykonanie dodatkowej porgczy, naprawy chodnika, wykonanie izolacji funda-
mentoéw, naprawy S$cian i stropéw logii, uszczelnienie dylatacji, naprawy drogi przy
ul. Fertnera, usunigcie usterek instalacji odgromowej, zakup i montaz 2 kpl. szlabanéw dla
budynku przy ulicy Senatorskiej 25. Roboty nieprzewidziane uwzgledniaty réwniez koszty
wymiany pomp w hydroforniach w wysokoéci 24 719,02 zt oraz czyszczenia instalacji
kanalizacyjnej w wysokosci 50 389,34 zl.

Prace nieprzewidziane wykonano w n/wym. budynkach:

XII. Roboty nieprzewidziane

Plan

Wykonanie

Poza
planem

Razem

Fundusz przeznaczony na roboty
nieprzewidziane

300 000,00

1. Piekarska 2 - pomalowanie miej-
scowe $cian kl. sch. po wymianie
grzejnikow

848,23

848,23

2. Kryniczna 17 - wstrzymanie i
wznowienie dostawy gazu

169,37

169,37

3. Piekarska 2 - awaryjna wymiana
uszkodzonego odcinka kabla WLZ
od ztacza na kl. sch. do mieszk. nr
21 (Zgoda Zarzadu nr prot. 3/2017 z
dn. 17.01.2017r.)

1110,29

1 110,29

4. Wilenska 7 - malowanie trzech
suszarni i pomieszczen gospodar-
czych oraz wymiana 4 szt. drzwi-
czek do rozdzielni administracyj-
nych (Zgoda Zarzadu nr prot.
4/2017 z dn. 24.01.2017r.)

2 997,89

2 997,89

5. Miechowity 7 - awaryjna wymia-
na odc. poziomu kan. opadowej (Na
podstawie umowy nr 3/2017 z dnia

20.01.2017r.)

6 678,76

6 678,76

6. Piekarska 2 - awaryjna wymiana
odc. poziomu kan. opadowej (Na
podstawie umowy nr 4/2017 z dnia
20.01.2017r.)

9981,33

998133
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7. Nadrzeczna 6 - wykonanie okla-
dziny PCV na poreczy schodow
(Zgoda Prezesa z dn. 07.02.2017r.)

818,38

818,38

8. Miechowity 7 - wyk. i montaz
kraty met. przy zejsciu do piwnicy
na Il kl. Sch. (Zgoda Zarzadu nr
prot. 04/2017 z dn. 24.01.2017r.)

1985,85

1985,85

9. Wilenska 7 - montaz uzupetniaja-
cy podzielnikéw c.o.

637,32

637,32

10. Grunwaldzka 24 - montaz uzu-
petniajacy podzielnikow c.o.

84,09

84,09

11. Fertnera 1 (II, III klatka) - na-
prawa zjazdu dla niepelnospraw-
nych i chodnika dla pieszych (Zgo-
da Zarzadu nr. prot. 09/2017 z dn.
28.02.2017r.)

1769,88

1 769,88

12. Fertnera 1 ( I, III klatka) -
wykonanie i montaz 2 stupkow
zabezpieczajacych w chodniku
(Zgoda Prezesa z dn. 10.03. 2017r.)

476,82

476,82

13. Wilenska 24/16 - awaryjne do-
szczelnienie niesprawnej instalacji
gazowej polimerem oraz wstrzyma-
nie i wznowienie dostawy gazu
(Zgoda Zarzadu nr prot, 5/2017 z
dn. 31.01.2017r.)

1229,93

1229,93

14. Wilenska 7 - awaryjne wykona-
nie prac w pomieszczeniach gospo-
darczych (Zgoda Zarzadu nr prot.
10/2017 z dn. 07.03.2017r.)

2 659,13

2 659,13

15. Piekarska 2 - montaz uzupetnia-
jacy podzielnikow c.o.

207,21

207,21

16. Klemensiewicza 4 - montaz
uzupelniajacy podzielnikdw c.o.

193,53

193,53

17. Czyszczenie pionéw i pozio-
moéw kanalizacyjnych (do
31.12.2017r.)

50 389,34

50 389,34

18. Senatorska 25 - wymiana pasa
podrynnowego metodg alpinistycz-

979,95

979,95
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ng (Zgoda Prezesa z dn.
23.04.2017r.)

19. Wilenska 9A - wylaczenie i
wlaczenie gazu

169,37

169,37

20. Smolensk 15-17 - wymiana
lamp ogrodowych na posesji (Zgoda
Prezesa z dn. 03.04.2017r.)

735,67

735,67

21. Brodowicza 5 i SA - naprawa
automatyki bramy wjazdowej na
parking (Zgoda Zarzadu nr prot.

21/2017 z dn. 21.03.2017r.)

2103,30

2103,30

22. Gdanska 32, 40 - wykonanie

odwodnienia chodnika dla pieszych
miedzy budynkami (Zgoda Zarzadu
nr prot. 14/2017 z dn. 04.04.2017r.)

2428,13

2428,13

23. Wilenska 24 - wykonanie oo-
grodzenia czesci dziatki, na ktorej
postawiony jest bud. (Zgoda Zarza-
du nr prot. 15/2017 z dn.
11.04.2017r.)

2 983,43

2983,43

24. Mata 1-3 - Naprawa stacyjki
kluczowej (Zgoda Prezesa z dn.
18.04.2017r.)

246,00

246,00

25. Kryniczna 17 - montaz uzupet-
niajacy podzielnikdw c.o. w mieszk.
nr53is

144,14

144,14

26. Narzymskiego 24 - montaz
uzupetniajacy podzielnikdw c.o. w
mieszk. nr 15

31,03

31,03

27. Cieplinskiego 50 - montaz uzu-
petniajacy podzielnikéw c.o. w
mieszk. nr 64

72,07

72,07

28. Nadrzeczna 4 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikéw c.o. w mieszk.
nr13

154,15

154,15

29. Gdanska 40 - montaz uzupetnia-
jacy podzielnikéw c.o. w mieszk. nr
67

154,15

154,15
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30. Srodkowa 12 - montaz uzupet-

nr 37

niajacy podzielnikdéw c.o. w mieszk.

154,16

154,16

31. Klemensiewicza 4d - montaz
uzupetniajacy podzielnikow c.o. w
mieszk. nr 13

113,12

113,12

32. Wilenska 9A - montaz uzupel-

nr 10

niajacy podzielnikow c.o. w mieszk.

27727

27727

33. Brodowicza | - montaz 3 szt.
zaworow powrotnych na grzejni-
kachw mieszk. nr 14 (Zgoda Preze-
sa z dnia 26.04.2017r.)

632,07

632,07

34. Miechowity 7 - wymiana grzej-
nika rurowego w mieszkaniu nr 28
(Zgoda Zarzadu nr prot. 16/2017 z
dn. 18.04.2017r.)

1 598,99

1 598,99

35. Augustianska 17 - wym. odc. gl.
pionu kan. miedzy piwnica, a faz.
mieszk. nr 2 (Zgoda Zarzadu nr
08.2017 z dnia 21.02.2017r.)

1 462,54

1 462,54

36. Pradzynskiego 16 - wyk od-
krywki i likwidacji nieczynnego
odc. rur. wody zimnej (Zgoda Za-
rzadu nr 10.2017 z dnia
07.03.2017r.)

2776,43

2776,43

37. Sottyka 12 - wymiana poziomu
kan. w suszarni w piwnicy (Zgoda
Zarzadu nr 20/2017 z dnia
16.05.2017r.)

821,26

821,26

38. Skawinska 14 - wymiana pionu
kan. fazienki w mieszk. nr 8 (Zgoda
Zarzadu nr 21/2017 z dnia
23.05.2017r.)

829,68

829,68

39. Zytnia 15 - montaz grzejnikéw
w holu budynku (Na podstawie
umowy nr 10/2017 z dnia
14.02.2017r.)

4 040,00

4 040,00

40. Gdanska 40 - adaptacja po-

2 319,81

2 319,81
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mieszczenia piwnicznego na pom.
gospodarcze w VI kl. (Zgoda Za-
rzadu nr 15/2017 z dnia
11.04.2017r.)

41. Wilenska 9A - wymiana pozio-
mu kanalizacyjnego w wezle c.o. w
budynku (Zgoda Zarzadu nr
20/2017 z dnia 16.05.2017r.)

774,60

774,60

42. Brodowicza 5A - wymiana na-
wierzchni balkonu (Zgoda Zarzadu
nr 24/2017 z dnia 13.06.2017r.)

1 465,15

1 465,15

43, Starowi$lna 30, 30A - ulozenie
kostki brukowej i remont elewacji
muru (Zgoda Zarzadu nr 20/2017 z
dnia 16.05.2017r.)

294323

2943,23

44, Smolensk 15-17 - wytynkowa-
nie cokotu i §ciany muru na posesji
(Zgoda Zarzadu nr 22/2017 z dnia

30.05.2017r.)

1295,20

1295,20

45, Wileniska 9A - malowanie pa-
séw oddzielajacych parking (Zgoda
Prezesa z dnia 27.06.2017r.)

589,08

589,08

46. Gdanska 24 - wykonanie i mon-
taz obrébki blacharskiej murow
ogniowych (Zgoda Zarzadu nr
27/2017 z dnia 04.07.2017r.)

2 546,26

2 546,26

47. Gdanska 28 - wykonanie i mon-
taz obrobki blacharskiej muréw
ogniowych (Zgoda Zarzadu nr
27/2017 z dnia 04.07.2017r.)

2 609,76

2 609,76

48. Fertnera 1 - oznaczenie miejsc
postojowych dla niepetnosprawnych
(Zgoda Prezesa z dnia 29.06.2017r.)

500,00

500,00

49. Kremerowska 9 - naprawa wjaz-
du do garazy wolnostojacych (Zgo-
da Prezesa z dnia 26.04.2017r.)

996,79

996,79

50. Brogi 9-13 - remont spalonej
altany $mietnikowej (Na podstawie
umowy nr 14/2017 z dnia

3321,00

3321,00
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08.05.2017r.)

51. Pradzynskiego 16/28 - wymiana
przegnitych desek przy balustradzie
balkonowej (Zgoda Prezesa z dnia
29.06.2017r.)

979,20

979,20

52. Narzymskiego 24 - montaz
uzupetniajacy podzielnikow c.o.

41,04

41,04

53. Lobzowska 57 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikéw c.o.

113,11

113,11

54. Nadrzeczna 4 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikdw c.o.

154,16

154,16

55. Brodowicza 5A - montaz uzu-
petniajacy podzielnikéw c.o.

154,15

154,15

56. Wilenska 7F - montaz uzupet-
niajacy podzielnikéw c.o.

49,66

49,66

57. J6zefa 46 - malowanie suszarni
(Zgoda Prezesa z dnia 28.07.2017r.)

992,84

992,84

58. Pradzynskiego 12, Fertnera 1 -
dorazny remont ulic (Na podstawie
umowy nr 52/2017 z dnia
21.08.2017r.)

7 656,52

7 656,52

59. Zytnia 15 - poszerzenie ulicy
Zytniej oraz miejsca parking. (Na
podstawie umowy nr 53/2017 z dnia
21.08.2017r.)

4 569,38

4569,38

60. Lotnicza 22 - wyk. placu pod
altang Smietn., posadowienie altany
i mal. konstr. (Zgoda Zarzadu nr
30/2017 z dnia 25.07.2017r.)

2947,78

294778

61. Jozefa 46 - wymiana drzwi wyj-
$ciowych na dach z pom. suszarni
(Zgoda Prezesa z dnia 28.07.2017r.)

800,00

800,00

62. Lotnicza 20, 22 - demontaz
stupa o$wietl. na terenie parkingu
(Zgoda Zarzadu nr 27/2017 z dnia
04.07.2017r.)

1 058,40

1 058,40

63. Kryniczna 2/30 - naprawa stropu
i $cian loggii (Zgoda Zarzadu nr

2 601,94

2601,94
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34/2017 z dnia 22.08.2017r.)

64. Nadrzeczna 6/18 - wymiana
nawierzchni balkonu (Zgoda Zarza-
du nr 24/2017 z dnia 13.06.2017r.)

2 664,76

2 664,76

65. Brodowicza 1/14 - naprawa
stropu loggii (Na podstawie umowy
nr 20/2017 z dnia 01.06.2017r.)

6 665,41

6 665,41

66. Nadrzeczna 4, 6, 8, Gdanska 24,
28, 29, 32, 34 - usunigcie usterek
inst. odgrom. (Zgoda Zarzadu nr
32/2017 z dnia 08.08.2017r.)

10 368,00

10 368,00

67. Narzymskiego 26 - wyk.
czyszcez. studz. i wym. uszk. odc.
poz. kan. opadowej (Na podstawie
umowy nr 23/2017 z dnia
06.06.2017r.)

3 435,64

3 435,64

68. Pradzynskiego 16 - wykonanie
prac ziemnych i izolacja fundamen-
téw (Na podstawie umowy nr
41/2017 z dnia 12.06.2017r.)

27 731,80

27 731,80

69. Pradzynskiego 16 - wym. odc.
poziomu kan. w korytarzu piwnicz-
nym (Zgoda Zarzadu nr 28/2017 z
dnia 11.07.2017r.)

1151,66

1 151,66

70. Wisniowa 14 - wym. uszkodz.
odc. poz. kanal. migdzy mieszk. nr
37 139(Zgoda Zarzadu nr 28/2017 z
dnia 11.07.2017r.)

2 080,12

2 080,12

71. Brodowicza 5A/68 - wyk. do-
prowadzenia inst. c.c.w.u. do
mieszk. (Zgoda Zarzadu nr 28/2017
z dnia 11.07.2017r.)

2 885,48

2 885,48

72. Fertnera 1 - wymiana czgsci
zerwanego ofasowania muru
ogniowego - kl. II (Zgoda Zarzadu
nr28/2017 z dnia 11.07.2017r.)

242738

242738

73. Wisniowa 16 - naprawa leja
wsypowego miedzy 3 a 4 pietrem
(Zgoda Zarzadu)

1 355,67

1355,67
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74. Brodowicza 6 - wymiana nasad
wentylacyjnych na kominie (Zgoda
Prezesa z dnia 11.09.2017r.)

996,51

996,51

75. Brodowicza 1 - naprawa stropu i
$cian loggii na I i IV pigtrze bu-
dynku (Na podstawie umowy nr
59/2017 z dnia 23.08.2017r.)

5000,00

5000,00

76. Piekarska 2/50 - awaryjne dosz-
czelnienie podejscia do gazomierza
(Zgoda Prezesa z dnia 14.09.2017r.)

655,37

655,37

77. Senatorska 25 - demontaz altany
$mietnikowej i ponowny montaz
(Zgoda Zarzadu nr 35/2017 z dnia
29.08.2017r.)

2 887,63

2 887,63

78. Wileniska 9a/8, 5 - wym. odc. gt.
pionu kan. oraz skorodow. ddc.
odptywu (Zgoda Zarzadu nr
34/2017 z dnia 22.08.2017r.)

1 087,48

1 087,48

79. Brodowicza 5A/32, 35 - wym.
uszkodz. odc. poziomu kan. pomig-
dzy mieszk. (Na podstawie umowy
nr 48/2017 z dnia 17.07.2017r.)

4 045,35

4 045,35

80. Zytnia 15, Wigniowa 16 - wy-
konanie monitorowania kamerg rur.
Kan. fekalnej i deszczowej = (Zgo-
da Prezesa z dnia 09.05.2017r.)

987,82

987,82

81. Wilenska 7F/11, 14 - wym.
uszkodz. odc. gh. pionu kan. wraz z
trojakami (Zgoda Zarzadu nr
34/2017 z dnia 22.08.2017r.)

1 894,87

1 894,87

82. Gdanska 28 - montaz lampy
halogenowej z czujkg ruchu w miej-
sce starej skorod. (Zgoda Prezesa z
dnia 07.08.2017r.)

881,28

881,28

83. Wisniowa 16 - dofinansowanie
robot brukarskich - remont schodow
terenowych (Zgoda Zarzadu nr
40/2017 z dnia 04.10.2017r.)

1 008,23

1 008,23

84. Wietora 1 - wymiana okladziny

606,27

606,27
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przy wejsciu do budynku (Zgoda
Prezesa z dnia 21.09.2017r.)

85. Kryniczna 17 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikdw c.o. w mieszk.
nr 56

72,07

72,07

86. Brodowicza 1 - montaz studzie-
nek rewizyjnych oraz 2 szt. zasuw
burzowych (Zgoda Zarzadu nr
28/2017 z dnia 11.07.2017r.)

2 136,20

2136,20

87.29 listopada 41 - wyk. nowej
wylewki w pom. wezta c.o. (Zgoda
Prezesa z dnia 13.09.2017r.)

987,10

987,10

88. Brodowicza 6/23, 26, 29, 32 -
awar. doszczelnienie pionu inst.
gazowej razem z wi. i wyl. gazu
przez PSG (Na podstawie umowy nr
101/2017 z dnia 13.11.2017r.)

6 609,51

6 609,51

89. Senatorska 25 - montaz dwéch
modutéw SOS na szlabanach (Na
podstawie umowy nr 97/2017 z dnia
23.10.2017r.)

5658,00

5 658,00

90. Senatorska 25 - sprzedaz wraz z
montazem 2 kpl. Szlabandéw (Na
podstawie umowy nr 86/2017 z dnia
29.09.2017r.)

12 582,90

12 582,90

91. Mata 1-3 - naprawa bramy wjaz-
dowej samozamykajacej (Na pod-
stawie zgody Prezesa z dnia
10.11.2017r.)

467,40

467,40

92. Kryniczna 17/2 - wymiana uszk.
odc. gt. pionu kan. kuchennego
(Zgoda Zarzadu nr 35/2017 z dnia
29.08.2017r.)

1 365,14

1365,14

93. Pradzynskiego 14, 16 - wymiana
uszk. ode. pozioméw kan. migszy |
a Il studzienka (Na podstawie
Umowy nr 40/2017 z dnia
12.06.2017r.)

9990,20

9990,20

94. Senatorska 25 - montaz uzupet-
niajacy podzielnikéw c.o. w mieszk.

154,15

154,15
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nr 76

95. Olszanska 20 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikow c.o. w mieszk.
nrl

195,20

195,20

96. Kryniczna 2 - montaz uzupetnia-
jacy podzielnikéw c.o. w mieszk. nr
56

113,12

113,12

97. Augustianska 17 - montaz uzu-
petniajacy podzielnikéw c.o. w
mieszk. nr 25

72,07

72,07

98. Starowislna 25 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikéw c.o. w mieszk.
nr 13

72,07

72,07

99. Lublanska 16 - docieplenie
styropianem cokotu bud. wraz z
przetozeniem opaski (Zgoda Zarza-
du nr 42/2017 z dnia 17.10.2017r.)

2236,42

2236,42

100. Retoryka 4A - rozkucie po-
sadzki i wymiana 2 pionow kanali-
zacyjnych (Na podstawie umowy nr
100/2017 z dnia 13.11.2017r.)

7019,51

7019,51

101. Zytnia 17, Zautek Wllenski 1,
Cieplinskiego 50, Wisniowa 18 -
wymiana pomp w hydroforniach
(Na podstawie umowy nr 110/2017
z dnia 06.12.2017r.)

22 828,89

1 890,13

24 719,02

102. Brogi 9/30 - wymiana poziomu
kanal. Wraz z podejsciem (Zgoda
Prezesa z dnia 27.12.2017r.)

999,98

999,98

103. Gdanska 28 - wymiana grzej-
nikéw na klatce schodowej (Zgoda
Zarzadu nr 50/2017 z dnia
12.12.2017r.)

1915,48

1915,48

104. Pradzynskiego 12 - wymiana
pionu kanal. od mieszk. nr 71 do
piwnicy (Zgoda Zarzadu nr 48/2017
z dnia 28.11.2017r.)

2 220,69

2 220,69

105. Brogi 43/33 - doszczelnienie
instalacji gazowej mieszkania (Zgo-

349,92

349,92
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da Zarzadu nr 17/2017 z dnia
25.04.2017r.)

106. Wileriska 9A/18 - awaryjne
doszcze.lmeme polimerem instalacji 972,00 972,00
gazowej (Zgoda Prezesa Zarzadu z
dnia 10.04.2017r.)

107. Gdanska 40/93 - doszczelnie-
nie instalacji gazowej mieszkania 972,00 972,00
(Zgoda Prezesa z dnia 19.12.2017r.)

108. Gdaniska 40/96 - doszczelnie-
nie instalacji gazowej mieszkania

(Zgoda Prezesa Zarzadu z dnia #2200 972,00
27.12.2017r.)

109. Bosakéw 5 - przymocowanie
siatki przeciw ptakom (Zgoda Pre- 480,00 480,00
zesa z dnia 22.11.2017r.)

110. Wisniowa 16 - doszczelnienie
dylatacji (Zgoda Zarzadu nr 2 000,00 2 000,00
42/2017 z dnia 17.10.2017r.)

111. Gdanska 40/1I i IV klatka -
remont domofondw (Zgoda Zarzadu 1 065,60 1 065,60
nr 50/2017 z dnia 12.12.2017r.)

112. Kryniczna 2 - montaz uzupet-
niajacy podzielnikéw c.o. w mieszk. 349,35 349,35
nr 69, 22

113. Wileniska 9A - montaz uzupet-
niajacy podzielnikéw c.o. w mieszk. 154,15 154,15
nr 30

114. Nadrzeczna 6 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikdw c.o. w mieszk. 236,23 236,23
nr3

115. Nadrzeczna 4 - montaz uzupel-
niajacy podzielnikdw c.o. w mieszk. 236,23 236,23
nr 14

116. Nadrzeczna 4 - docieplenie
cokotu (Zgoda Zarzadu nr 49/2017 z 1 385,23 1 385,23
dnia 05.12.2017r.)

RAZEM 300 000,00 | 300 000,00 | 16 198,99 | 316 198,99
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Xl

REMONT DROGI ZYTNIA - WISNIOWA

W 2017 r. wykonano kompleksowy remont drogi dojazdowej do budynkéw Zytnia
15-17 oraz Wisniowa 14, 16,18, 20. Stan techniczny drogi zagrazal bezpieczenstwu zar6w-
no mieszkancéw jak i ich samochodéw. Koszt prac w wysokosci 481.791,91 zt pokryty
zostatl z funduszu remontowego mienia Spotdzielni.

XIII. Remont drogi - finansowane z funduszu remontowego mienia Spéldzielni

Plan Wykonanie PO Razem
planem
;62““‘3 15-17, Wisniowa 14, 16, 18, 1 41 000,00 | 420 000,00 420 000,00
2. Zytnia 15-17, Wisniowa 14, 16, 18,
20 - roboty dodatkowe 61 791,91 61 791,91 61 791,91
RAZEM 481 791,91 | 481 791,91 -| 481 791,91

XIV. WYMIANA DZWIGOW OSOBOWYCH

W 2017 r. na ten cel zaplanowano kwote 124.000,00 zt. Wymiany dZzwigu osobowego
dokonano w budynku przy ul. Lobzowskiej 57 na kwote 124.231,99 zl.
Wydatkowano kwote 164.917,53 zi, bowiem wystapita koniecznos¢ usunigcia usterek
dzwigéw w budynkach Pradzynskiego 16, Wilenskiej 9A i Lokietka 10B.

XIV. Wymiana dZwigéw osobowych

- finansowane z Funduszu Wymiany Dzwigéw Osobowych

Plan

Wykonanie

planem

Poza

Razem

1. Lobzowska 57 (w kwocie kon-
cowej ujeta jest wstepna akceptacja
dzwigu - optata UDT)

124 000,00

124 231,99

124 231,99

2. Pradzynskiego 16 - wymiana
$limakow-$limacznicy reduktora R-
4 dzwigu I i Il (Zgoda Zarzadu nr
prot. 15/2017 z dnia 11.04.2017r.)

18 898,27

18 898,27

3. Wilenska 9A - wymiana §lima-
kow-$limacznicy reduktora R-4
dzwigu 1 i IT (Zgoda Zarzadu nr
prot. 15/2017 z dnia 11.04.2017r.)

18 898,27

18 898,27

4. Lokietka 10B - wymiana uszko-
dzonych czgsci dzwigu (Zgoda

2 889,00

2 889,00
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Zarzadu nr prot. 26/2017 z dnia
27.06.2017r.)

RAZEM

124 000,00

124 231,99

40 685,54

164 917,53

XV. Remonty w lokalach uzytkowych

Na 2017 r. zaplanowano remonty w lokalach uzytkowych na kwotg 86.500,00 zi,
natomiast wykonano je na kwote 68.919,53 zt.

Prace wykonano na nastgpujacych lokalach:

XIV.

Remonty w lokalach uzytkowych
- finansowane z funduszu remontowego lokali uzytkowych

Poza

Plan Wykonanie Razem

planem
3. al. 29 Listopada 59 - wykonanie
drogi do dojazdowej do placu przed | 18 000,00 | 13 416,06 13 416,06
pawilonem

Srodki
4. Lotnicza | - remont kominow 20 000,00 przesunigte
na 2018r.

5. Wisniowa 14 - pracownia pla- 15000,00| 11853,67 11853,67
styczna - dobudowa komina
6. al. 29 Listopada 57 - wymiana | 33 550 00| 27235,77 2723577
pokrycia dachowego na 1/2 potaci
7. Olszanska 16 - przespawanie i
wykonanie nowego podlaczenia odc.
zgsdama i ‘pow.rotu dla 2 szt. grzej- 1394,57 1394.57
nikéw znajd. si¢ w pom. lok. uzytk.
MAVARO (Zgoda Zarzadu nr prot.
07/2017 z dn. 14.02.2017r.)
8. Wigniowa 14 - pracownia pla-
styczna - wymiana i montaz okna i
drzwi balkonowych (Zgoda Zarzadu SR Laas e
nr prot. 04/2017 z dnia 24.01.2017r.)
9. Wisniowa 14 - pracownia pla-
styczna - wycena nieruchomosci 492,00 492,00
10. Wisniowa 14 - wym. tab. pom. e or e as

U 217,70 O ZT0, 70
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na X pietrze dla lok. 40 i 40a, wyk.
WLZ dla 40a wraz z oplatg za przy-
tacz dla TAURON (Na podstawie
umowy nr 27/2017 z dnia
07.06.2017r.)

11. Al 29 listopada 41 - wyréwnanie

plytek chodnikowych i montaz od- 992.55 992,55
wodnienia (Zgoda Prezesa z dnia ’ ’
16.08.2017r.)
12. Narzymskiego 9 - wym. skoro-
dowanego poziom. odc. Inst. wody 791.67 791.67
zimnej w lok. uzyt. (Zgoda Prezesa z ’ ’
dnia 07.08.2017r.)
13. Al 29 listopada 57 - mal. Far-
bami antykorozyjnymi deflektoréw i 811.38 811.38
wywiewek (Zgoda Prezesa z dnia 2 ’
25.09.2017r.)
14. Fertnera 1 - remont lokalu uzyt-
kowego (Na podstawie umowy nr 4 187,01 4 187,01
90/2017 z dnia 29.09.2017r.)
RAZEM 86 500,00 | 52505,50 | 16 414,03 | 68 919,53
ROZLICZENIE PLANU REMONTOWEGO - 2017 r.
ROBOTY
WYSZCZEGOLNIENIE ROBOT PN | Rl b RO RAZEM
PLANEM
I. Naprawa pokryé dachowych 15 500,00 10 968,95 10 968,95
Il. Przebudowa kominéw 45000,00 1371679 13716,79
IIl. Roboty malarskie 318 900,00 27011317 27011317
IV. Remont elewadji 80 000,00 79 689,71 79 689,71
V. Naprawa drdg i chodnikéw 383 000,00 440 401,40 440 401,40
VI. Roboty $lusarskie, stolarskie
i murarskie 69:500,00 63 456,00 63 456,00
VII. Wymiana okien klatek schodowych 175 638,00 164 602,80 23220,00 187 822,80
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VIIl. Remont balkonéw

IX. Romont instalaq} odgromowe] 23096200  170230,59 170 230,59
i elektrycznej

K- Rapiiren | owirsle sl s 5000000  5000000| 1429015 64290,15
gazowej

X1. Remonty i regulacja hydr. inst. co. 539 800,00 464764,18 342,34 465 106,52
XII. Roboty nieprzewidziane 300 000,00 300 000,00 198,99 316198,99

RAZEM 2208 300,00 | 1742233,74| 54051,48 2 081 995,07
X1, Zytnia 15-17,

Wisniowa 14,16,18,20

- remont drogi 481 791,91 481 791,91 - 481 791,91
- finansowane z Funduszu

Remontowego Mienia Spétdzielni

XIV. Wymiana diwigu osobowego

- finansowane z Funduszu 124 000,00 124 231,99 | 40 685,54 164 917,53
Wymiany Diwigéw Osobowych

XV. Remonty w lokalach viytkowych

- finansowane z Funduszu 86 500,00 52 505,50 | 16 414,03 68 919,53

Lokali Uzytkowych

XVI. Brogi 43 - wykonanie instalacji

Ewis. >3 abioglege roks 182000,00 | 181269,99|  5904,00 187 173,99
- finansowane z Funduszu

Remontowego Mienia Spétdzielni

RAZEM 3082591,91| 2582033,13| 117 055,05 | 2.984.798 zi 03 gr.
O0GOLEM 2984 798,03

W 2017 r. wdrozono program ,,Opomiarowanie zuzycia wody w lokalach mieszkal-
nych” Prace zwiazane z montazem lub wymiang licznikéw zimnej wody z modutem radio-
wym we wszystkich mieszkaniach znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni finansowane sa
z funduszu remontowego mienia Spotdzielni, co oznacza, ze lokatorzy nie pokrywajg zad-
nych kosztow z tym zwigzanych. Zastosowanie ujednoliconego typu wodomierzy z odczy-
tem radiowym usprawni ich odczyt, bez wchodzenia do mieszkan. W pierwszej kolejnosci
prace te wykonywano na Osiedlu ,,Wisniowa”.
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Z uwagi na sytuacje rynkowg prace zwigzane z montazem wodomierzy prowadzone bedg
do konca 2019 r. W 2017 r. na prace zwigzane z montazem wodomierzy wydatkowano
kwote 177.042,52 zt.

Z uwagi na brak wykonawcdow prac czgs¢ robot ujetych w planie remontéw na 2017 r.
zostata wycofana, a czgs$¢ zostata przesunigta do planu remontéw na rok 2018.

PRACE WYCOFANE - FUNDUSZ REMONTOWY

1. Kryniczna 2 - remont kominéw 26 900,00
2. Pradzynskiego 14 - malowanie klatki schodowej 11 400,00
3. Bochenska 3 - wymiana nawierzchni podwoérka, w planie 30 000,00zt,

e : ; : 12 000,00
czg$¢ srodkow przesunigto do poz. 115
5. Miechowity 7 - remont podestow wejsciowych 56 000,00
RAZEM 106 300,00

PRACE PRZENIESIONE NA 2018r. - FUNDUSZ REMONTOWY

1. Srodkowa 12 - wymiana obrébek blacharskich 18 000,00
3. Fertnera 1 - malowanie IV klatki schodowej - wymiana skrzynek 96 000,00
4. Lotnicza 8 - malowanie klatek schodowych - wymiana skrzynek 30 100,00
5. Pradzynskiego 12 - malowanie klatki schodowej 12 000,00
6. Narzymskiego 26, 32 - remont chodnika 12 000,00
7. Mata 3 - wymiana wtazu na dach 2 500,00

8. Brodowicza 5, 5a - wymiana daszkéw nad wejsciami do klatek 23 000,00
10. StarowisIna 25 - wymiana naswietla stropu 30 052,00
I1. Brodowicza 5, 5a - wymiana drzwi wewnetrznych w piwnicach 9 000,00

RAZEM 232 652,00

PRACE PRZENIESIONE NA 2018r.
- FUNDUSZ REMONTOWY LOKALI UZYTKOWYCH

1. Starowislna 25 - wymiana pokrycia dachowego rynien , rur i obrébek 25 000,00
2. Kremerowska 9 - remont tazienek lokali uzytkowych 25 000,00
3. Lotnicza 1 - remont komindéw 20 000,00
RAZEM 70 000,00
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PROBLEMY UTRZYMANIA BIEZACEJ OBSLUGI
ZASOBOW SPOLDZIELNI - KONSERWACJA

WEWNETRZNA

Nad utrzymaniem sprawnosci technicznej infrastruktury zasobow mieszkaniowych

i biezacym zapewnieniem ciaglosci dostarczonych medi6w, pracy urzadzen dzwigowych

w 2017 r. czuwaly n/wym. firmy posiadajace stosowne umowy na prowadzenie wybranych

prac:

e Firma ,,EG” Eugeniusz Gwé6zdz - wykonujaca i usuwajaca usterki instalacji
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, cieptej wody uzytkowej i hydroforni.
Ponadto firma ,EG’’ prowadzita ,Pogotowie Techniczne” w zakresie w/wym.
instalacji.

W 2017 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunigto:
- 243 usterki dotyczgce instalacji c.o.,
- 739 usterek dotyczacych instalacji wodno-kanalizacyjnej.

e Zaklad Remontowo-Budowlany REMKON - Stanistaw Ziomek - wykonujacy
konserwacje i usuwajacy usterki stolarskie, szklarskie i slusarskie w budynkach
zasobOow Spotdzielni.

W 2017 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunigto 602 usterki.

e Firma Remonty Konserwacja ,Instal” Magdalena Dudek - prowadzaca
konserwacje i usuwajaca usterki instalacji elektrycznej i domofonowej. Ponadto firma
ta prowadzita ,,Pogotowie Elektryczne” w zakresie w/wym. instalacji.

W 2017 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunigto:
- 498 usterek elektrycznych,
- 302 usterki instalacji domofonowej

e Firma Uslugi Remontowo Budowlane E. Famulski - usuwajaca usterki przewodow
spalinowych i wentylacyjnych. Firma ta usuwata rowniez usterki dekarskie zwiazane
z nieszczelnogciami obrébek blacharskich, czyszczeniem rynien i rur spustowych.

W 2017 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunigto 189 usterek.

e Firma ,,UTiB”> - wykonujaca konserwacj¢ dZwigdw osobowych oraz usuwajaca
w tym zakresie usterki, a takze prowadzaca w tym zakresie pogotowie dzwigowe.

e Zaklad Kominiarski Czeslaw Witalec - wykonujacy coroczne kontrole przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych mieszkan i budynkéw. Przeglady odbywaja si¢ raz
w roku, wraz z dwukrotnym czyszczeniem przewoddw spalinowych. Przewody
kominowe lokalnych kottowni gazowych réwniez sa sprawdzane raz w roku.

e Firma INSTAL-SERVICE Kazimierz Pietruszka - przeprowadzajaca coroczne
kontrole szczelnosci instalacji gazowej we wszystkich mieszkaniach zasobow
Spoétdzielni oraz w lokalach uzytkowych. Dzigki przeprowadzeniu negocjacji zakres
kontroli zostal poszerzony o wykonanie szczelno$ci pionéw pozioméw gazowych oraz
gtéwnego kurka gazowego.

e Firma ,,EL — INST — POM” Mieczyslaw Skirlo - przeprowadzajaca raz na pigc lat
badania rezystancji i opornosci instalacji elektrycznej mieszkan oraz pigcioletnie
badania opornosci instalacji odgromowych budynkéw w zasobach Spétdzielni.
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ADMINISTRACJA SPOLDZIELNI

Administracja Spoldzielni dba o czystos¢ i estetyke budynkéw oraz ich otoczenia.
Budynki znajdujace si¢ w zasobach Spéldzielni oraz ich otoczenie, a takze otoczenie pawi-
lonéw i garazy sprzata 26 etatowych gospodarzy doméw oraz F irma ,REGIA”™.
Powierzchnia sprzatana wynosi 226.534 m’, z czego:

e 88.400 m’ — powierzchnia wewnatrz budynkéw,
e 138.134 m® — powierzchnia na zewnatrz budynkéw, pawilonow i garazy.

Pielegnacja zieleni wykonywana jest w zakresie konserwacji zieleni niskiej i wysokiej:

e  koszt konserwaciji zieleni niskiej (koszenie trawy, cigcie zywoplotu, ciecie korekcyjne
krzewow, likwidacja uschnietych bukszpanéw) wyniost 115.367,00 zt.

e koszt konserwacji zieleni wysokiej (zabiegi pielegnacyjno-redukcyjne i wycinka
drzew) wynosit 100.551,00 zt.

Prace fitosanitarne drzew wykonywane sa etapami z uwzglednieniem opinii o zasadnosci

i stopniu koniecznosci ich przeprowadzenia.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami w 2017 r. Spétdzielnia w miesigcach: kwietniu
i pazdzierniku przeprowadzita kompleksowa deratyzacje we wszystkich budynkach oraz
dezynfekcje korytarzy piwnicznych, altan $mietnikowych i pomieszczen zsypowych.
W 8 budynkach wyposazonych w zsypy wykonano dezynfekcje 14 kanatow zsypowych
z zastosowaniem metody hydrodynamicznej. Ogolny koszt dezynfekeji i deratyzacji
wynidst 14.903,00 zt.

W ramach wsp6lpracy z MPO oraz realizacji ustawy w zakresie gospodarowania
odpadami komunalnymi jeden raz w miesiacu (w kazdy trzeci piatek) odbywa sig wywoz
réznego rodzaju odpad6éw, w tym wielkogabarytowych, wystawianych przez mieszkancow
budynkow.

ZAMIERZENIA NA 2018 R.

Wobec ciaglego wzrostu kosztéw eksploatacji budownictwa wielorodzinnego, coraz
wiekszego znaczenia nabiera utrzymanie istniejacej substancji mieszkaniowej w dobrym
stanie technicznym. Nie ma obecnie barier technicznych, projektowych, wykonawczych
i materialowych ograniczajacych wykonywanie rob6t remontowych lub modernizacyjnych.
Natomiast wystepuje zdecydowany brak $rodkéw finansowych do realizacji takich przed-
siewzie¢. W naszej Spotdzielni obowiazuje samofinansowanie, tzn.: nie zaciggamy kredy-
tow i pozyczek, a srodki finansowe na dziatalnos¢ i remonty pochodza gtéwnie z oplat
czynszowych.

Najwazniejsze jest bezpieczenstwo mieszkancow, w zwiazku z czym priorytetem
objete sa przeglady instalacji gazowych, elektrycznych, odgromowych, wind oraz usuwanie
wszelkich zagrozen i usterek.

Priorytetowym zagadnieniem pozostaje sprawa dokoriczenia programu ,,Opomiarowa-
nie zuzycia wody w lokalach mieszkalnych”.
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Znaczng pozycje kosztéw ok. 300.000,00 zt w biezacym roku stanowi¢ beda prace
zwiazane z wymiang dZwigéw osobowych. Na 2018 r. zaplanowano wymiane dwoch wind
w budynku przy ul. Wilenskiej 9A.

Ponadto na 2018 r. zaplanowano remont ulicy Fertnera, koszt robét wyniesie
ok. 360.000,00 zt.

W miar¢ posiadanych $rodkéw finansowych beda realizowane remonty zwigzane
z naprawg i wymiang dachéw, malowanie klatek schodowych i montaz tzw. inteligentnego
o$wietlenia, ktore jest oszczedniejsze od zwyktych zaréwek.

Nadal bedziemy prowadzi¢ oszczedng gospodarke srodkami finansowymi i dazyé do
zmniejszania kosztow oraz zintensyfikowania dziatarn windykacyjnych wobec dtuznikéw.

PODSUMOWANIE

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna i nie wystgpujg zadne zagrozenia w po-
szczegblnych segmentach jej dziatalnosci. Wskazniki plynnosci (przedstawione w czesci
finansowej niniejszego sprawozdania) wykazuja, ze w pelni zabezpieczone sa $rodki finan-
sowe na biezacq dziatalno$¢ i realizacje planowanych dziatan, ktére maja na celu zaspoko-
jenie potrzeb cztonkdéw Spoétdzielni i utrzymanie substancji mieszkaniowej we wlasciwym
stanie technicznym. Dziatania Zarzadu Spétdzielni byly prowadzone prawidlowo, co
potwierdzila ocena bieglego rewidenta.

Zarzad prowadzit w sposéb rozsadny dziatalno$¢ gospodarcza wypracowujac dodatni
wynik finansowy w wysokosci 1.187.358,15 zt.

Dzialalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni 2017 r. koncentrowata sie na realizacji zatozen obje-
tych planami gospodarczo-finansowymi, a takze na strategii ekonomicznej i na wykonywa-
niu zalecen wynikajacych z obowigzujacego prawa.

Wydatki ponoszone na eksploatacje przez ostanie lata wzrastaja, dlatego Zarzad Spétdzielni
stoi na stanowisku, iz nalezy ze szczegdlna dbaloscig analizowaé koszty eksploatacji nie
dopuszczajae do ich zwigkszenia ponad wskaznik inflacji. Dziatania oszczednosciowe, przy
jednoczesnej racjonalizacji kosztow i wydatkow sa réwniez zadaniem Zarzadu na 2018 r.
i na nastgpne lata.

Zarzad Spéldzielni wyraza serdeczne podziekowanie wszystkim mieszkancom, ktorzy
w trosce o wspdlne dobro przyczyniali si¢ do poprawy estetyki otoczenia budynkow,
poprzez pielegnowanie ogrodkow i terenéw przydomowych.

Szczegblne podzigkowania pragniemy zlozy¢ Czlonkom Rady Nadzorczej, ktorzy
wspomagali dziatania Zarzadu wykonujac swe funkcje nadzorcze.

Krakéw, dnia 31 marca 2018 r.

Zarzad
Spétdzielni Mieszkaniowej
,» CENTRUM”




