SZANOWNI SPOLDZIELCY!

Zarzad Spotdzielni realizujac statutowy obowiazek § 124 ust. 1 pkt. 12) przedstawia roczne
sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni w 2016 r. i sytuacji ekonomiczno-finansowej naszej
Spotdzielni.

Spotdzielnia dziata m.in. na podstawie przepisow: ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o wtasnosci lokali, ustawy ochronie praw lokatorow oraz
statutu i Regulaminéw wydanych na jego podstawie.

Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze w Sejmie trwaja prace nad kolejng nowelizacja ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Osobowos¢ prawng Spotdzielnia nabyta w dniu 19 lipca 1991 r. Od dnia 21.01.2003 r.
Spoéldzielnia zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
Wydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000147970.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala si¢ na realizacji
zatlozen objetych planami gospodarczo-finansowymi, a takze na utrzymaniu wiasciwych relacji i
wskaznikéw ekonomicznych.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni ubieglego roku byta:

1) ciagla kontrola sytuacji finansowej Spotdzielni,

2) realizacja prac remontowych, zgodnie z przyj¢tym planem na 2016 r.,
3) realizacja wnioskow polustracyjnych,

4)  praca nad nowym statutem Spotdzielni,

5)  windykacja zaleglosci czynszowych,

6) realizacja wnioskow przyjetych przez Walne Zgromadzenie w 2016 .

Zarzad Spoéldzielni realizowal rowniez na biezaco zadania postawione przez znowelizowang 14
czerwca 2007 r. ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to przenoszenia wtasnosci lokali,
wykupu praw wilasnosci gruntu, a takze wdrazania nowych zasad ewidencji rozliczania kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci — indywidualnie dla kazdej z nich.

W biezacym roku na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu przyj¢to nowy statut Spotdzielni,
ktorego integralng czeScig jest zmiana obecnej nazwy Spotdzielni na S.M. ,,Centrum”.
Dokumenty w tej sprawie zostaty ztozone do Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescie Wydziat X1
Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego. Po rejestracji i wydaniu postanowienia sadu, zostang
podjete przez Spoldzielni¢ czynnos$ci zwigzane ze zmiang nazwy Spotdzielni.

I. ORGANY SAMORZADOWE

Zgodnie z § 97 ust. 1 statutu Spotdzielni organami Spoétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie — zgodnie z ustawowym obowigzkiem Zarzad w dniu 17.06.2016 r. zwotat
Walne Zgromadzenie Cztonkow  Spoétdzielni, na ktérym miedzy innymi
zatwierdzono:sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2015 r, sprawozdania Zarzadu i Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za 2015 r. oraz podjeto uchwaly zwigzane z biezacg dziatalnosciag
Spotdzielni. Wszystkim Czlonkom Zarzadu udzielono absolutorium za 2015 r. Na tym WZ
wybrano nowa Rade Nadzorcza.
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2) Rada Nadzorcza — sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalno$cia Zarzadu Spoétdzielni.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2016 r. stanowi odrebny dokument, ktory bedzie
zatwierdzony na dzisiejszym Zebraniu.

3) Zarzad Spoéldzielni — odpowiedzialny za caloksztalt dziatalnosci Spoidzielni. Zarzad Kieruje
dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, podejmujac wszelkie decyzje
niezastrzezone dla innych organdéw Spotdzielni.

W 2016 r. Zarzad kierowat i reprezentowat Spotdzielni¢ na zewnatrz w sktadzie:

p. Marian Bryks Prezes Zarzadu od 1.01.2016 r. do 30.09.2016 r.

p. inz. Jozef Michura V-ce Prezes Zarzadu od 1.01.2016 r. do 30.08.2016 r.

p. Halina Haber Cztonek Zarzadu Gtowny od 1.01.2016 r. do 31.08.2016 .
Ksiggowy

p. inz. Jozef Michura Prezes Zarzadu od 1.09.2016 r. do 31.12.2016 r.

p. Piotr Majak V-ce Prezes Zarzadu od 1.10.2016 r. do 31.12.2016 r.

p. Halina Pajak Czlonek Zarzadu Gtéwny 0d 1.09.2016 r. do 31.12.2016 .
Ksiggowy

W 2016 r. Zarzad Spoétdzielni odbyt 51 protokotowanych posiedzen, podejmujac 732 uchwaty.
Na posiedzeniach dominowaty sprawy biezacej obstugi zasobow, tym:
1) analizy ekonomiczne kwartalne, pétroczne i roczne,
2) realizacja i ocena zadan remontowych,
3) sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,
4) ustalanie stawek za uzytkowanie mieszkan, lokali uzytkowych i garazy,
5) zawieranie umow na ustugi §wiadczone przez firmy na rzecz Spotdzielni,
6) gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami Spotdzielni,
7) rozpatrywanie pism i wnioskow kierowanych do Zarzadu przez Cztonkow Spotdzielni,
8) sprawy biezace.
W roku sprawozdawczym zatwierdzono:
e Instrukcj¢ zarzadzania systemem informatycznym stuzagcym do przetwarzania danych osobowych,
e Polityke bezpieczenstwa danych osobowych,
e Regulamin udostepniania dokumentow Czionkom Spoéidzielni.
Ponadto wydano 7 zarzadzen Prezesa Spotdzielni oraz 1 polecenie stuzbowe.

W 2016 r. dzialalno$¢ Spotdzielni byta kontrolowana przez nastgpujace zewngtrzne organy:

1. Malopolski Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych RP w Tarnowie — dokonano
kontroli sytuacji finansowej 1 majatkowej Spotdzielni. Zgodnie z wydang przez bieglego rewidenta
opinig - sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci oraz na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych. Opinia zawiera takze stwierdzenie, iz nie
wystepuja zadne zagrozenia dla kontynuowania dziatalno$ci Spétdzielni w roku nastgpnym.

. Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP — dokonano lustracji pelnej dziatalnosci
Spotdzielni za lata 2013-2015. W wyniku kontroli sporzadzono sze$¢ wnioskow:

1. dostosowac statut Spotdzielni do obowigzujgcych spotdzielnie mieszkaniowe przepisOw prawa.

2. dokona¢ analizy i aktualizacji norm wewnetrznych o charakterze regulaminowym.

3. usung¢ mankamenty w technicznym utrzymaniu zasobow wykazane w trakcie wizualnego
ogladu nieruchomosci.

N
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4. ustala¢ stawki optat eksploatacyjnych odrgbnie dla kazdej nieruchomosci i dostosowac ich

wysoko$¢ zgodnie z Art. 4 u.s.m. do wyniku finansowego uzyskiwanego przez dang
nieruchomos¢.

5. zintensyfikowa¢ przewidziane prawem dziatania w celu poprawy skutecznosci windykacji optat
za uzywanie lokali.

6. pisemnie wskaza¢ osoby upowaznione do dokonywania wpisow w ksigzkach obiektow
budowlanych.

Whioski te b¢da rowniez przedmiotem uchwaty dzisiejszego Zebrania.

W kazdy poniedziatek miesiaca w godz. od 15% do 17%° Cztonkowie Zarzadu petnili w siedzibie
Spotdzielni dyzury przyjmujac interwencje i skargi od mieszkancow.

Il. ZASOBY SPOLDZIELNI

Spotdzielnia administruje 1 zarzadza:
76 budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w réznych dzielnicach Krakowa,
5 pawilonami handlowo-ustugowymi,

1 pawilonem, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa (Dom Harcerza),
107 garazami.

W zasobach Spotdzielni znajduje sig:
- 38.987 m? gruntéw wlasnych o wartosci 24.734.298,00 zt
- 72.807 m? gruntéw w uzytkowaniu wieczystym o warto$ci 28.081.626,00 zl.

Posiadamy 3261 mieszkan oraz 107 garazy o tacznej powierzchni 142.233 m?, w tym:
e 37 mieszkan lokatorskich opow. 1.302,08 m? 0,91 %,
e 1909 mieszkan wiasnoéciowych 0 pow. 79.931,59 m? 56,20 %,
e 1315 mieszkan wyodrebnionych o pow. 59.162,33 m? 41,60 %,

e 32 garaze wyodrebnione 0 pow. 518,77 m? 0,36 %,
e 75 garazy wlasno$ciowych opow. 1.318,23 m? 0,93 %
Ogotem 142.233,00 m? 100,00 %

Spoétdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa, 85 jest wtasnoscia
Spoéidzielni, natomiast 2 posiadajg status wlasnosciowego prawa o lokalu. Na powyzszg ilos¢ sktadaja
si¢ zarowno lokale petnowarto$ciowe, jak i pomieszczenia piwniczne, ktore zostaty przystosowane do
dziatalno$ci gospodarczej.

Na przestrzeni ostatnich lat nastapit spadek zainteresowania wynajmem lokali uzytkowych.
Powierzchnia lokali uzytkowych wynosi 7663 m?.

Przenoszenie wlasnos$ci odrebnej mieszkan na lokatoréw powoduje, ze zmniejsza si¢ majatek
Spotdzielni. Majatek Spotdzielni w 2016 r. z tego tytutu zmniejszyt si¢ O:

e 2 mieszkania lokatorskie 0 POW. 80,92 m?,

e 1 garaz 0 POW. 18,77 m?

e 25 mieszkan wiasnosciowych o pow. 1.049,41 m?
razem 1.149,10 m?

Majatek Spoétdzielni w 2016 r. ubezpieczony byl w Towarzystwie Ubezpieczeniowym
,UNIQA”. Polisa obejmowata szeroki zakres ubezpieczenia, a jej koszt wyniost 90.057,00 z1.



I11. SPRAWY CZLONKOWSKIE

Na dzien 31.12.2016 r. w zasobach naszej Spétdzielni prawa cztonkowskie posiadato 2957 oséb.
W ciggu 2016 r. grono czlonkow Spoédidzielni zmniejszyto si¢ o 50 0sob, bowiem nie wszyscy
nabywcy mieszkan w obrocie wtornym byli zainteresowani uzyskaniem czlonkostwa, zostali zatem
wpisani do ewidencji jako wtasciciele lokali mieszkalnych bez praw cztonkowskich.

Liczba lokali mieszkalnych ogélem zarzadzanych przez Spétdzielni¢ wynosi 3261, w tym:

Lp. Forma wlasnos$ci 31.12.2014 r. 31.12.2015 r. 31.12.2016 r.
1 odrgbna wlasnos¢ 1242 1288 1315
2 spotdzielcze wlasnosciowe 1977 1934 1909
3 | spotdz. lokatorskie, 42 39 37
w tym:

e 6 lokali na zasadzie
umow najmu,
e 1 dozorcowka
RAZEM 3261 3261 3261

Liczba garazy ogoélem zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ wynosi 107, w tym:

Lp. Forma wlasnos$ci 31.12.2014 r. 31.12.2015 r. 31.12.2016 r.
1 spotdzielcze 79 76 75
wlasnosciowe prawo do
garazu
2 odrgbna wtasnos¢ 28 31 32
RAZEM 107 107 107

W 2016 roku Spotdzielnia ustanowila 1 przeniosta na rzecz oséb uprawnionych prawo odrgbnej
wtlasnosci do:
e 27 lokali mieszkalnych, w tym do:
o 25 mieszkan zajmowanych dotychczas na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa,
o 2 mieszkan zajmowanych dotychczas na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa,
e 1 garazu zajmowanego dotychczas na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa.

IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzys$ci cztonkom Spoétdzielni.
Spotdzielnia w 2016 r. byta w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowala wszystkie
zobowigzania, nie korzystata z zadnych kredytow bankowych.
Niniejsze sprawozdanie obejmuje istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej w
roku obrachunkowym.

I. Skrécony bilans Spoldzielni



warto$¢ w tys. zt

Aktywa Stan na Struktura
31.12. Dynamika
2015 2016 2015 2016 2015 =100

A. Aktywa trwale 42.859 | 43.155 85,44 85,40 100,69
I. Wartosci 10 1 0,02 0,00 10,00

niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwate 42.849 43.154 85,42 85,40 100,71
B. Aktywa obrotowe 7.304 7.377 14,56 14,60 101,00
|. Zapasy - - - - -
II. Naleznosci krotkoterminowe 1.034 1.393 2,06 2,76 134,72
I11. Srodki pienigzne 5.964 5.146 11,89 10,18 86,28
IV. Krétkoterminowe 306 838 0,61 1,66 273,85

rozliczenia mi¢gdzyokresowe

AKTYWA RAZEM 50.163 | 50.532 100 100 100,73
Pasywa
A. Kapital wilasny 45.114 45.342 89,93 89,73 100,50
1. Kapital podstawowy 14.995 39.592 29,89 78,35 264,03
II. Kapital (fundusz) 29.043 4.694 57,90 9,29 16,16

zasobowy
I11. Zysk netto 1.076 1.056 2,14 2,09 98,14
B. Zobowigzania i rezerwy 5.049 5.190 10,07 10,27 102,79

na zobowigzania
I. Zobowigzania dtugoterminowe 177 263 0,35 0,52 148,59
II. Zobowigzania krétkoterminowe 4.848 4.887 9,67 9,67 100,80
I11. Rozlicz. migdzyokresowe 24 40 0,05 0,08 166,66
PASYWA RAZEM 50.163 | 50.532 100 100 100,73

Suma aktywéw i pasywow na 31.12.2016 r. wyniosta 50.532 tys. zl.

Ze skroconego bilansu wynika, ze w poréwnaniu do ubieglego roku:

e zwickszyla si¢ ogdlna wartos¢ aktywow o 369.000,00 zi, tj. o 0,73 %,
e nieznacznie zmniejszyt si¢ udziat majatku trwatego w wartosci aktywow z 85,44 % w 2015 r.

do 85,40 % w 2016r.

e wzrosta warto$¢ majatku obrotowego o 73.000,00 zt, tj. o 1 %,

o zwigkszyla si¢ wartos¢ naleznosci o 641.000,00 zt oraz ulegt zwigkszeniu ich udzial w strukturze

majatku z 2,06 % w2015r. do 2,76 % w 2016rT.,

e zmalala warto$¢ srodkow pienigznych o 13,72 %, ich udziat w aktywach ogotem zmniejszyt si¢ z

11,89 % w 2015 r. do 10,18 % w 2016 .

Plynnos¢ finansowa

Wskazniki ptynnos$ci finansowej pozwalaja oceni¢ wyptacalnos¢ Spotdzielni, tj. jaka jest jej

mozliwo$¢ terminowego regulowania zobowigzan krotkoterminowych.

1). Wskaznik biezacej
aktywami obrotowymi.

plynnosci okresla

stopien pokrycia zobowigzan krotko-terminowych




2015r. 2016 .
akt.obr,otowe 7.304 _ 151 7.377 _ 151
zobow.krotkoterm 4.848 4.887
Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ przedzial od 1,5 do 2,0. Wskaznik ten

utrzymat si¢ na poziomie roku ubiegltego.

2). Wskaznik zdolnosci platniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania krotko-terminowe pokryte
sg Srodkami pieni¢znymi.

2015, 2016 .
aktywa,.plen. 5.964 _ 1.23 5.146  _ 1,05
zobow.krotkoterm 4.848 4.887
Optymalna warto$¢ tego wskaznika okreslana jest na poziomie 0,2. W pordéwnaniu z rokiem

ubieglym wskaznik ten zmalat z 1,23 do 1,05

3). Wskaznik szybkiej plynnosci okresla stopien pokrycia zobowigzan krotko-terminowych
sktadnikami majatku obrotowego o wickszym stopniu ptynnosci.

2015rr. 2016r.

akt.obr.—krotk.rozl.m.  7.304 —306 — 144 7.377-838 _

zobowkrotkoterm 4.848 4.887
Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ wielkos¢ wynoszaca 1,0. Wskaznik ten w
poréwnaniu z rokiem ubiegtym zmalat z 1,44 do 1,34.

1,34

Powyzsze wskazniki plynnosci finansowej wskazuja, ze Spotdzielnia nie ma trudno$ci z terminowym
regulowaniem biezacych zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi — wskazuje udziat kapitatow
wlasnych w finansowaniu majatku Spotdzielni.

fund. wt. — fund. udzial. 2015rr. 2016 .
____________________ L M0B-T09 o 4286-726_
42.859 43.155
majqtek trwaty

Optymalna wielkos¢ wynosi 1,0. W 2016 r. wskaznik ten utrzymat si¢ na poziomie roku 2015.
Wskaznik ten oznacza, ze majatek trwaty jest w pelni finansowany przez fundusze wtasne Spotdzielni.

Koszty ogélne zarzadzania za 2016 r. wyniosty 1.911.895 zl.
Wskaznik udziatu kosztow ogolnego zarzadzania w przychodach netto wzrdst w poréwnaniu z rokiem
ubieglym z 8,92 % do 9,97%.

2015rr. 2016r.
1.724.784 - 8.92% 1.911.895 = 997%
19.341.624 19.163.662

Wynik finansowy Spéldzielni.
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Do sporzadzenia rachunku zyskow 1 strat przyjeto wariant II Krajowego Standardu
Rachunkowosci nr 7/2015 (Dziennik Urzgdowy Ministra Finansow, poz. 81 z dnia 20.11.2015 r.).
W rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wynik nie
jest uyymowany w pozycji ,,zmiana stanu produktu”.
Wedtug wariantu I KSR rozliczenie nadwyzki/niedoboru dokonywane jest jedynie za rok obrotowy,
a rozliczenie za rok ubiegly w rachunku ciggnionym na rozliczeniach miedzyokresowych
kosztéw/przychodow GZM.

Zgodnie z Ustawa o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 1 4 1 ust. 3 oraz art. 42 ust. 3) Spotdzielnia
wylicza wynik dwustopniowo:
1/ oddzielnie na dzialalnosci GZM
W 2016 r. Spoidzielnia osiggneta na GZM ujemny wynik w kwocie -841.830,00
zt, ktory zostal zasilony dodatnim wynikiem z pozytkéw Spotdzielni w kwocie 69.028,00
zh. Ostatecznie wynik zamknat sie kwotg -772.802,00 zi.
Na ujemny wynik lokali mieszkalnych sktada sie:

e eksploatacja: -808.187,00 zt

o dzwigi: -33.643.00 zt
razem -841.830,00 zt

e pozytki +69.028,00 zt

» ogblem -772.802,00 zi

1/ Na ujemny wynik na eksploatacji miaty wpltyw przekroczone koszty w stosunku do naliczen
(wg stawek) w pozycjach:
a/ optata za wieczyste uzytkowanie terenu -64.985,00 zt
b/ koszty konserwacji lokali mieszkalnych -89.425,00 zt
¢/ wywo0z nieczystosci -13.293,00 zt.

2/ Ujemny wynik na dzwigach wystepuje corocznie. W 2016 r. wystapil réwniez wynik ujemny
w kwocie -33.643,04 z1, ktory bedzie pokryty wynikiem dodatnim osiaggnietym na pozostalej
dzialalnosci w 2016 r.

2/ oddzielnie na pozostalej dzialalnosci
Spotdzielnia na pozostalej dziatalnosci za 2016 r. po odprowadzeniu do Urzgdu Skarbowego
podatku dochodowego od oséb prawnych w kwocie 269.816,00 zt osiagneta wynik dodatni w
kwocie 1.055.969,23 zl.

Zarzad Spotdzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o dokonanie podziatu tego wyniku w

nastepujacy sposob:

o kwote 772.802,51 zt przekaza¢ na pokrycie niedoboru wplywdéw nad kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi za rok obrotowy 2016,

e kwotg 283.166,72 zt zasili¢ fundusz remontowy mienia Spotdzielni.

Centralne ogrzewanie

Koszty ogrzewania mieszkan od lat stanowig najwyzsza pozycje w kosztach eksploatacji. Optaty
z tego tytulu w calosci przekazywane s3 do MPEC SA w Krakowie, Spotdzielnia jest tylko
posrednikiem w ich pobieraniu.
W 2016 r. osiagni¢to ujemny wynik w kwocie -351.872,19 zt, ktéry zostat rozliczony z wiascicielami
mieszkan.

Woda
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Optaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekOw sg znaczaca pozycja optatach czynszowych.
W Spoéidzielni obowigzujg dwa sposoby rozliczania zuzycia wody:
e w(g wskazan licznikow wody, dla tych lokatorow, ktdrzy je zamontowali,
e Wwg ryczattu ustalonego na jedng osobe, dla pozostatych osob.

W optatach za wode wystapil nieznaczny wynik dodatni w kwocie 22.041,07 zl, co w przeliczeniu na
jedna osobe wynosi 7,55 zt rocznie (dotyczy osob nieposiadajacych licznikow wody). Wynik ten
zostanie zaliczony w przychody 2017 r. z tytutu optat wnoszonych za wodg i $cieki.

Zarzad Spoéidzielni w biezacym roku rozpoczat realizacje programu opomiarowania zuzycia wody.
Program zostat roztozony na dwa lata (2017-2018), wszystkie koszty z tym zwigzane zostang pokryte
z funduszu remontowego mienia Spotdzielni, bez dodatkowego obcigzania lokatorow. Celem zmiany
dotychczasowego sposobu odczytu wodomierzy jest unowoczesnienie, a przede wszystkim
ujednolicenie systemu rozliczania zuzycia wody w catych zasobach Spoétdzielni. Poza tym nie ma
zadnego uzasadnienia, aby zuzycie wody bylo nieopomiarowane.

Montowane w mieszkaniach wodomierze beda 0 wysokiej klasie dokladnosci wraz z modutem
radiowym, umozliwiajagcym zdalny odczyt wskazan.

Dzialania w zakresie prac zwigzanych z montazem Iub wymiang wodomierzy  oOrganizuje
Spoétdzielnia. Montaz lub wymiana wodomierza obejmuje réwniez koszty materiatow, robocizny oraz
drobnych prac zwigzanych z rozkuciem $ciany.

ZalegloSci czynszowe.

Zaleglo$ci czynszowe na dzien 31.12.2016 r. wyniosty:

Razem Lokale Lokale
mieszkalne uiytkowe

Stan na 01.01.2016r. 581.958 554.117 27.841
Stanna 31.12.2016r. 547.817 517.203 30.614
Wskaznik zadtuzen optat biezacych jako stosunek zalegtosci biezacych do rocznego naliczenia optat
czynszowych:
stan na 31.12.2015 . 31.12.2016 r.

OBLI8 5999y - OATBIT _ 5oy

19.448.929 19.220.026

Zadtuzenia zasadzone i biezace wyniosty 1.119.254 zl.
Wskaznik procentowy zadtuzen biezacych w poréwnaniu do roku ubieglego zmalat z 2,99 % do 2,85
%, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,28 % na 3,14 % , na lokalach uzytkowych wzrost z 1,03 %
do 1,11 %.
Wskaznik procentowy zadluzen biezacych i zasagdzonych w poréwnaniu do roku minionego wzrdst z
5,49 % do 5,82 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 6,04 % do 6,45 %, natomiast na lokalach
uzytkowych z 2,07 % do 2,12 %.
Wedlug stanu na 31.12.2016 r. zadtuzenia z tytutu czynszow posiadato:

e 1066 osob za lokale mieszkalne

e 17 osob/firm za lokale uzytkowe.

Fundusz remontowy
Fundusz remontowy tworzony jest z oplat wnoszonych przez lokatorow, jest sktadnikiem
czynszu.



Spotdzielnia tworzy n/fwym. fundusze remontowe:

1. Fundusz remontowy na nieruchomosci i na lokale uzytkowe - fundusz ten tworzony jest
poprzez odpis wg stawki 1,50 zt/m? oraz innych wptywow.
Stan funduszu na nieruchomos$ciach wraz ze zmianami w 2016 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

= Stan poczatkowy -84.610,00 zt
= Zwigkszenia (naliczenia i inne wptywy) 3.996.560,00 zt
= Zmniejszenia (wydatki) 3.285.363.00 zt
= Stan koncowy +626.587,00 z1

Zwigkszenia dotycza:

e odpis6w na remonty lok. mieszk. 1.620.140,00 zt
e odpis6w na remonty lok. uzytk. 87.332,00 zt
e odpis6w na termomodernizacje¢ lok. mieszk. 926.325,00 zt
e odpiséw na termomodernizacj¢ lok. uzytk. 50.560,00 zt
e odpis6w na wymiang dzwigow 214.582,00 zt
¢ odplatnosci za domofony i inne 31.635,00 zt
e zasilenia funduszu $rodkami

finansowymi z funduszu Spotdzielni 1.065.986,00 zt
Zmniejszenia dotycza:
e wydatkdw na remonty lok. mieszk. 1.473.116,00 zt
e wydatkdw na remonty lok. uzytk. 38.844,00 zt
e wydatkow na termomodernizacj¢ lok. mieszk. 1.326.291,00 zt
e wydatkdw na wymiang dzwigoéw 401.314,00 zt
e wydatkow za wymian¢ domofonow 45.798,00 zt

2. Fundusz remontowy mienia Spoldzielni - $rodki tego funduszu stanowig wplywy z tytulu
przeksztalcen mieszkan z lat ubieglych, podziatu zysku, sprzedazy mieszkan itp. Srodki tego
funduszu dofinansowuja fundusz remontowy na nieruchomosciach.

Stan funduszu mienia Spotdzielni na 31.12.2016 r. wynosi 2.315.149,59 zk.

Podatki
Znaczne obcigzenie dla Spoétdzielni stanowig podatki odprowadzane do budzetu Panstwa i

Gminy Krakow. Na ten cel w 2016 r. przekazano kwote 3.108.566,00 zt z tytuhu:

e podatku VAT 570.435,00 zt

e podatku dochodowego od os6b prawnych 269.816,00 zt

e podatku od 0séb fizycznych 308.932,00 zt

e podatku od nieruchomosci 407.792,00 zt

e oplaty za wieczyste uzytk. terenu 526.806,00 zt

e oplaty za odpady komunalne 1.024.785,00 zt

Koszty Spotdzielni podwyzsza podatek VAT. Z tego tytutu ustlugi wzrosty o  kwote
1.406.042,00 zl.

W roku obrachunkowym znacznie wzrdst majatek trwaty na skutek wykupu gruntu dziatek: ul.
Gdanska 29, Starowislna 30,30A na ogolng warto$¢ 2.239.379,12 zl oraz zakupu sprzetu
komputerowego na kwote 13.500,61 zi.
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V. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

Dzialalnos¢ remontowa Spoéidzielni ma na celu przede wszystkim zapobieganie procesom
degradacji zasobow mieszkaniowych. Obiekty zarzadzane przez Spoldzielni¢ speiniaja warunki
bezpiecznego ich uzytkowania.

Remonty przeprowadzane sg zgodnie z zatwierdzonym planem rzeczowym robét remontowych, ktory
opracowywany jest corocznie po jesiennym przegladzie stanu technicznego wszystkich budynkéw
znajdujacych si¢ w zasobach Spoéldzielni. Zakres koniecznych robot remontowych znacznie
przekracza mozliwosci Spotdzielni, dlatego plan remontow tworzony jest z uwzglednieniem
priorytetow wykonania poszczegolnych robot, przy zapewnieniu pelnego bezpieczenstwa uzytkowania
obiecktow 1 znajdujacych si¢ w nich urzadzen. Kazdego roku, zgodnie z wymogami prawa
budowlanego, zlecamy wykonanie przegladow instalacji gazowej, przewodéw kominowych, instalacji
elektrycznej w mieszkaniach oraz przeglady budynkow. Nadal priorytetem przy tworzeniu planu
remontoéw na 2016 r. byta kontynuacja programu termomodernizacji zasobow Spotdzielni.
Wykonawcy prac remontowych wytonieni zostali w drodze ogtaszanych przez Zarzad Spoétdzielni
przetargow.

Prace remontowe w 2016 r. prowadzone byly w nastepujacych grupach rodzajowych robot:
| Naprawy pokry¢ dachowych

1. Przebudowy i remonty kominéw

I11.  Roboty malarskie

IV. Remonty elewacji

V. Naprawy drog i chodnikow

V1.  Roboty Slusarskie, stolarskie i murarskie

VII.  Wymiany okien i drzwi na klatkach schodowych
VIIl. Remonty instalacji odgromowej i elektrycznej
IX.  Naprawy i kontrole instalacji gazowej

X. Remonty i regulacje hydrauliczne instalacji co.
XI.  Remonty instalacji wod.-kan. i c.o.

XIl.  Remonty dzwigow osobowych

XIIl. Rezerwa na roboty awaryjne

XIV. Wymiany dzwigéw osobowych
XV. Remonty w lokalach uzytkowych

Ogotem koszt remontow w 2016 roku wyniost 3.239.568,36 z1, w tym:
o roboty w poszczegdlnych grupach 2799 410,02 zt
o remonty w lokalach uzytkowych 38 844,09 zi
o wymiana wind osobowych 401 314,25 7zt

Przyjeta w planie remontow na 2016 r. na roboty budowlane kwota w wysokosci 3.226.500,00 zt
zostata nieznacznie przekroczona. Przekroczenie to wynika z nie- uwzglednienia w planie projektow
regulacji hydraulicznej instalacji c.o. budynkéw, w ktorych prace wykonywane beda w
latach 2017 i 2018 oraz montazu elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania.

ROZLICZENIE PLANU REMONTOWEGO W ROKU 2016

-10 -
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ROBOTY
WYSZCZEG(')LNIENIE PLAN EI(_) EI\(I) J\TV ANE POZA RAZEM
ROBOT PLANEM Wykonanie
| Naprawa pokry¢ 113
dachowych 500,00 106 604,71 6 089,45 112 694,16
I Przebudowa kominéw - 25
remonty 000,00 16 889,20 2 977,81 19 867,01
. 206
I | Roboty malarskie 000,00 160 277,98 20 569,51 180 847,49
v Remont elewacji 332
000,00 341 135,26 38 846,51 379 981,77
vV Naprawa drég 158
chodnkow 500,00 130 894,39 1 000,00 131 894,39
VI Roboty Slusarskie, 64
stolarskie, murarskie 500,00 51 623,11 91 183,38 142 806,49
VII Wymiana okien klatek 136
schodowych 000,00 79 538,31 3 850,20 83 388,51
Remonty istalacj
VIl  |odgromowej 219
elektrycznej 500,00 210 323,57 16 296,08 226 619,65
IX Naprawa kontrola 44
istalacji gazowej 000,00 46 115,60 10 978,73 57 094,33
X Projekty, plukanie, 1087
regulacja hydr. inst. c.o. 500,00 1072 980,34 231 751,00 1304 731,34
x| Remonty instalacj wod - 50
kan co 000,00 63 231,30 95 857,22 159 088,52
X1 Remonty dzwigow 20
osobowych 000,00 396,36 - 396,36
X111 Rezerv_va na roboty 120
awaryjne 000,00 - - -
RAZEM FUNDUSZ 2576
REMONTOWY 500,00 2 280 010,13 519 399,89 2799 410,02
X1V XI. Wymiana 450
dzwigow osobowych 000,00 401 314,25 - 401 314,25
X\ XIV. Remonty w 200
lokalach uzytkowych 000,00 32 520,08 6 324,01 38 844,09
, 3226
OGOLEM 500,00 271384446 | 52572390 | 323956836

NAPRAWY POKRYC DACHOWYCH

natomiast wykonanie robot zamkneto si¢ na kwote 112.694,16 zt.
Prace wykonano na budynkach:

W 2016 r. w planie na wykonanie napraw pokry¢ dachowych przeznaczono kwote 113.500,00 zt,

Naprawa pokry¢
dachow

-11 -




Brogi 9-13 - pokrycie
skrajnych pasow papa
termozgrzewalng 1
wymiana obrobek
blacharskich

35 000,00

36 950,75
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36 950,75

Brodowicza 1 -
wymiana pokrycia
dachowego i obrobek
blacharskich

25 000,00

21 728,06

21 728,06

Brodowicza 5 -
wymiana rur
spustowych

5 000,00

4 974,29

4 974,29

Brodowicza 5a -
wymiana rur
spustowych

5 000,00

479911

479911

Brogi 19 - wymiana
obrobek blacharskich

15 000,00

15 000,00

15 000,00

Mata 1-3 - remont
taraséw - potozenie
nawierzchniowej
izolacji Il etap

15 000,00

14 999,85

14 999,85

Retoryka 4,4a,4b -
remont tarasow -
potozenie
nawierzchniowej
izolacji 1l etap

13 500,00

8 152,65

8 152,65

Piekarska 2- wymiana
rury spustowej -
roboty awaryjne

932,85

932,85

Smolensk 15-17 -
wymiana pokrycia
dachowego na
Smietniku

2 997,93

2 997,93

10

Brogi 43 - wykonanie
obrobki blacharskiej

317,09

317,09

11

Brodowicza 6 -
montaz rynien i rur
spustowych na
daszkach wej$ciowych

994,25

994,25

12

Piekarska 2- wymiana
rury spustowej -
roboty awaryjne

405,99

405,99

13

Starowislna 30 -
naprawa rury
spustowej

441,34

441,34

RAZEM

113 500,00

106 604,71

6 089,45

112 694,16

-12-



PRZEBUDOWY | REMONTY KOMINOW
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W 2016 r. w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni w planie
na roboty zwigzane z naprawami i przebudowg kominoéw przewidziano kwote 25.000,00 zt. Prace
wykonano na 18 budynkach na kwote 19.867,01 zi.
Prace te miaty na celu polepszenie ciggu W przewodach wentylacyjnych i spalinowych, a przez te

zwigkszenie bezpieczenstwa uzytkowania tazienek i kuchni mieszkan.

Prace te polegaly na

podwyzszeniu komindéw zgodnie z obowigzujgcg norma, ociepleniu kominow i zmianie wylotow
kanatow kominowych ponad dachem.

Prace zwigzane z nadbudowa i ociepleniem kominéw wykonano w nastepujacych budynkach:

Przebudowa
komindéw - remonty

Osiatkowanie
wylotow kominowych
w budynkach
Spotdzielni

25
000,00

Senatorska 25 -
montaz daszku na
kominie

487,58

1487,58

Brogi 40 - remont
komina

656,75

656,75

Cieplinskiego 50,52 -
osiatkowanie wlotow
kominoéw

988,04

2 988,04

Kryniczna 2 -
osiatkowanie wlotow
kominéw

844,57

1844,57

Kryniczna 17 -
osiatkowanie wlotow
kominow

605,13

1 605,13

Kryniczna 19 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

296,81

2 296,81

Lotnicza 8 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

956,38

956,38

Lotnicza 22 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

301,67

1301,67

11

Nadrzeczna 8 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

757,19

757,19

12

Nadrzeczna 6 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

698,55

698,55

13

Nadrzeczna 4 -
osiatkowanie wlotéw
kominowych

644,34

644,34
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14

Bochenska 3 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

731,46

731,46
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15

Narzymskiego 32 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

007,39

1 007,39

16

Narzymskiego 26 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

984,83

984,83

17

Narzymskiego 24 -
osiatkowanie wlotow
kominowych

072,84

1072,84

18

Wis$niowa 14 - montaz
rotowenta na kominie

833,48

833,48

RAZEM

25 000,00

16 889,20

297781

19 867,01

zaplanowane roboty zostaly przekroczone.

ROBOTY MALARSKIE

W 2016 r. w planie na wykonanie prac malarskich przewidziano kwote 206.000,00 zi.
Wykonanie robdt zamkneto si¢ na kwote 180.847,49 zi.
Oprécz  kompleksowego malowania,
schodowych 1 wej$¢ do budynkoéw, powstalych w wyniku zalan lub dewastacji w zwiazku z czym

zaszta tez konieczno$¢ zamalowywania czgsci

Prace wykonano na najbardziej zniszczonych klatkach schodowych n/wym. budynkow:

klatek

Roboty malarskie

Nadrzeczna 6 -
malowanie klatki
schodowej

6 000,00

13 457,00

457,00

13

Brodowicza 5 -
malowanie klatek
schodowych

36 000,00

35971,92

35971,92

Brodowicza 5a -
malowanie klatek
schodowych

36 000,00

35971,92

35971,92

Wilenska 7 -
malowanie klatek
schodowych

42 000,00

Nadrzeczna 4 -
malowanie klatki
schodowej +
remont wiatrotapu

19 000,00

15 500,00

15 500,00

Starowislna 25 -
malowanie klatki

schodowej

16 000,00

15 953,58

15 953,58
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Wiéniowa 16 -
malowanie hallu i
przedsionka

5 000,00

4 999,16
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4 999,16

Wisniowa 14 -
malowanie hallu,
przedsionka i
zamalowanie pod
grzejnikami

7000,00

9472,98

9472,98

Lotnicza 22 -
malowanie klatek
schodowych - z
roku 2015

24 000,00

23 954,75

23 954,75

10

Zytnia 17 -
malowanie hallu

5000,00

4 996,67

4 996,67

11

Narzymskiego 26 -
malowanie suszarni

1473,51

1473,51

12

Nadrzeczna 8-
remont lamperii
klatki schodowej

861,26

861,26

13

Brogi 40 -
malowanie
pomieszczenia
wodomierza

605,58

605,58

14

Wilenska 9a -
malowanie miejsc
postojowych

1 757,50

1757,50

15

Wilenska 9a -
zamalowanie
napisow na
elewacji

1509,31

1 509,31

16

Wilenska 9a -
malowanie pom.
dla MPEC

12 487,27

12 487,27

17

Starowislna 25 -
malowanie bokow
biegow klatki
schodowej

923,00

923,00

18

Kryniczna 2 -
malowanie
wozkowni

504,36

504,36

19

Kryniczna 17 -
malowanie suszarni

447,72

447,72

RAZEM

206 000,00

160 277,98

20 569,51

180 847,49

V.

REMONTY ELEWACJI

-15-



-16 -

Zgodnie z zatwierdzonym planem na remont elewacji budynkéw przewidziano kwote
332.000,00 zt. Prace wykonano na 13 budynkach na kwotg 379.981,77 zt.
W kwocie tej mieszcza si¢ rowniez naprawy uszkodzonych elewacji, a takze docieplenia
stropodachow.
Prace remontowe elewacji budynkéw wykonano na nast¢pujacych budynkach:

v Remont elewacji

Gdanska 34 - remont

1 | elewacji -dotozenie 200
docieplenia 000,00 189 000,00 189 000,00
Brogi 43 -
2 | docieplenie 30
stropodachu 000,00 21 524,00 21 524,00
Nadrzeczna 8 -
3 | docieplenie 10
stropodachu 000,00 9996,43 9996,43
4 Klemensiewicza 4 - 40
remont elewacji 000,00 88 173,09 88 173,09
Augustianskal?7 -
5 | odnowienie elewacji 25
od str. PN 000,00 734727 7 347,27
Starowislna 30 -
6 | docieplenie stropu w 10
piwnicy 000,00 9 933,06 9 933,06
7 Nadrzeczna 8 - 10
docieplenie cokotu 000,00 9100,00 9 100,00
Gdanska 40 -
8 | docieplenie 4
stropodachu V klatka | 000,00 3 068,68 3 068,68
Brodowicza 5/49 -
docieplenie
9 | stropodachu nad
mieszkaniem welng 3
mineralng 000,00 2992,73 2992,73

Brodowicza 51 5a -
10 | naprawa uszkodzen

na elewacji 499,93 499,93
Fertnera 1 -

11 docieplenie
stropodachu na 5
niskiej czesci bud. 636,52 5 636,52
Zytnia 1 - remont 25

12 | Scian ostonowych 505,82 25 505,82
Lublanska 14 - 7

13 |docieplenie stropu 204,24 7 204,24

332 38

RAZEM 000,00 341 135,26 |846,51 379 981,77
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NAPRAWY DROG | CHODNIKOW

przy 9 budynkach na taczng kwotg 131.894,39 zt..

Prace zwigzane z naprawg drog i chodnikéw wykonano w nastepujacych budynkach:
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W planie na naprawe drog i chodnikow zaplanowano kwote 158.500,00 zt. Prace wykonano

\Y

Naprawa drog i
chodnikow

Brodowicza 6 -
poszerzenie parkingu

20 000,00

19 990,00

19 990,00

Poszerzenie
ul.Wisniowej od
ul.Sadowej do
schodéw budynku
Wisniowa 16

30 000,00

49 200,00

49 200,00

Brogi 19 - remont
chodnika od ul.
Zutawskiej do 111
Klatki

20 000,00

14 316,35

14 316,35

Kielecka 36 -
wymiana nawierzchni
podworka

10 000,00

9 067,04

9 067,04

Poszerzenie
ul.Wisniowej -
wykonanie projektu od
ul. Sadowej do
budynku Wisniowa 16

3 500,00

3 321,00

3 321,00

Lotnicza 22 - wymiana
chodnika wzdtuz
parkingu i
uzupelhnienie
nawierzchni

20 000,00

20 000,00

20 000,00

Zaulek Wilenski 5-7 -
wykonanie nowych
miejsc parkingowych
na zielencu

40 000,00

Srodek trwaty |-

Cieplinskiego 50,52 -
wymiana chodnika c.d.

15 000,00

15 000,00

15 000,00

Wisniowa 14, Zytnia
15 - naprawa drogi
wewnetrznej

1 000,00

1 000,00

RAZEM

158 500,00

130 894,39 | 1 000,00

131 894,39

VI.

ROBOTY SLUSARSKIE, STOLARSKIE I MURARSKIE
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W planie na 2016 r. na roboty $lusarskie i murarskie przewidziano kwot¢ 62.000,00 zi. Roboty
polegajace na naprawie 1 wymianie bram wejsciowych do budynkow i Smietnikow, naprawie elewacji
1 drzwi zsypow, naprawie $cianek, tynkéw i wylewek w piwnicach, naprawie i wymianie ogrodzen,
naprawie balustrad, wymianie wtazow dachowych wykonano w 45 budynkach. Ogétem na ten cel
wydatkowano kwote 142.806,49 zt.

Prace §lusarskie, stolarskie i murarskie wykonano w nastgpujacych budynkach:

Vi

Roboty Slusarskie,
stolarskie i
murarskie

Gdanska 40 -
wykonanie wylewki
na 2-ch balkonach
wraz z obrobkami

5 000,00

653,33

4 653,33

Smolensk 15-17 -
modernizacja
szachtow od ulicy

6 000,00

996,31

5996,31

Kremerowska 5 -
remont schodow do
$mietnika

4 000,00

993,28

3993,28

Wilenska 7 - remont
muru oporowego przy
wejsciu do wezta

8 000,00

684,78

8 684,78

Brogi 40 - wymiana
2-ch wlazow na dach

5 000,00

901,49

4 901,49

Gdanska 40 -
wymiana wlazu na

dach

2 500,00

450,75

2 450,75

Starowislna 25 -

wymiana wtazu na
dach

2 500,00

450,75

2 450,75

Pradzynskiego 16 -
wykonanie
ogrodzenia wraz z
furtka

4 000,00

061,47

2061,47

10

Jozefa 46 - naprawa
podestu 1 schodow
zewnetrznych

5000,00

972,19

3972,19

11

29-listopada 41 -
wykonanie izolacji
przeciwwodnej scian
piwnic od str. klatki
schodowej

20 000,00

12
458,76

12 458,76

12

Olszanska 20 -
zamurowanie peknieé
Scian

719,30

719,30

13

Nadrzeczna 8 -
remont elewacji

821,23

1821,23
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Senatorska 25 -

14 | remont elewacji - 2
roboty awaryjne 983,85 2 983,85
Retoryka 4,4a,4b -
naprawa bramy

15 : .
wjazdowej - roboty
awaryjne 398,64 398,64
Skawinska 14-
Wietora 1 - remont

16 : )
pomieszczenia dla 11
MPEC 808,13 11 808,13
Lotnicza 22 -

17  |wymiana drzwi do 1
piwnic 721,89 1721,89
Narzymskiego 32 -

18 |wykonanie 2
ogrodzenia $mietnika 199,49 2 199,49
Nadrzeczna 4,6 -

19 | wykonanie altany 5
$mietnikowej 039,43 5039,43
Grunwaldzka 24 -

o9 |N@prawa bramy
wjazdowej - roboty 2
awaryjne 831,85 2 831,85
Smolensk 15-17 -
remont muru

21
oporowego - roboty 2
awaryjne 822,10 2 822,10
Brodowicza 5 -

29 wykonanie
stanowiska pod 2
rowery 319,62 2 319,62
Brodowicza 5a -

23 wykonanie
stanowiska pod 2
rowery 307,18 2 307,18
Smolensk 15-17 -

24 wykonan_ie 1 montaz
zadaszenia na murze 1
oporowym 697,57 1697,57
Fertnera 1 - wymiana

25 | drzwi wejsciowych 1
na dach 474,48 1474,48
Cieplinskiego 52 -

26 | wykonanie pochylni 1
dla inwalidéw 329,66 1 329,66
Zytnia 17 - naprawa

27 |schodow 2
wejsciowych 789,95 2 789,95
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Wisniowa 14 -

-20 -

28 |wymiana balustrady
w mieszkaniu nr. 28 564,13 564,13
Brodowicza 6 -

30 |odgrzybianie $ciany
garazu 9 (bez VAT) 603,98 603,98
Nadrzeczna 6 -

31 |uzupehienie ubytku
ptyty balkonowej 499,22 499,22
Kremerowska 5 -

32 | wykonanie porgczy
przy schodach 993,62 993,62
Gdanska 40 -

33 |wymiana kolan rur
spustowych 995,63 995,63
Klemensiewicz 4 -

34 | wymana pasa 2
nadrynnowego 748,68 2 748,68
Wilenska 7 -

35 wymiana drzwiczek
elektrycznych 72 szt. 27
I gazowych 36 szt. 801,85 27 801,85
Brogi 40 - montaz

36 | stupkéw przy
wyjezdzie na parking 667,37 667,37
Brodowicza 5 -

37 | wymiana porgczy na 2
PCV 064,53 2 064,53
Brodowicza 5a -

38 |wymiana porgczy na 2
PCV 064,53 2 064,53
Narzymskiego 24 -

39 | wykonanie podestow 2
wejsciowych 283,32 2 283,32
Filipa 9 - montaz

40 kopikow na gzymsie

640,04 640,04

1 Brogi 19 - zalozenie
siatki na kominie 375.74 375.74
Brodowicza 1 -

43 | remont schodow 2

948,07 2 948,07

Wilenska 9a/29 -

44 | zamurowanie
szachtow 718,30 718,30
Wilenska 9a -

45 | wymiana posadzki w
suszarni 950,00 950,00

51 91

Razem 62 000,00 | 623,11 183,38 142 806,49
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VII.

WYMIANY OKIEN I DRZWI NA KLATKACH SCHODOWYCH

Do planu na 2016 r. przyjeto wymiang okien i bram wejéciowych do budynkéw na kwote
133.100,00 zt. Prace te wraz z montazem nawiewnikow w budynku przy ul. Brogi 43 wykonano w

13 budynkach na kwote 83.388,51 zt.

Wymiana bram wejsciowych do budynkéw byta konieczna ze wzgledu na catkowite zuzycie

techniczne oraz niskie parametry cieplne.

Prace te wykonano w budynkach:

Vil

Wymiana okien
klatek schodowych
i drzwi
wejsciowych

Wilenska 7 -
wymiana drzwi
wejsciowych

30 000,00

29 599,99

29 599,99

Narzymskiego 9 -
wymiana bramy
wejsciowe]

12 000,00

8 094,00

8 094,00

Wisniowa 16 -
wymiana 2-ch bram
wejsciowych

10 000,00

8 200,00

8 200,00

Wisniowa 14 -
wymiana 2-ch bram
wejsciowych

10 000,00

8 299,99

8 299,99

Zytnia 17 - wymiana
bramy wejsciowej

5 500,00

3 744,36

3 744,36

Brogi 43 - wymiana
3-ch bram
wejsciowych

15 000,00

11 499,99

11 499,99

Narzymskiego 24 -
wymiana drzwi
wejsciowych

10 000,00

5049,99

5049,99

Narzymskiego 26 -
wymiana drzwi
wejsciowych

10 000,00

5 049,99

5 049,99

Brodowicza 5 -
wymiana drzwi
wejsciowych

13 550,00

10

Brodowicza 5a -
wymiana drzwi
wejsciowych

13 550,00

12

Brodowicz 16 -
naprawa drzwi
wejsciowych

3500,00

13

Brogi 43 - montaz
nawiewnikow

3 850,20

3 850,20

RAZEM

133 100,00

79 538,31

3 850,20

-21 -




-22 -

83 388,51

VIII.

REMONTY INSTALACJI ODGROMOWEJ | ELEKTRYCZNEJ

tablic gtownych i administracyjnych.

W planie na 2016 r. na remont instalacji odgromowej i elektrycznej przyjeto kwote 219.500,00
zt. Prace wykonano w 23 budynkach na kwote 226.619,65 zt. Ich przedmiotem bylo wykonanie
inteligentnego o$wietlenia na klatkach schodowych (w budynkach w ktorych wykonywane sg prace
malarskie) oraz wymiana zabezpieczen przedlicznikowych na automatyczne typu ES, wymiana

Prace zwigzane z instalacja odgromowsa i elektryczng wykonano w nastepujacych budynkach:

VIl

Remont instalacji
odgromowej i
elektrycznej

Lotnicza 22 -
wymiana WLZ w
klatkach
schodowych

73 000,00 72 814,00

72 814,00

Gdanska 24 -
wymiana tablic
glownych

8 200,00 8 154,70

8 154,70

Nadrzeczna 8 -
wymiana tablicy
gléwnej
admistracyjnej oraz
zabezpieczen
przedlicznikowych

8 200,00 8 170,89

8 170,89

Gdanska 32 -
wymiana tablic
glownych

8 200,00 8 154,70

8 154,70

Brogi 19 - wymiana
tablic glownych

7400,00 7.385,90

7.385,90

Kryniczna 17 -
wymiana tablicy
glownej 1
zabezpieczen
przedlicznikowych

16
16 400,00 397,61

16 397,61

Wilenska 7 -
wymiana tablicy
gtéwnej
administracyjnej
oraz abezpieczen
przedlicznikowych

10 600,00 9 996,23

9996,23

Lotnicza 20 -
wymiana es-ow

5500,00 5494,08

5494,08
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Brodowicza 5 -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

11 000,00

10 989,94

-23-

10 989,94

10

Brodowicza 5a -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

11 000,00

10 989,94

10 989,94

11

Wilenska 7 -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

16 000,00

12 669,04

12 669,04

12

Nadrzeczna 4 -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

7 000,00

4 738,05

4 738,05

13

Starowislna 25 -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

4 000,00

3997,25

3997,25

14

Lotnicza 22 -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

11 000,00

10 983,72

10 983,72

15

Zautek wilenski 1 -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

15 000,00

14 649,47

14
649,47

16

Nadrzeczna 6 -
wykonanie
inteligentnego
oswietlenia na
klatkach
schodowych

7000,00

4 738,05

738,05
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17

Nadrzeczna4,
Gdanska 24,
Gdanska 32 -
przerwanie i
wznowienie
dostawy pradu

304,38

-24 -

304,38

18

Zytnia 15 - montaz
zasilania
elektrycznego

835,51

183551

19

Zaulek wilenski 1 -
wykonanie
oSwietlenia w
Smietniu

465,19

2 465,19

20

Narzymskiego 32 -
wymiana tablicy
elektr. oraz
zabezpieczen
przedlicznikowych

923,61

9923,61

21

Wilenska 7 -
wykonanie
instalacji
elektrycznej

564,47

1564,47

22

Narzymskiego 32 -
przerwanie i
wznowienie energii

101,46

101,46

23

Brogi 19 -
przerwanie i
wznowienie energii

101,46

101,46

RAZEM

219 500,00

210 323,57

16
296,08

226 619,65

IX. NAPRAWY | KONTROLE INSTALACJI GAZOWEJ

Na 2016 r. w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni
zaplanowano na roboty zwigzane z naprawg 1 kontrolg instalacji gazowej kwotg 44.000,00 zt. Roboty
wykonano na 13 budynkach na kwote 57.094,33 zt.
Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z ustawy Prawo budowlane kontynuowano kontrole stanu
technicznego wewngetrznych instalacji gazowych w mieszkaniach budynkéw oraz przeprowadzono
kontrolg szczelnos$ci instalacji gazowej we wszystkich budynkach Spotdzielni. Kontynuowano prace
zwigzane z likwidacja zagrozen wynikajacych z nieszczelno$ci potaczen gwintowanych piondéw
gazowych 1 nieszczelnosci na podejsciach do gazomierzy od strony pionow. Wymieniano takze

skorodowane skrzynki gazowe.

Prace zwigzane z instalacja gazowa wykonano w nastepujacych budynkach:

IX

Naprawa i kontrola
instalacji gazowej

Kryniczna 17 -
doszczelnienie

35 000,00

37 051,17

37 051,17
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polimerami piondéw
gazowych
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29-listopada 41 -
remont podej$¢ do
gazomierzy

9 000,00

9 064,43

9 064,43

Brogi 40 - montaz
skrzynek gazowych

585,86

585,86

Nadrzeczne 4 -
montaz skrzynek
gazowych

362,01

362,01

Nadrzeczne 6 -
montaz skrzynek
gazowych

362,02

362,02

Nadrzeczna - 8 -
montaz skrzynek
gazowych

362,02

362,02

Gdanska 40 - montaz
skrzynek gazowych

69,08

69,08

Brodowicza 5 -
montaz skrzynek
gazowych

1240,79

1 240,79

Brodowicza 5a -
montaz skrzynek
gazowych

1240,79

1240,79

10

Wilenska 7a,b,c,d,e,f
- montaz skrzynek
gazowych

1 000,40

1 000,40

11

Wilenska 24 - montaz
skrzynek gazowych

362,02

362,02

12

Brogi 40 - wymiana
rury gazowej

1 782,00

1782,00

13

Brodowicza 6 -
uszczelnienie inst.
gazowej polimeramii

3611,74

3611,74

RAZEM

44 000,00

46 115,60

10 978,73

094,33

57

X.

REMONTY | REGULACJE HYDRAULICZNE INSTALACJI C.O.

W planie na rok 2016 przewidziano na ten cel kwote 1.077.500,00 zt. Prace wykonano w 44
budynkach na kwote 1.304.731,34 zi.
W 2016 r. w budynkach, w ktorych wykonano regulacje hydrauliczng instalacji c.o. lub remont
instalacji c.o. kontynuowany jest program indywidualnego opomiarowania zuzycia cieplta w
mieszkaniach tych budynkéw. Wybrana w drodze przetargu firma ISTA dokonata montazu na
grzejnikach mieszkan elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

Prace zwigzane z regulacja hydrauliczng instalacji c.0. wykonano w nastepujacych budynkach:
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Projekty, plukanie i
regulacja
hydrauliczna inst.
C.0. 0raz c.w.u.

Narzymskiego 32 -
regulacja hydrauliczna
inst. c.0.

50 000,00

49 500,00

49 500,00

Brogi 40 - regulacja
hydrauliczna inst. c.o.

200 000,00

168 978,43

168 978,43

Wilenska 7 - regulacja
hydrauliczna inst. c.o.

150 000,00

125 920,00

125 920,00

Grunwaldzka 24 -
regulacja hydrauliczna
inst. c.0.

70 000,00

61 929,93

61 929,93

Zytnia 15 - regulacja
hydrauliczna inst. c.o.

105 000,00

104 000,00

104 000,00

Zytnia 17 - regulacja
hydrauliczna inst. c.o.

70 000,00

69 500,00

69 500,00

Piekarska 2 -
wykonanie nowej
instalacji c.o.

164 000,00

213 846,38

213
846,38

Wilenska 7 -
wykonanie c.w.u. Il
etap

209 000,00

223 066,80

223
066,80

Plukanie instalacji
C.0.

40 000,00

a) Narzymskiego 32

3 591,00

591,00

b) Brogi 40

13 851,00

13
851,00

c) Wilenska 7

9952,20

952,20

d) Grunwaldzka 24

2 667,60

667,60

e) Zytnia 15

5 540,40

540,40

f) Zytnia 17

5 232,60

232,60

g) Piekarska 2

10

Narzymskiego 32 -
wykonanie projektow
regulacji hydraulicznej
C.0. - wykonane

9 500,00

9 500,00

9 500,00

11

Zytnia 17 - wykonanie
projektow regulacji
hydraulicznej c.o. -
wykonane
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12

Piekarska 2 -
wykonanie projektu
instalacji C.O-
wykonane

10 000,00

5904,00

5904,00
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13

Kryniczna 19 -
wykonanie projektu
regulacji c.o.-
regulacja do
wykonania w roku
2017

10 000,00

10 000,00

14

Lotnicza 22 -
wykonanie projektu
regulacji c.o. -
regulacja do
wykonania w roku
2018

9 500,00

9 500,00

15

Soltyka 12 -
wykonanie projektu
regulacji c.o.-
regulacja do
wykonania w roku
2018

9 500,00

9 500,00

17

Wisniowa 18 -
wykonanie projektu
regulacji c.o.-
regulacja do
wykonania w 2017r.

10 000,00

10 000,00

18

Wisniowa 20 -
wykonanie projektu
regulacji c.o. -
regulacja do
wykonania w 2017 r.

10 000,00

10 000,00

19

Bosakow 5 -
wykonanie projektu
regulacji c.o. -
regulacja do
wykonania w 2017 r.

10 000,00

10 000,00

20

Wilenska 24 -
wykonanie projektu
regulacji c.o. -
regulacja do
wykonania w 2017 r.

9 500,00

9 500,00

21

Zautek wilenski 1-
wykonanie projektu
regulacji c.o. -
regulacja do
wykonania w 2017 r.

10 000,00

10 000,00

22

Narzymskiego 24 -
montaz podzielnikow
ciepta

84,09

84,09
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23

Lublanska 16 - montaz
podzielnikow ciepta

113,11

113,11

-28-

24

Gdanska 40 - montaz
podzielnikow ciepta

117,92

117,92

25

Wilenska 7 -
potaczenie
wymiminnik a c.o.

3 888,52

3 888,52

26

Brogi 43 - montaz -
rozprowadzenie c.w.u

45 000,00

45 000,00

27

Brogi 43 -
elektrorozruch
kotlowni gazowej

79 658,50

79 658,50

28

Fernera 1 - montaz
podzielnikow ciepta

277,27

277,27

29

Brogi 19 -
uzupehiajgcy montaz
podzielnikowciepta

154,15

154,15

30

Brogi 43 -
uzupetniajacy montaz
podzielnikdw ciepta

72,07

72,07

31

Nadrzeczna 4 -
uzupehiajgcy montaz
podzielnikow

154,15

154,15

32

Starowislna 30 -
uzupetniajacy montaz
podzielnikow

113,11

113,11

33

Srodkowa 12 -
uzupetniajacy montaz
podzielnikow ciepta

195,20

195,20

34

Fertnera 1 -
uzupehniajacy montaz
podzielnikow ciepta

82,08

82,08

35

Wilenska 9a -
uzupehniajacy montaz
podzielnikow ciepta

41,04

41,04

36

Kryniczna 2 -
uzupetniajgcy montaz
podzielnikow ciepta

72,08

72,08

37

Narzymskiego 24 -
uzupehiajacy montaz
podzielnikow ciepta

49,66

49,66

38

Narzymskiego 32 -
montaz podzielnikow
radiowych

2790,72

2790,72

39

Brogi 19 -
uzupehiajgcy montaz
podzielnikow ciepta

195,19

195,19
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40

Brodowicza 6 -
uzupeltniajagcy montaz
podzielnikow ciepta

195,19

195,19
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41

Piekarska 2 - montaz
podzielnikow
radiowych

5 745,60

5 745,60

42

Wilenska 7 - montaz
podzielnikow
radiowych

9 808,56

9 808,56

43

Grunwaldzka 24 -
montaz podzielnikow
radiowych

4 391,28

4 391,28

44

Smolensk 15 -
uzupeltniajacy montaz
podzielnikéw ciepla

51,51

51,51

RAZEM

1 077 500,00

1072
980,34

231 751,00

1304 731,34

XI.

REMONTY INSTALACJI WOD-KAN 1 C.0O.

Na 2016 r. zaplanowano remonty instalacji wod-kan. i c.o. na kwote 50.000,00 zi, natomiast
wykonano je w 34 budynkach na kwote 159.088,52 zi.
Prace remontowe polegaty na wymianie odcinkow piondw, poziomoéw i innych elementoéw instalacji
wodnych i kanalizacyjnych, usuwaniu awarii powstatych wyniku niskich temperatur i zamarznigcia
instalacji wodnych.

Remonty instalacji wod-kan i c.0. wykonano w nastgpujacych budynkach:

Xl

Remont instalacji
wod-kan i c.o.

Wym. wywiewek i
odcinkoéw piondw
wraz z czyszczeniem
hydraulicznym

33 690,00

47 080,29

47 080,29

Olszanska 20 -
wymiana pionu
kanalizacyjnego

2 100,00

2 030,70

2 030,70

Starowislna 30 -
wymiana kanalizacji
W piwnicy

12 200,00

12 117,28

12117,28

Lotnicza 20 -
wymiana pionu c.o.

2 010,00

2 003,03

2 003,03

Bosakow 5 - remont
pionu
kanalizacyjnego

1218,69

1218,69

Brogi 19 - remont
instalacji

kanalizacyjnej

194,40

194,40
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Zytnia 15 - remont
instalacji
kanalizacyjnej

9962,29

9962,29
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Kryniczna 17 -
wyprowadzenie
Zaworow
podpionowych i c.0. z
piwnicy nr. 56

2 992,92

2 992,92

Jozefa 46 - adaptacja
wezla c.0. dla potrzeb
gospodarza domu

3 253,68

3 253,68

10

Bosakow 5 -
wymiana pionu
kanalizacyjnego

4796,79

4796,79

11

Starowis$lna 30 -
adaptacja wezla c.o.
dla potrzeb
gospodarza domu

3 806,14

3 806,14

12

Zautek Wilenski 1 -
adaptacja wezla c.o.
dla potrzeb
gospodarza domu

1962,13

1962,13

13

Wisniowa 16 -
wyprowadzenie
Zaworow
podpionowych i c.0. z
piwnicy nr. 80

2 992,92

2 992,92

14

Sottyka 12 - wymiana
rury deszczowej

3 000,00

3 000,00

15

Wisniowa 20 -
wymiana poziomu
kanalizacyjnego

15 053,97

15 053,97

16

Gdanska 28/3,2 -
wymiana poziomu i
pionu
kanalizacyjnego

4 559,60

4 559,60

17

Kryniczna 2 -
wymiana pionu
zimnej wody

3 169,52

3 169,52

18

Wisniowa 18 -
wymiana poziomu
kanalizacyjnego

6 941,53

6 941,53

19

Wilenska 7c¢ -
monitoring instalacji
kanalizacyjnej

216,00

216,00

20

Wilenska 9a -
monitoring instalacji
kanalizacyjnej

194,40

194,40
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21

Lokietka 10b -
remont instalacji
kanalizacyjnej

1 340,03

1 340,03
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22

Lotnicza 8 - remont
instalacji poziomu
wody

955,04

955,04

23

Brodowicza 5a -
wymiana grzejnikow

2 699,99

2 699,99

24

Mata 3 - udroznienie
kanalizacji

2 546,26

2 546,26

25

Zytnia 15 - wymiana
pionu
kanalizacyjnego

13 994,14

13 994,14

26

Wilenska 9a - remont
pionu wodnego

671,38

671,38

27

Kremerowska 9 -
monitoring instalacji
kanalizacyjnej

194,40

194,40

28

F.okietka 10b -
uszczelnienie
kanalizacji

1109,76

1109,76

29

Sottyka 12 -
monitoring instalacji
kanalizacyjnej

194,40

194,40

30

Brodowicza 5 -
montaz grzejnika
rurowego

1 654,95

1 654,95

31

Brodowicza 5a -
montaz grzejnika
rurowego

1494,80

1494,80

32

Zautek Wilenski 1 -
wymiana pionu i
poziomu
kanalizacyjnego

1174,05

1174,05

33

Wisniowa 20 -
wymiana pionu i
poziomu
kanalizacyjnego

1 949,15

1 949,15

34

Wilenska 9a -
wymiana pionow c.o.

1 563,89

1 563,89

RAZEM

50 000,00

63 231,30

95 857,22

159 088,52
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X1l. REMONTY DZWIGOW OSOBOWYCH

W 2016 r. na ten cel zaplanowano kwotg 20.000,00 zt. Wydatkowano kwote 396,36 zt, bowiem
nie stwierdzono wickszych usterek dzwigéw osobowych.

Remont dzwigow
XI1
osobowych

Usunigcie usterek
dzwigow

wykazanych przez
ubDT 20 000,00 |396,36 396,36

RAZEM 20 000,00 396,36 396,36

XIl. REZERWA NA ROBOTY AWARYJNE

W planie na 2016 r. przyjeto rezerwe na roboty awaryjne na kwote 120.000,00 zt. Nie
wydatkowano tej kwoty.

XIV. WYMIANY DZWIGOW OSOBOWYCH

W 2016 r. na wymian¢ dZwigdéw osobowych zaplanowano kwote 450.000,00 zt. Wymieniono
trzy windy na kwote 401.314,25 z1.

Prace zwigzane z wymiang dzwigéw osobowych wykonano w nastepujacych budynkach:

X1V Wymiana dzwigow

osobowych

1 Wisniowa 14,16 - 265
wymiana dzwigéw | 300 000,00 234,25 265 234,25
Bosakow 5 -

2 | wymiana dzwigu (z 136
ubieglego roku) 150 000,00 080,00 136 080,00

401

RAZEM 450 000,00 314,25 401 314,25

XV. REMONTY W LOKALACH UZYTKOWYCH

Na 2016 r. zaplanowano remonty w lokalach uzytkowych na kwotg 200.000,00 zi, natomiast
wykonano je na kwotg 38.844,09 zt.

Prace wykonano na nastepujacych lokalach:

Remonty w
XV lokalach
uzytkowych
Starowislna 25 -
1 | wymiana pokrycia 25
dachowego, rynien, |000,00 - -
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Kremerowska 9 -
remont lazienek

25
000,00

Lotnicza 3 - remont
attyki i elewacji od
podworka

15
000,00

al. 29-listopada 59 -
wykonanie
smietnikow
kontenerowych wraz
z placem
manewrowym

30 000,00

Kremerowska 9 -
wykonanie witryny -
cena netto

33 000,00

24 390,00

24
390,00

Narzymskiego 9 -
ocieplenie $ciany od
parkingu

60 000,00

Kremerowska 7 -
remont elewacji-
cena netto

12 000,00

8 130,08

130,08

Lotnicza 1 remont
elew po pozarze (z
ubezpieczenia) -
cena netto

1965,12

965,12

10

Brogi 9/13 - montaz
okna w zaktadzie
fryzjerskim - cena
netto

1112,00

112,00

11

Lotnicza 3 - montaz
okna

887,00

887,00

12.

Narzymskiego 9 -
montaz grzejnika-
cena netto

1154,03

154,03

13

29-listopada 41 -
czyszczenie pionow i
poziom

395,96

395,96

14

Mata 3 - naprawa
$ciany - cena netto

809,90

809,90

RAZEM

200 000,00

32 520,08

6 324,01

38 844,09

VI. UTRZYMANIE BIEZACEJ OBSLUGI — KONSERWACJA

Nad utrzymaniem sprawnosci technicznej infrastruktury Spétdzielni i biezacym zapewnieniem
cigglosci dostarczanych mediow, pracy urzadzen dzwigowych w 2016 r. czuwaly n/wym. firmy
wybrane w drodze przetargu:
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FIRMA ,,EG” - wykonujaca konserwacj¢ i usuwajaca usterki instalacji .0, kanalizacji, wodnej,
cieptej wody uzytkowej, hydroforni, prowadzaca rowniez Pogotowie Techniczne.
W 2016 r. w ramach prowadzonej konserwacji usuni¢to:
o 286 usterek instalacji c.o,
o 655 usterek instalacji wodno-kanalizacyjne;j.
Firma - Remonty Konserwacja ,,Instal” - prowadzaca konserwacj¢ i usuwajaca usterki instalacji
elektrycznej i domofonowej.
W 2016 r. w ramach prowadzonej konserwacji usunieto:
o 711 usterek elektrycznych,
o 369 usterek instalacji domofonowej
o 176 usterek w ramach prowadzonego Pogotowia Awaryjnego .

Zaklad Remontowo-Budowlany REMKON, wykonujacy konserwacj¢ usuwajacy usterki
stolarskie, szklarskie, $lusarskie, murarskie.
W 2016 r. w ramach prowadzonej konserwacji usuni¢to 753 usterki.

e Firma - Uslugi Remontowo-Budowlane E. Famulski - usuwajaca usterki przewodoéw
spalinowych i wentylacyjnych. Usterki te usuwano zgodnie z zaleceniami zawartymi w opiniach
kominiarskich. Firma ta usuwata roéwniez usterki dekarskie zwigzane z nieszczelnosciami obrobek
blacharskich, czyszczeniem rynien i rur spustowych. W 2016 r. Firma ta usungta 183 usterki.

e Firma ,,UTiB” - wykonujaca konserwacje dzwigdw osobowych, usuwajaca zgloszone w tym
zakresie usterki, a takze prowadzaca pogotowie dzwigowe.
Glownag przyczyna wigkszosci awarii dzwigdw byly dewastacje kabin, ukladéw sterujacych,
przyciskow kaset sterujacych i kradziez zarowek.

e Zaklad Kominiarski Czestaw Witalec - wykonujacy coroczne kontrole przewodéw spalinowych
1 wentylacyjnych mieszkan 1 budynkow.

e Firma INSTAL - SERVICE Kazimierz Pietruszka - przeprowadzajaca coroczne kontrole
szczelno$ci instalacji gazowej we wszystkich mieszkaniach zasobow Spoétdzielni oraz w lokalach
uzytkowych.

e Firma ,,EL-INST-POM” Mieczystaw Skirlo - przeprowadzajaca raz na pig¢ lat badania
opornosci izolacji i skutecznosci zerowania instalacji elektrycznej mieszkan i badania opornosci
instalacji odgromowych budynkéw w zasobach Spoétdzielni.

VII. ADMINISTRACJA SPOLDZIELNI

Administracja Spotdzielni dba 0 czystos¢ i estetyke budynkow oraz ich otoczenia. Budynki
znajdujgce si¢ w zasobach Spoétdzielni oraz ich otoczenie, a takze otoczenie pawilonow i garazy
sprzata 27 etatowych gospodarzy domoéw oraz Firma ZK ,,Serwis”.

Powierzchnia sprzatana wynosi 228.000 m?, z czego:
e 88.000m? — powierzchnia wewnatrz budynkow,
e 140.000 m?  — powierzchnia na zewnatrz budynkéw, pawilonéw i garazy.

Pielegnacja zieleni wykonywana jest w zakresie konserwacji zieleni niskiej i wysokiej:

e koszt konserwacji zieleni niskiej (koszenie trawy, cigcie zywoplotu, cigcie korekcyjne krzewow)
wyniost 106.610,00 zt.
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e  koszt konserwacji zieleni wysokiej (zabiegi pielggnacyjno-redukcyjne i wycinka drzew) wynosit
81.408,00 zt.

Prace fitosanitarne drzew wykonywane sg etapami z uwzglgdnieniem opinii o zasadnosci 1

stopniu koniecznosci ich przeprowadzenia.

W 2016 r. na podstawie zezwolen wydanych przez Wydzial Ksztattowania Srodowiska UMK

dokonano wycinki 21 drzew, z uwagi na zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Bez wzgledu na powyzsze, w ramach dbatosci o estetyke terendw zielonych Spotdzielni zakupiono i

posadzono 4.650 szt. sadzonek ligustru, 34 drzew lisciaste, 65 iglakow, 300 krzewow ozdobnych i1 96

sadzonek kwiatowych.

Koszt zakupu sadzonek, ziemi ogrodniczej i nasion traw wyniost 23.633,00 zt.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami W 2016 r. Spotdzielnia w miesigcach: kwietniu i
pazdzierniku przeprowadzita kompleksowg deratyzacje we wszystkich budynkach oraz dezynfekcje
korytarzy piwnicznych, altan $mietnikowych 1 pomieszczen zsypowych. W 7
budynkach wyposazonych w zsypy wykonano dezynfekcje¢ 11 kanalow zsypowych z zastosowaniem
metody hydrodynamicznej. Ogolny koszt dezynfekc;ji i deratyzacji wyniost 16.388,00 zt.

W ramach wspotpracy z MPO oraz realizacji ustawy w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi jeden raz w miesiacu (w kazdy trzeci pigtek) odbywa si¢ wywoz roéznego rodzaju
odpadow, w tym wielkogabarytowych, wystawianych przez mieszkancéw budynkow.

VIll. PODSUMOWANIE

Dziatalno$¢ Spotdzielni na przestrzeni 2016 r. koncentrowata sie na realizacji zalozen objetych
planami gospodarczo-finansowymi, a takze na strategii ekonomicznej i na wykonywaniu zalecen
wynikajacych z obowigzujacego prawa.

Zarzad Spotdzielni podejmowal dziatania majace wptyw na sprawne funkcjonowanie wszystkich
dziedzin dziatalno$ci Spotdzielni majagc na uwadze maksymalne wykorzystanie posiadanych
mozliwos$ci oraz minimalizacj¢ kosztow zwigzanych z administrowaniem powierzonym mieniem.

Wydatki ponoszone na eksploatacj¢ przez ostanie lata wzrastaja, dlatego Zarzad Spoétdzielni stoi
na stanowisku, iz nalezy ze szczeg6lng dbalo$cig analizowac koszty eksploatacji nie dopuszczajac do
ich zwigkszenia ponad wskaznik inflacji. Dzialania oszczgdno$ciowe, przy jednoczesnej racjonalizacji
kosztéw 1 wydatkdow sg rowniez zadaniem Zarzadu na 2017 r. i na nastepne lata.

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna 1 nie wystgpuja zadne zagrozenia w poszczeg6lnych
segmentach jej dzialalnosci. Wskazniki ptynnosci (przedstawione w czeSci finansowej niniejSzego
sprawozdania) wykazuja, ze w pelni zabezpieczone sg $rodki finansowe na biezacg dziatalnos¢ i
realizacje¢ planowanych dziatan, ktore maja na celu zaspokojenie potrzeb czionkéw Spoldzielni 1
utrzymanie substancji mieszkaniowe] we wlasciwym stanie technicznym. Dziatania Zarzadu
Spoéidzielni byty prowadzone prawidlowo, co potwierdzita ocena biegltego rewidenta i lustratorow ze
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

Na stabilng sytuacj¢ finansowa Spoétdzielni znaczny wpltyw ma przede wszystkim wigkszosé
naszych mieszkancow, ktorzy regularnie ptacg czynsz. Skltadamy Im wigc wyrazy podzigekowania,
majac $wiadomos$¢, iz w dzisiejszej rzeczywistoSci wielu z nich boryka si¢ z problemami
finansowymi.

Zarzad Spoldzielni wyraza takze serdeczne podziekowanie wszystkim mieszkancom, ktorzy w

trosce o wspoOlne dobro przyczyniali si¢ do poprawy estetyki otoczenia budynkéw, poprzez
pielegnowanie ogrodkow i terendw przydomowych.
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Szczegolne podzieckowania pragniemy ztozy¢ Cztonkom Rady Nadzorczej, ktorzy kontrolowali i
rozliczali dziatania Zarzadu wykonujac swe funkcje nadzorcze.
Krakow, dnia 31 marca 2017 r.
Zarzad

Spoldzielni Mieszkaniowej
»Budynki Rozproszone”
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