INFORMACJA FINANSOWA
Z. DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
W 2015 ROKU

Sprawozdanie obejmuje istotne
finansowej w roku obrachunkowym.
Spoétdzielnia byta w dobrej kondycji finansowej, terminowo regulowata wszystkie
zobowigzania, nie korzystata z zadnych kredytow.

Na podstawie danych liczbowych wykazanych w bilansie mozna oceni¢ stan majatku
1 funduszy wiasnych.

informacje o0 stanie majatkowym 1 sytuacji

I. Skrocony bilans Spoéldzielni.

warto$Ci w tys. zt

Aktywa Stan na 31.12. Struktura
Dynamika
2014 2015 2014 2015 2013 =100

A. Aktywa trwale 41.662 42.859 86,43 85,44 102,87
I. Wartosci 9 10 0,02 0,02 111,11

niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale 41.653 42.849 86,41 85,42 102,87
B. Aktywa obrotowe 6.539 7.304 13,57 14,56 111,70
I. Zapasy - - - - -
I1. Nalezno$ci krotkotermin. 1.219 1.034 2,53 2,06 84,82
111. Srodki pienigzne 5.250 5.964 10,89 11,89 113,60
IV. Kroétkoterminowe 70 306 0,15 0,61 437,14

rozlicz.migdzyokresowe
AKTYWA RAZEM 48.201 50.163 100 100 104,07
Pasywa
A. Kapital wlasny 44.284 45.114 91,87 89,93 101,87
1. Kapitat podstawowy 15.828 14.995 32,84 29,89 94,74
II. Kapitat (fundusz) 26.975 29.043 55,96 57,90 107,66

zasobowy
I1. Zysk netto 1.481 1.076 3,07 2,14 72,65
B. Zobowiazania i rezerwy 3.917 5.049 8,13 10,07 128,90

na zobowigzania
1. Zobowigz. dlugotermin. 101 177 0,21 0,35 175,25
I1. Zobowiaz. krotkotermin. 3.792 4,848 7,87 9,67 127,85
I11. Rozlicz. migdzyokres. 24 24 0,05 0,05 100,00
PASYWA RAZEM 48.201 50.163 100 100 104,07

Suma aktywow 1 pasywow na 31.12.2015 r. wyniosta 50.163 tys. zt.

Na aktywa sktadaja si¢: $rodki trwale, nalezno$ci krotkoterminowe, rozliczenia

mi¢dzyokresowe.

Aktywa bilansu przedstawiajg sktadniki majatku.

Majatek trwaty 1 obrotowy jest sfinansowany funduszami wiasnymi.

Na pasywa skladajg si¢: fundusze, zysk netto, zobowigzania krdtkoterminowe,

dlugoterminowe.




Pasywa to zrédta finansowania majatku.

Zobowigzania krdotkoterminowe wobec dostaw 1 ustlug oraz wobec budzetu zostaly
uregulowane w m-cu styczniu 2016 r.

Zobowigzania dlugoterminowe dotycza kaucji zatrzymanych najemcom lokali
uzytkowych.

Na podstawie danych w bilansie wyliczono wskazniki ptynno$ci, wskazniki struktury
majatku oraz wskazniki struktury kapitalowo-majatkowe;.

Ze skroconego bilansu wynika, ze ogdlna warto$¢ aktywow w 2015 r. w poréwnaniu
z rokiem poprzednim zwickszyta si¢ o 1.962 tys. zt, tj. o 4,07 %.

Udziat majatku trwalego w warto$ci aktywoéw ogoélem zmniejszyt si¢ z 86,43 %
w 2014 roku do 85,44 % w 2015 roku.

Wartos¢ majatku obrotowego wzrosta o 765 tys. zi, tj. o 11,70 %, w poro6wnaniu
z rokiem poprzednim,

Zmniejszyta si¢ warto$¢ naleznosci o 185 tys. Ulegl zmniejszeniu ich udzial
w strukturze majatku z 2,53 % w 2014 roku do 2,06 % w 2015 roku.

Wazrosta warto$¢ srodkow pienigznych o 13,60 %.

Ich udziat w aktywach ogotem zwiekszyt si¢ z 10,89 % w 2014 roku do 11,89 %
w 2015 roku.

Plynnos¢ finansowa — analiza wskaznikowa.
Wskazniki ptynnosci finansowej pozwalaja oceni¢ wyptacalnos¢ Spotdzielni, tj. jaka
jest jej mozliwos¢ terminowego regulowania zobowigzan krotkoterminowych.

1). Wskaznik biezacej ptynnos$ci okresla stopien pokrycia zobowigzan
krotkoterminowych aktywami obrotowymi.

2012r. 2013 r. 2014 r. 2015r.
aktobr/otowe 5.673 = 1.70 4,987 =187 6.539 =172 7.304 = 151
zobowkroétkoterm  3.339 2.667 3.792 4.848

Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ przedziat od 1,5 do 2,0.
Wskaznik ten w 2013 roku ksztattowat si¢ na poziomie 1,87 w 2014 roku zmalat
1 wyniost 1,72. Rowniez w 2015 roku wskaznik zmalat 1 wyniost 1,51.

2). Wskaznik zdolnosci ptatniczej okresla, w jakim stopniu zobowigzania
krotkoterminowe pokryte sa sSrodkami pieni¢znymi.

2012r. 2013 r. 2014 r.
aktywa pien. 2.836 _ 0.85 2.088 _ 0.78 5250 _ 1.38
zobowk rétkoterm 3.339 ’ 2.667 ’ 3.792 ’

2015r.

5.964 _ 1 93
4.848



Optymalna wartos$¢ tego wskaznika okreslana jest na poziomie 0,2.
W Spoéldzielni wskaznik ten wzrastat z 0,78 w 2013 r. do 1,38 w 2014 r,,
natomiast w 2015 roku zmalat do 1,23.

3). Wskaznik szybkiej ptynno$ci okresla stopien pokrycia zobowigzan
krotkoterminowych sktadnikami majatku obrotowego o wiekszym stopniu
ptynnosci

2012r. 2013r. 2014 r.
aktobr.— kr,otkrozl.m. 5.673 -1.662 =1.20 4.987 —1.856 =117 6.539 - 70 =1.70
zobowkroétkoterm 3.339 2.667 3.792

2015r.
7.304 —306 _ 1 44

4.848 ’

Za optymalny poziom tego wskaznika przyjmuje si¢ 1,0.

Wskaznik ten wzrost z 1,20 w 2013 r. do 1,70 w 2014 r. W 2015 roku wskaznik
zmalal w poréwnaniu do poprzedniego roku z 1,70 do 1,44

Powyzsze wskazniki plynnosci finansowej wskazuja, ze Spoldzielnia nie ma
trudnosci z terminowym regulowaniem biezacych zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego funduszami wlasnymi informuje o udziale
kapitatow wtasnych w finansowaniu majatku Spétdzielni.

2012r. 2013 r.
Fundusz wwasny - fundusz udziaiowy
majatek trwaxy 36.433 —581 _ 01 34.136 -614 =1,02
35.371 ’ 33.008
2014r. 2015,
42.803-655 _ 1.01 44.038-709 _ 1,01
41.662 42.662

Optymalna wielko$¢ powinna ksztattowac¢ si¢ na poziomie zblizonym do 1,0.
W 2014 r. wskaznik ten nieznacznie ulegt zmniejszeniu w poréwnaniu do roku 2013

1 wyniost 1,01, w 2015 roku wskaznik utrzymat si¢ na poziomie roku 2014.
Wielkos¢ wskaznika przekracza 1 co oznacza, ze majatek trwaly jest w pelni
finansowany przez fundusze wlasne Spotdzielni.

Koszty ogolne zarzadzania za 2015 rok wyniosty 1.724.784 zi.

Wyliczenie wskaznika udziatu kosztow Zarzadu w przychodach netto:

2012 2013 2014 r.



Koszty Zarz.du
PT’ijChOdy netto- 1.667.857 9.86% 1.635.628 _ 869 % 1.642.073 _

16.920.340 18.828.723 20.614.965

2015r.

L724784 _ g g5 ¢
19.341.624

Wskaznik udziatu kosztow ogdlnego zarzadzania w przychodach netto w 2014 roku
wynioést 7,96 %, w roku 2015 wzrést do 8,92 %.

Spotdzielnia prowadzila oszczedna polityke polegajaca na ograniczaniu kosztow
zwigzanych z dziatalno$cig ogolna.

Naleznosci eksploatacyjne

Stan zadtuzen biezacych

Razem Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
Stanna 01.01.2015r. 564.503 526.045 38.458
Stanna 31.12.2015r. 581.958 554,117 27.841

Wskaznik zadtuzen optat biezacych:

stan na . 31.12.2014 r. 31.12.2015r.
Zadwizenie
Naliczenieroczne 224303 _ 2,79 % 58198 _ 2,99 %
20.211.459 19.448.929

Zadtuzenia zasadzone 1 biezace wyniosty 1.069.360 zt.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych w porownaniu do roku ubiegltego wzrdst
z 2,79 % do 2,99 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 3,03 % na 3,29 % , na
lokalach uzytkowych zmalat z 1,34 % do 1,03 %.

Wskaznik procentowy zadluzen biezacych 1 zasgdzonych w poréwnaniu do roku
minionego zmalat z 5,56 % do 5,49 %, w tym na lokalach mieszkalnych z 6,09 % do
6,04 %, natomiast na lokalach uzytkowych z 2,36 % do 2,07 %.

Wedhug stanu na 31.12.2015 r. zadluzenia czynszowe posiadata n/wym. ilo$¢ osob:
= 1077 zalokale mieszkalne
= 12 zalokale uzytkowe

Dofinansowanie z Urzedu Miasta Krakowa za 2015 rok wyniosto 145.774,34 zi.
Zarzad podpisat z Gming ugody na wyplate odszkodowan w wysokos$ci naliczen
czynszowych za niedostarczenie lokali socjalnych dla 7 lokatoréw na kwote
43.846,13 zt.

W 2015 roku Zarzad podpisat z 20 osobami ugody na sptate zadluzen w wysokosci
131.189,38 zt, z tego kwoty z 3 ugdéd w wysokosci 7.315,18 zt sptacono w calosci, a
kwoty z 17 ugdd sa w trakcie sptaty.

Zarzad Spotdzielni roztozyl na raty zalegle optaty czynszowe 4 lokatorom, ktérych
zaleglo$ci wyniosty 11.216,89 zi.



5

Z optatami eksploatacyjnymi wigzg si¢ optaty na fundusz remontowy poniewaz sa
sktadnikiem optaty czynszowe;.
Fundusz remontowy tworzony jest poprzez odpis w koszty GZM.

Spoétdzielnia tworzy fundusze remontowe na:

1. fundusz na nieruchomosci 1 na lokale uzytkowe,
2. fundusz mienia Spotdzielni.

ad.1. Fundusz na nieruchomosci tworzony jest poprzez odpis wg stawki 1,50 zl/m?
oraz z innych wplywow.

Stan funduszu na nieruchomosciach 1 jego zmiany w 2015 roku przedstawiajg si¢
nastgpujaco:

1) Stan poczatkowy - 752.971,00 zt
2) Zwigkszenia (naliczenia i inne wptywy) - 4.019.729,00 zt
3) Zmniejszenia (wydatki) - 3.351.368,00 zt
4) Stan koncowy - 84.610,00 zt
Zwickszenia dotycza:

o odpiséw na remonty lok. mieszk. - 1.620.639,00 zt
o odpiséw na remonty lok. uzytk. - 65.481,00 zt
o odpiséw na termomodernizacje¢ lok. mieszk.- 926.613,00 zi
o odpiséw na termomodernizacje lok. uzytk.-  37.910,00 zt
o odpiséw na wymiang dZwigow - 214.273,00 zt
o odptatnos¢ za domofony - 37.671,00 zt
o zasilenie funduszu srodkami

finansowymi z funduszu Spoétdzielni - 1.117.142,00 zt

Zmniejszenia dotycza:

o wydatkéw na remonty lok. mieszk. -1.180.721,00 zt

o wydatkéw na remonty lok. uzytk. - 72.976,00 zt

o wydatkéw na termomodernizacj¢ lok.mieszk. - 1.810.722,00 zi

o wydatkdéw na wymianeg dzwigow - 275.714,00 zt
o wydatki za wymian¢ domofonow - 11.235,00 zt

Ujemne saldo dotyczy lat poprzednich, w ktérych Spétdzielnia zaangazowata srodki
finansowe na wydatki zwigzane z termomodernizacja, tj. docieplania budynkow.

ad.2. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni

Srodki tego funduszu stanowia wplywy z tytulu przeksztalcen mieszkan z lat
ubieglych, podziatu zysku, sprzedazy mieszkan itp.

Srodki tego funduszu dofinansowuja fundusz remontowy na nieruchomosgciach.

Stan funduszu mienia Spotdzielni na 31.12.2015 r. wynosi 2.605.150,00 zt.



I1. Wynik finansowy w spoldzielniach mieszkaniowych.

Zgodnie z zapisem art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 14.06.2007 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, réznica miedzy kosztami i przychodami gospodarki mieszkaniowe;j
zwieksza koszty lub przychody gospodarki w roku nastepnym na poszczegolnych
nieruchomosciach.

Zgodnie z wymogami Ustawy Spotdzielnia zobowigzana jest do przeniesienia
w roku nastgpnym wyniku na GZM 1 uwzgledni¢ go w kalkulacji optat
eksploatacyjnych.

Na podstawie Ustawy o rachunkowosci (art. 7 ust. I pkt. 3 14 i ust. 3 oraz art. 42 ust.
3, Spotdzielnia wylicza wynik dwustopniowy, tj:
|. oddzielnie na dziatalno$¢ GZM,
Il. oddzielnie na pozostatej dziatalnosci.

ad.l. W 2015 roku Spotdzielnia osiagneta na GZM ujemny wynik w kwocie
395.187,97 zi. Warto$¢ ta pomniejsza si¢ o dodatni wynik z pozytkéw w kwocie
94.371,66 zt.

Wynik pomniejszony o wynik z pozytkow w bilansie w poz. ,Rozliczenia
migdzyokresowe kosztow” wynosi 300.816,31 zt.

Na ujemny wynik lokali mieszkalnych sktada sie:
e Eksploatacja: - 346.288,00 zt
o Wtym: wieczyste
uzytkowanie terenu - 65.541,00 zt
e Dzwigi - 48.900,00 zt
Razem : - 395.187,97 zt

1. Na ujemny wynik na eksploatacji miaty wptyw przekroczone koszty w stosunku
do naliczen (wg stawek) pozycije :
a. oplata za wieczyste uzytkowanie terenu - 65.541,00 zi
b. koszty konserwacji lokali mieszkalnych - 78.048,00 zt
C. WywoOz nieczystosci - 11.241,00 zt.

2. Ujemny wynik na dzwigach wystepuje od lat 1 jest pokrywany dodatnim wynikiem
osigganym na pozostatej dziatalnosci.
W roku obrachunkowym rowniez wystapit wynik ujemny w kwocie — 48.899 z1.
ktory bedzie pokryty wynikiem dodatnim osiggnietym na pozostatej dziatalnosci
w 2015 roku.

3. Pozycja ,,Centralne ogrzewanie” wykazata dodatni wynik za 2015 rok w kwocie
241.884,75 zt. Dodatni wynik w tej pozycji zostal rozliczony z Czlonkami
Spotdzielni.

ad. Il. Dochdd z pozostatej dziatalnosci podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych. W 2015 roku podatek dochodowy od os6b
prawnych w kwocie 285.401 zt zostal odprowadzony na konto Urzedu Skarbowego.
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Wynik z pozostatej dziatalnosci po uwzglednieniu podatku dochodowego wynidst
1.076.802 zt 1 zostanie przedstawiony Walnemu Zgromadzeniu celem dokonania jego
podziatu.

Gdyby Spotdzielnia mogta stosowa¢ jeden wynik na calej dzialalnosci po
uwzglednieniu podatku dochodowego od o0so6b prawnych, to ostateczny wynik
wyniostby 775.986,00 zt  (1.061.387 — 285.401 podatek = 775.986,00 zt).

Zarzad Spoldzielni proponuje przekaza¢ dodatni wynik w kwocie 300.816,31 zt za
2015 rok z tytutu pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni na pokrycie
niedoboru wplywéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok
obrotowy 2015 oraz zasili¢ fundusz mienia Spoétdzielni pozostatg kwota dodatniego
wyniku, tj. 775.986,01 zi.

Informacje dodatkowe

W 2015 roku majatek Spoidzielni znacznie si¢ zmniejszyt, z powodu wyodrebnien
lokali, tj. o:

¢ 3 mieszkania lokatorskie opow. 142,51 m?,
& 3 garaze opow. 4518 m?

& 43 mieszkania wlasnosciowe o pow. 1.786,23 m?
razem; 1.973,92 m?

Spoéldzielnia posiada grunty wtasne 1 w wieczystym uzytkowaniu, w tym:
® gruntéw wiasnych o pow. 36.640 m? - 23.439.507,00 zt
® grunty wiecz. uzytk. o pow. 75.908 m? -28.144.931,00 zi

Spoéldzielnia zarzadza 3261 mieszkaniami 1 107 garazami o 1acznej powierzchni
142.233 m?, w tym:

> 39 mieszkan lokatorskich opow. 1.383 m? 0,97 %,

> 1934 mieszkania wlasnoéciowe o pow. 80.981 m? 56,94 %,

> 1288 mieszkan wyodrebnionych o pow. 58.032 m? 40,80 %,

> 31 garazy wyodrebnionych 0 POW. 500 m?* 0,35 %,

> 76 garazy wlasno$ciowych opow.  1.337 m? 0,94 %

Ogolem: 142.233 m? 100 %

Znacznym obcigzeniem sg podatki, ktore Spoldzielnia odprowadza do budzetu
Panstwa 1 Gminy. Sg to:

@ podatek VAT -521.991,00 zt
@ podatek dochodowy od 0séb prawnych - 319.264,00 zt
@ podatek od 0s6b fizycznych - 265.831,00 zt
@ podatek od nieruchomoéci - 338.982,00 zt
@ optata za wieczyste uzytk. terenu - 424.206,00 zt
@ optata za odpady komunalne -1.014.966,00 zt

Razem: 2.885.240,00 zt
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Koszty Spoétdzielni podwyzsza podatek VAT. Z tego tytulu ustugi wzrosty
0 1.315.180,00 zt.

W roku obrachunkowym znacznie wzrdst majatek trwaly na skutek wykupu
prawa wieczystego uzytkowania gruntu na wlasno$¢ oraz zakupu sprzetu
komputerowego. Dotyczy to nieruchomosci: ul. Piekarska 2, Gdanska 28, Gdanska
32. Warto$¢ wykupionych nieruchomosci: 4.478.943,88 zt. Warto$¢ zakupionego
sprzegtu komputerowego: 11.033,00 zi.

Spotdzielnia bedzie prowadzi¢ oszczgdng gospodarke sSrodkami finansowymi poprzez

zmniejszenie kosztow administracji ogélnej oraz zwigkszenie skutecznosci
sciggalnosci zadtuzen czynszowych za lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

Krakow, dnia 25.03.2016 .



